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SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 1

Teil A - Planzeichnung
M 1:2000
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Photovoltaikanlage |l - Kessin"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweackbestimmung Photovoltaikanlage

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dum-
merstorf vom 03.09.2013 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 14 "Photo-
voltaikanlage Il - Kessin", gelegen westlich der BAB 19, dstlich der Bahnstrecke
Rostock-Seehafen — Laage, begrenzt im Norden durch das Grundstick der Bahn-
strecke Rostock - Tessin und im Siiden durch die Flurstiicksgrenze bzw. den Weg
auf dem Flurstiick 13/12 {teilweise), Flur 3, Gemarkung Kessin, bestehend aus dem
Teil A - Planzeichnung und dem Teil B -~ Text erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaikanlage” (SO-PV) dient der Nutzung
der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Freiflichen-Photovoltaikanlagen.
Folgende Nutzungen sind zuléssig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Sclarmodulen, einer
lichten Hohe von maximal 3,0 m (OK) und einem Abstand vom anstehen-
den Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,8 m (UK).

-Gebdude und Anlagen fiir den fechnischen Betrieb (wie Wechselrichter,
Trafo- und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtun-
gen u.a.).

Verfahrensvermerke

{1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber den Bebauungsplan
Nr. 14 wurde am 22.05.2012 gefasst. Eine Anderung zum Aufsteliungsbeschluss
wurde am 26.02.2013 von der Gemelndevenretung beschlossen. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufsteliungsheschlusses und-'des  geanderten Aufstel
lungsbeschiusses ist durch Veroﬁentltchung im "Dummerstorfer Amtsanzeiger"

am 15.03.2013 erfolgt. e BN / /
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(2) Die fir Raumordnung und Landespla_nurjg'T_z:ﬁété\flnaige Stelie ist gemal § 17
Landesptanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom, 12.03.2013 beteiligt worde 7
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(3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentllchkelt ] § -3:Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 26.03. bis zum 19.04.2013 durch ‘ging Bffentiiche Auslegung der Pla-
nung im Rathaus Dummerstorf durchgefuhrt worden. Die Behorden und sonsti-
gen Triger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
riihrt werden kann sowie die Nachbargemeiridén.sind geman § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 12.03. bzw. 14.03.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme

weltpriifung aufgefordert worden

auch im Hinblick auf den erforderhchen Umfang und Ietallil Wrad df}m_
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N\ Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO) wasserdurchldssige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschlielfung. _ /,. /
- 1.2 Dariiber hinaus sind auch aui&erhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zu- ; i
5N lassig: Dummerstorf, den B (Slegel)
. 85 -k~ Zahl-der Voligeschosse als Hochstmaf : Gitter- oder Stabstahimattenzdune mit einer maximalen Hohe von 2,5 m mit . Der Burgermeister

Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Abstand

/| Aga 54 ) GRZ zulassige Grundfidchenzahl als Hochstmaf vom anstehenden Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,15 m. 4) Bie Tiemtegldeveréretung ltﬁlt e:m 1d1 08 231 ?’ﬂdfhh E?\t‘”‘:rf des EEba”””tQSp'a"es
—_ 13 1.3 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle r. % ML Dedgilintung geniliglund zur ahprricnen: usiegung /}“mm
/3 _ oK zulassige Oberkante als HochstmaR in m tiber Bezugspunkt baulichen Anlfugen innerhalb des Gg|tungsbere|ches zurick zu bauen und // w -
4 . i ordnungsgemR zu entsorgen oder wieder zu verwerten. D torf. d ) -z // / / »»
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] ® | 2.1 Eine Uberschreitung der Grundflzichenzahl nach § 18 Abs. 4 BauNVO ist in . ]

& ! 20 R\ Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) den SO-PV unzulassig. (5) DgrhEntwurf 393 Beb_?u_lunE?spi?rnif M. 14d ‘?%F?h"?:”dd aus gem Teil Ahl-' Fé'?nt;
8 2 : 5 3 22 Als Oberkante (OK) wird der hichste, als Unterkante (UK) wird der tiefste e T s e O S 1,3?%2?2;;926%27“23'1";0 o
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<% P o offene Bauweise R der Dienstzeiten im Rathaus Dummerstorf nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
E e F 2.3 Die in den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 3,0 m darf bei Ge- ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltin-
T P i : ‘.} e Baugrenze bauden und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung formathnen zur Verfigung steh_t_en, dass Stellungryahme_n wahrend der Ausle-
& i ‘ i und Pilege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m {berschritten wer- gungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
g G T Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) den Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiick-
s i 2 : - e ; s _. 5 L
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%1 A - S ' L N die Hohe der hergestellten Geldndeoberfliche festgesetzt. Die vorhandene torfer Amtsanzeiger” bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen
ke T A - , % ‘ e StraRenverkehrsflache / Weg Geliindehohe darf durch Auf- oder Abtrag um max. 1,50 m verandert werden Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber(ihrt
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e P _ o S ' %‘l : ‘ Flur 2 3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im SO-PV in wasser- /
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e T AT Y~ Schutz,zur Plege un st Entwickiung von Bodon,Natr und Landscha e i P e Jon Sy e
L = an 2069 ! : .
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$ BT i s ;:;ﬁ;ié'é';;a ks s i3 5 Baume, kinflig fortfallend 3.5 Das im SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Ei- cher Belange sowie der Nachbargememden am '03.09 2013 geprif, Das: Br-
i st I : 1% . ) ne Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ist auszuschlielien. gebnis ist mitgeteilt worden.
SO - PV' lo o At ™ g ‘ ‘ / Sonstige Planzeichen 3.6 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, T
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l\ : _ ' il senmischung vorzunehmen. Die Flichen sind jeweils nach dem 15. Juni maxi- 8 B : P ;
j 17 Hi o ) mal zweimal pro Jahr zu mahen. Alternativ zur Mahd ist auch sine Beweidung {8) Der ebauungsp!an Nr. 14, bestehend aus dem Teil A anze;chnung und dem
KESSIN & /,"’,- ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes mit max. 1 GroBvieheinheit (GVE)/ha zulassig. Die Verwendung von chemi- Teil B - Text sowie die drtlichen Bauvorschnﬂen wurden am 03.09.2013 von der
% ¥ Nr. 14 (§ 9 Abs. 7 BauGB) schen Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Anlage eines Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
P wasserdurchlssigen, geschotterten Feldweges ist zulassig. ungsplan Nr. 14 wurde mit Beschluss der Gemelndevertretung vom_03.09.2013
Flur 3 = 2. Darstellungen ohne Normcharakter 3.7 Auf dem Flurstiick 13/12, Flur 3, Gemarkung Kessin siidlich des Geltungsberei- gebilligt. L7 S /7 /
: ches sind 10 heimische Laubb&dume der Art Schwarz-Erle (Ainus glutinosa) in L % -
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= W E 3.10 Gehélzbeseitigungen sind nur aulierhalb der Brutzeiten von Végeln und somit mit-Ne " e e"" dagsn-nd-inyleisen
o 6 X kinftig fortfallend innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. LG i @ g
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# e | 8 R ™ 5_;?. St i Sy _ _ fachliche Begleitung der Arbeiten zu kontrollieren. 7 G
AT | E oo v 2 520 [ foa EFT bL, T ; = a0 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 3.13 Samtliche oben genannten Festsetzungen und Malinahmen zum Ausgleich der i W< ;
“y e q M e L Ve ettt Eingriffe, zur Pflege und Entwicklung der MaRnahmeflachen werden dem Be- Dummerstorf, den 277, /¢ Z {2\&\ 2
*\‘\0\‘ LR ) ST ¢ : @ Schutzgebiet far Oberflachengewasser, Trinkwasserschutzzone lil treiber der Photovoltaikanlage zugeordnet. Zwischen dem Betreiber der Photo-
180 . T 24 : : BYA der Warnow voltaikanlage und der Gemeinde Dummaerstorf ist eine entsprechende vertragli- oy
s - . 5s \ ) 7 che Vereinbarun ireff (11)Die Satzung {iber den Bebauungsplathd¥ HI
- 73 »® g zu trefren.
i 38 ) zeichnung und dem Teil B — Text, \Aﬁr(@hle il
209 g3 ! 2__’; Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen S
w2 \E ; ‘ 9 Abs. 6 BauGB ; /
E Pl Of : l : ® ) Dummerstorf, den,;g’ &2(}/ ICGRE T i ;/1 .
. -‘z" ’ : =, Z = 3 ! i . :\h e vl & J';'-‘:'
22 w = : ; —e-—+—  Leitung oberirdisch R B A qgf?i ) Jw o Der Burgermelster
s N\ a 7! pil
7 i W d '14“1 o {12)Die Erteilung der Genehmigung der %@wn Bebauungsplan Nr. 14
17 ‘,‘ A { ™ ——— Leitung unterirdisch sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
- [ e 7 | ‘-‘ L " ’} jedermann eingesehen werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Ve “/" : v R Mo—NM Leitung unterirdisch, stiligelegt / kiinftig fortfallend sind am# #: 7/ 4durch Veréffentlichung im "Dummerstor_fer Amtsanzeiger”
5 KESS] bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
, { 3 R, Leitung unterirdisch, geplant der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
s ur

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGRB, § 5 Abs. 5 der

kP : 19 Kemmunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von
] i /193 vi E Elektrizitat

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden Die Satzung
i A—— . \ Reuben - Barg . . Gber den Bebauungsplan Nr. 14 ist mit Abl
< 1 3 G Gas Hinweise
T 3 17 el - ™, ¢ 73 % w Wasser “... ..—- Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l der w =
1 I 5 g 7_12 Oberflachenwasserfassung Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den Be- orEdigemicister

-

schluss-Nr. 54-15/80 vom 20. Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt.
GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem
behalten die auf der Grundlage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trink-
wasserschutzgebiete ihre Giiltigkeit. Die Tatbesténde fur die Verbote und Nutzungs-
beschrankungen sind in der "Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet
5 Warnow" als Bestandteil des 0.g. Beschlusses geregelt.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
, dendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
Wit verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz {DSchG M-V) die Ubersichisplan
Wisceh zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
: amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
4 wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufaliige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

~— Werktage nach Zugang der Anzeige.
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/ %é Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Ait-
Wulfsberg ab_fagerunger) oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bagarbeiten An-
66 zeichen fiir bisher unbekz?\nnte Bela's.t'ungen des' Unt'ergrundes (unnatiirlicher Geruch,
65 anormale Farbung, ﬁ_\ustntt verunreinigter Flﬂsgtgkerten, Ausgasungen, Altablagerun-
3 gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.'§ 4 Abs. 3 Bundes-

Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung
genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwdértigem Kenninisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nichi auszuschlieen, dass bei Tiefbaumalinahmen Muni-
tionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-

w = _ \ A chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeitén unvermutete kampfimit-
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felverdichtise Gogonstinde oder Munition sufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polt-
\ . zei und ggf. die driiiche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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\ SATZUNG DER GEMEINDE
. \ DUMMERSTORF

uber den
Bebauungsplan Nr. 14
"Photovoltaikanlage Il - Kessin"

Stadt- und Reglonolplonung gelegen westlich der BAB 19, ¢stiich der Bahnstrecke Rostock-Seehafen — Laage,
S0 ry = = kertarsdiatsgesslistng begrenzt im Norden durch das Grundstlick der Bahnstrecke Rostock - Tessin
4 PO alie und im Siden durch die Flurstiicksgrenze bzw. den Weg auf dem
Dipl-Geogr Flurstiick 13/12 (teilweise), Flur 3, Gemarkung Kessin
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