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Hinweise

{. Bodendenkmaier

Innerhalb des Geftungsbereiches sind Bodendenkmale bekannt,
deren Lage Im Ted A, Planzeichnung entsprechend dargestellt ist.
lhre Beseitigung oder Verdnderung darf nur nach Genehmigung
durch die Denkmalschutzbehorde erfolgen (8 7 Abs. 1 DSchG
M-V). In diesem Fall ist im Vorfeld einer eventuellen BaumaBnahme
die wissenschaftliche Uniersuchung des Bodendenkmais erforder-
lich, wobel der Verursacher des Eingriffs gem. 8 6 Abs. 5 DSchG
M-V die anfallenden Kosten zu tragen hat.

Wegen der vertragiichen Regelungen zur Durchfihrung der not-
wendigen Ausgrabungs- und Dokumentationsarbeiten sowie deren
Koordinierung mit dem Bauablauf werden moglichst friihzeitige Ab-
spracnen mit dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege M-V,
Schio3 Wiligrad, 19069 Lilbstorf empfohlen, um rechizeitig zum
Abschiul3 einer einvernshmlichen Vereinbarung zu kommen.

2 BundesfernstraBengeSetz

Gema3 § 9 (1) Bundesfernstraengesetz in der Fassung vom
19.4.1894 qirfen auBerhaib der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstucke bestimmien Teiie der Ortsdurchiahrt Hochbauten und
bauliche Anfagen jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen gro3eren Umfanges in einer Entfernung &is zu 20 m von der
BundestraBe 103, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. )

3. Trinkwasserschutzgebiet Warnow

Das Plangebiet befindet sich innerhafo der Trinkwasserschutzzone
Il bzw. Il der Warnow. Die Forderungen der " Schutzverordnung
fur das Trinkwasserschutzgebiet Warnow " vom 27.3.1980 und die
im Aroeitsbiatt W 101 des DVGW 1. Teil gegebenen Richtlinien fur

Schutzgebiete von Trinkwasserversorgungsanlagen sind einzuhai-
ten.
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (&8 9 Abs. 7
EENl BauGd)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 4, 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

M| Mischgebiet (8 6 BauNvo)

MafB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16, 19 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl

FH Firsthohe als Hochstmal3 Uber dem Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 20, 22, 23 BauNVO)
Il Anzaht der Voligeschosse als Hochstgrenze
————i=~  Baugrenze
DN Dachneigung
ED nur Einzel- und Doppeihauser zulassig
H nur Hausgruppen zulassig

Umgrenzung von Fidchen fiir Nebsnanlagen, Stelipldize, Garagen und Cemein-
schaftsaniagen (8 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Besonderer Nutzungszweck von Fidchen, der durch besondere stédtebauiliche
Griinde erforderiich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze (max. 50 Stellpiatze) zugunsten Flurstiick 46 und 1/1
der Flur 2 der Gemarkung Kessin

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

N AV AV eV

~onooes  Sichtdreiecke

Verkehrsflachen, Anschiu® anderer Fidchen an die Verkenrsflichen (8 9 Abs. |
Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrun

Geh~ und Radweg

- = aaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

g?ﬁé‘é’;" fiir Versorgungsaniagen und fiir die Abfailentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12

&)
-t Elektrizitat (Trafostation)
—

= Regenwasserklaraniage

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, offentlich

Kinderspieiplatz, offentlich

Planungen und MaBnahmen zum Schuiz und zur Pflege und Eniwickiung von Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

_ﬁf" o 'L}. Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der
T T Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Ernalten von Baumen

Fidchen mit Vorkehrungsn zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 8 ©
Abs. 1 Nr. 24 5auGBi

m Umgrenzung von Flachen mit Festsetzungen Uber die GrundriBorganisation

Nacirichiliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung ven Bereichen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
Beseitigung oder Veranderung nur nach Genehmigung durch die Untere
Denkmaischutzbehorde arfoigen darf (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V).

Trinkwasserschutzzone |l

(FEUUTATOUTY
“u aadfl  Trinkwasserschutzzone il

£G W aw . i ; T
—o—o— Versorgungsleitung (Ferngas-, Wasser-, Abwasserleitung), unterirdisch

*—»—+ Versorgungsleitung (Elektrizitat, 20 KV), oberirdisch

Sonstige Planzeichen

-»—a—a—a—  Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakier

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundsticksgrenzen

— — — In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

L_____.. vorgeschiagene Gebaudeanordnung
K kunftig fortfallend

44 47 Flurstiicksnummern

BLEREELED Boschung
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ﬁ Hoheniinien

Dieses Werk unieriiegt dem Urheberrecht gemad3 & 2 des Urhebergesetzes vom
9.9.1965 (BGBL 1 S. 1273). Vervielfaltigungen oder Auszige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet

pianung: blanck
architekiur  stadtplanung landespilege  verkefirswesen
Dr-Leber-StraBe 77 23966 Wismar  Tel (03841) 2118 37  Fax {03841) 21 18 83

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI |
S. 4686).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 884, 6 BauNVO0)

(1) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In dem festgesetzien Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in den Teilen
des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, nicht zulassig.
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhaib der in § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

(3) Innerhalb der festgesetzten Gffentlichen Griinflache ist die Errichtung einer kathodi-
schen Korrosionsschutzaniage (Tiefanode) fir die im Plangebiet verlautende Ferngasiei-
tung zulassig.

2. Ma3 der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18, 19, 20 BauNVO0)

(1) Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe gilt die Oberkante der zugehorigen
ErschlieBungsstrale, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw. ver-
mindert um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes gegenuber der Mitte der stras-
senseitigen Gebaudefromt.

(2) Bei der Ermittlung der Grundstlicksflache sind die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
anteiimaiig mitzurechnen.

(3) Bei der Ermittlung der Geschofiflache sind diz Flichen veon Aufenthalisraumen in an-

deren Geschossen als Voligeschossen einschiielich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raume und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. MaBnahmen auf Fidchen, die von einer Bebauung freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

(1) Die Fiachen innerhalb der festgésetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung Uber 0,70 m Hohe uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwaiteinwirkungeh (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadfichen Umwelteinflissen (Schal-
limmissionen) festgesetzten Flache ist Uber eine geeignete GrundriBorganisation sicher-
zustellen, daB die notwendigen Fenster der Schlafraume auf der schailabgewandten
Seite {Norden, Nordosten) der Wohngebdude angeordnet werden.

E. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die festgesetzten Flachen mit Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft sind als Sukzessionflachen (Wildwiesen) anzulegen und zu er-
halten. Dazu ist einmai jahrlich (im August) eine Mahd mit anschiieender Entfernung des
Mahgutes durchzufiinren. Am Rand (zu den festgesetzten Feldhecken) ist ein 4 m breiter
Ubergangsstreiien als Heckensaum zu belassen.

(2) Das Regenriickhaltebecken und der Schonungsteich der Regnwasserkldranlage sind
mit teils flach auslaufenden Boschungen naturnah zu gestaiten.

(3) Regenwasser von Dachflachen in den festgesetzten Gebieten fir Einzel- und Doppel-
hausbebauung ist liber ein Rohr- oder Rigolensystem in ein auf dem Grundstuck gelege-
nen Sickerschacht - Schluckbrunnen - zu leiten. Das Fassungsvermogen muf3 mindestens
50 I/m= bedachte Grundfliche betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das
ortliche Entwasserungssystem anzuschiieBen. Diese Festsetzung schlielt notwendige
wasserrechiliche Erlaubnisse oder Bewilliqungen nicht mit ein. Ausnahmen mit einer
Regenwasserableitung von den Grundstiucken erfordern eine Bestatigung durch den
Warnow-Wasser- und Abwasserverband nach Voriage eines Baugrundgutachtens.

6. Anpilanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

() In den HaupterschlieBungsstraBen sind an den fesigesetzten Stellen RoBkastanien
{Aesculus hippocastanum), 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhaiten.

{(2) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Strauchern sind mind. 3 m breite,
freiwachsende Hecken aus HaselnuB {(Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus monogynal, Hundsrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fructicosus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sor-
bus aria) sowie heimischen Weidenarten {(Salix spec.), einmal verschult, zwei Pflanzen

pro Quadratmeter, herzustellen.

{3) Auf den festgesetzten offentiichen Grunflachen Kinderspielplatz sowie entlang ihrer
Grenzen ist das Anpflanzen von Arten mit giftigen, Blattern, Bluten oder Fruchten und
von Arten mit Dornen nicht zulassig.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewdssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die zum Erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnahmen,
die den Forthestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung
und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterfassen. 8eim Abgang einzelner Bepflanzun-
gen ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. O')rtliche Vorschriften iiber die duBere Gestaitung (§ 9 Abs. 4 und § 86 LBauO
M-V

(1) Einfriedungen durfen nur als bepflanzte, unverfugte Feidsteinmauern oder Hecken
ausgefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drantzdune sind bis zu 90 cm
Hohe oder bis zur Hohe der Hecke zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehaiter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzver-
kleidung versehen ist.

(4) Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Sattelddcher, Zeltdacher, Walmdacher
oder Krijppelwalmdacher auszufihren. Zuldssige Dacheindeckungen sind Ziegel, Beton-
pfannen in rot bis braun, Schiefer oder Dachbegrunung.

(5} Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroBe von 0,5 Qua-
dratmeter zulassig. Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(6) Die StraBendecke in den privaten Wohnwegen (sowie Grundstiickseinfahrien) ist als
gepflasterte Oberflache mit wasserdurchlassigen Fugen auszubilden.

Ubersichtsplan M 1: 10000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI | S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes in der Fassung vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993 S. 466) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg- Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. Gl.
Nr. 2430-3) wird nach BeschiuBfassung der Gemeindeveriretung vom 4.10.1995 und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Uger den
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Kessin fir das Wohngebiet Kessin-Nordwest zwi~
schen der Gemeindegrenze zur Hansestadt Rostock im Norden, dem Weg nach Kasse-
hohm im Osten und der BundesstraBe 103 im Siidwesten bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstelfungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 17.3.19983.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 20.7.1994 bis 28.7.1994 erfolgt. g '
Wf/m

Kessin, den 8.3.1995 _ 4 -
Budzier, Burgermeisterin

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 246 a Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. W

Kessin, den 8.3.1995 (e o
Budzier, Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Trager sifentiicher Belange sind mit Schreiben vom
5.3.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. )

Kessin, den 8.3.1995 DA o
Budzier, Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
5.12.1884 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bctana

Budzier, Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 5.i2.1954 den EFfWUFT des Bebauungsplanes mit Begrun-
dung beschiossen und zur Auslegung destimmt.

Kessin, den 8.3.1985 ‘ [ o
Budzier, Burgermeisterin

Die Entwiirfe des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 211995 bis zum 16.11995
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB iVm. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnah~
menG offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 15.12.1994 durch Verdffentfichung im Amts-
anzeiger Warnow-0st bzw. in der Zeit vom 16.12.1894 bis 30.12.1994 durch Aushang ort-
stiblich bekanntgemacht worden. .
Bintard

Kessin, den 8.3.1995 e it "L _ 7 o
" (Siegel- * Budzier, Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten” Bédenken und Anregungen der Birger
sowie die im Rahmen der Gffentlichen Auslegung eingegangenen Steilungnahmen der
Trager oifentlicher Belange am 7.3.1995 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor@en.

Kessin, den 13.3.1995 gmw%d

Budzier, Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen Auslegung geandert worden.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach & 3 Abs. 3 Satz 2 LV.m. § 13 Abs. 1
Satz 2 BauGB durchgefuhrt. .

Kessin, den 4.9.1995 biwtads
~ (Siegei): Budzier, Biirgermeisierin

Der katasterméRige Bestand am # - % im Geltungshereich wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolge, da die rechtsverbindliche Flurkarte (Ge-
meinde Kessin, Gemarkung Kessin, Flur 2)-im"MaSstab 1 : 2500 vorliegt. RegreBanspru-
che konnen nicht abgeleitet werden. L% 7

Rostock, den

i £IY 5
Der Bebauungsplan, bestehend aus der PTa“‘ﬁ?’éTETinun% (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 4.10.1995 von der Gemeindevertretung ais Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu3 der Gemeingeveriretung vom 4.10.1385 ge-

billigt. ,
@/&MJ

Kessin, den 5.10.1995 / oy
Budzier, Burgermeisterin

Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde mit Schreiben des Landrates des Landkreises Bad
Doberan vom 7.2 74 & <™ mit-Nebenbestimmungen-ung-Hinweiser: erteilt,

o

Kessin, den 45 7. ¥ ¢& [ el
Budzier, Burgermeisterin

Bie-Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsanderiden Beschiuls der Gemeinae~
vertretung vom Tt -die-Hinweise_sind_beachtet Das wurde mit Schreiben
des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom '

Kessin, den . ) -
(Siegel) Budzier, Biirgermeisterin

Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgetertigi.
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Kessin, den 757 .7 . #& P& Cifegbrte
Budzier, Burgermeisterin

Die Ereilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelie, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Diensisiunden von jedermann eingesehen werden kamn und tber
den Inhait Auskunft zu erhaiten ist, sind am -7<7~+.,%¢ durch Veroffentichung im Amtsan-
zeiger Warnow-0st ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-~
eln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
lgélligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 N,
9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am -#5 ~7,%¢ in Kraft getreten.
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Kessin, den 75 . 4. +9.%¢ T A L
- (Siegel) Budzier, Blirgermeisterin

Satzung der Gemeinde Kessin
Uber den Bebauungspian Nr. 5

fir das Wohngebiet Kessin—Nordwest zwischen der Gemeindegrenze zur
Hansestadt Rostock im Norden, dem Weg nach Kassebohm im Osten und
der BundesstraBe 103 im Sudwesten.
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