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von Rostock/Kessin
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Weidenbruch
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Grinland 3

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Grenze des raumiichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baufichen Nutzimg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-11 BauNVQ}

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
S0 |

verprauchemarkt | Sondergebiet Verbrauchermarkt(§ 11 BauNvO)
S0

Fosgmngseini. | Sondergebiet Forschungseinrichtung (§ 11 BauNVO)

MaB der bauiichen Nutzing (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFZ 0,6  GeschoBflachenzahi
GRZ 0,5 Grundtlachenzahl

GH 10,0 m Gebdudehdhe iber den dargesteliten Hohenpunkten ais Hdchstgrenze

Bauweiss, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG3, §§ 22,23 BauNVO)
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o offene Bauweise

Baugrenze

Yerkehrsflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkiliche

Verkehrsgrinflachen

Bereich ohne Ein- und Ausiahrten

Fiachen fir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

=) o

=== (Gas

L Elektrizitat
:::"‘E;
e Wasser

Fléchen fir dle Abwasserbeseitigmg (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

® Regenrtickhaltebecken

Abwaser

" Grivflichen (5 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Extensivgrunildche, privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Soll

Von der Bebaung freizuhaltende Schuizfidchen (8 9 Abs. 1 N. 24 BauGB)

W N

Sichtdreiecke

Plammgen und MaBnshmen zum Schutz und zir Pflege und Entwickiung von Natr und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Naiur und
Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

‘ Anpflanzen von Baumen

Fiachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern
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Sonstige Planzeichen

romm Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Flurstiick 241 belastete Fiachen (39
Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

+—e—s—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakier

varhandene bauliche Anlagen

o————0 vorhandene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

213 Flursiucksnummern
40 Hohenpunkte
Boschungen

X zu beseifigen

Hinweise

1. BundesfernsiraBengesetz

An dem den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrenden Teiistiick
der BundesstraBe 103 diirfen gemaB & 9 BundesfernstraBengesetz bauiiche Anlacen
jeglicher Art in einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom duiersten Rand der
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

2. Trinkwasserschutzgebiet Warnow

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trimkwasserschutzzone lll. Die Forderuncen
der "Schutzverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow' vom 27.3.1880 und der
Richtiinie fiir Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVUW-
Regelwerk - Arbeitsblatt W 101) fur die Wassererfassungen Beselin, Hohen Schwarfs
und Kessin sind einzuhalten.

3. Bodendenkmalier

Im Geitungsbereich sind archaologische Fundplatze bekannt Daher sind folgende Auila-
gen zu beachten

(1} Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendenkmaipflege, Schio3 Wlii-
grad, 19069 Libstorf, vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Alle
archaologischen Arbeiten sind durch Fachpersonal auszufiiren. Alle EinzelbaumaBnih-
men sind genehmigungspflichtig.

(2) Archaologische Prospektion vor Beginn der Bauarbeiten sowie nach Abnahme des
Mutterbodens. Wissenschattliche Untersuchung und Dokumentation eventuell auftretender
Bodendenkmaler. Durchfiihrung baubegleitender archdoiogischer MaBnahmen im falle ei-
nes negativen Prospektionsbefundes. , -

(3) Einvernehmiiche Festlegung eines MaBnahmeplanes mit dem Landesamt fur Boden-
Denkmaipflege Uber die Vorbereitung von Prospektionen, archdologische Ausgrabungen
sowie baubegleitende Untersuchungen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Kessin betrifft im Text-Ted B
im einzeinen die Punkte 1.3 {entsprechend der Anderung der Nutzungsari Mischgebiet in
Gewerbegebiet), 14 (zusdtziich festgesetzt), 8.3 (entfalit gegeniiber dem Ursprungsplan)
sowie 8.4 und 8.5 (geringfiigig erganzt). Alle Ubrigen textlichen Festsetzungen wurden nur
der Ubersicht halber aus dem Ursprungsplan mit aufgefiinrt und sind nicht Bestancteil
des Bebauungsplanes Nr. 1, 1 Anderung.

Fianungsgruppe Blanck Architektur Stadtplanung Landespflege Verkehrswesen
Jungfernstieg 14 18437 Stralsund  Tel (03831) 280522 Fax (03831)280523
Bieite StraBe 20 23966 Wismar Tat (C3841) 611837 Fax (03841) 611863

Teil B-Text

Es qgilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1, 11 BauNV0)

() In dem festgesetzten Sondergebiet Verbrauchermarkt sind zuldssig: Verbrauchermarkt .

(Sortiment: Lebensmittel, Ge~ und Verbrauchsgiiter des kurz- und mittelfristigen Bedaries),
Verkaufsfidche max. 3500 m=; Fachmarkte (branchenspezifisches Sortiment), Verkaufsfia-
che max. 800 m<; Laden;Biiros und Dienstleistungseinrichtungen; Tankstelle mit Autcwa-
schanlage und Werkstatt. '

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet Forschungseinrichtung sind wissenschattiiche Ein-
richtungen und Institute mit Biros, Labors, Befriebswohnungen und den zugehdrigen Ver-
sorgungsaniagen zulassig.

(3) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssitg, wenn
sie der Vermarktung von auf gleichem Grundstiick produzierten Waren dienen.

(4) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind wesentiich strende Nutzungen (Betriebe
die den Abstandsklassen | bis |V gema3 AbstandserlaB des Landes Nordriiii-West{alen
zugeordnet werden) nicht zulassig. :

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-20 BauNVvQ)

i i den fesigeseizen Soidergediste. dait die zuidssige Giundidche durch die Grad-
flachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 100 vom Hundert
Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

(2) Bei der Ermittiung der Geschof3fiache sind die Fidchen von den Aufenthaltsriumen aus-
serhaib von Vollgeschossen einschiieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenhduser ganz

pes

mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der festgesetzien abweichenden Bauweise sind Gebaude iber 50 m Lange zuldssig.
Ansonsten geften die Vorschriften der offenen Bauweise. )

(2) Die festgesetzte Gebdudehche darf in den Sondergebieten durch transparente Glas-
aufbauten um max. 3,0 m Uberschritten werden.

4. AnschiuB der Grundstiicksflachen an die offentlichen Verkehrsfldchen (89 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

(1) Flr jedes Grundstiick in dem Sondergebiet Facheinzelhande! sind max. zwei Zufahrten,
fur jedes Grundstick in den ubrigen Baugebieten max. eine Zufahrt in einer Breite von
max. 6,0 m zuldssig. Ausnahmsweise diirfen zwei bzw. drei Zufahrten angeordnet werden,
wenn der Betriebsablauf dies erfordert

(2) Zwischen Fahrbahn und Grundstiicksflachen befindliche Parkstreifen, Griinflachen und
Geh-/Radwege diirfen fiir Zufahrten nach 4(1) unterbrochen werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung der Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

. {1) Die vorhandenen Solle, Weidenbriiche und Griinlandfidchen sind dauerhaft zu erhalten.

Alle MaBnahmen, die den Forthestand gefdnrden, haben zu unterbieiben.

(2) Die Grinlandfldchen 2 und 3 {heutige Ackernutzung) sind als Dauergriiniand herzurich-
ten. Alle Grinlandflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Die Anwendung von Gift und
Dunger ist nicht zulassig. Von Marz bis Juli (einschl) ist keine Bewirtschaftung zuidssig.
EBelm Mahen, das im August durchzufiihren ist, sind 6,0 m breite Randstreifen stehen zu
assen.

(3) Es sind natiirliche Wasserverhaltnisse wiederherzustellen, dazu ist die Grabenverain-
dung Mimmelken Soll - Litt Moor landschaftsgerecht zu sanieren und mit flachen Bosch-
ungen auszugestaiten.

6. Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1
Nr.25a BauGB)

() Auf den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
foigende Baume und Stréucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten: HaselnuB, Kor-
nelkirsche, Liguster, Heckenkirsche, Holunder, Feldahorn, Hainbuche, Feuerdorn, Hurds-
rose, Apfelrose, Brombeere, Sghiehe, Hartriegel, WeiBdorn, Gemeiner Schneeball; eirmal
verschult, drei Straucher pro m= und zusdtzlich Stieleiche; dreimal verschuit, Stammumfang
18-20 cm, ein hochstammiger Baum pro 150 gm.

(2) An den festgesetzten Orten in den Offentlichen Verkehrsfldchen sind, jeweils ab-

schnittsweise einheitlich, Winterlinden (tiia cordata) oder Stieleichen (quercus robur) mit
temt?”i!t Stammumfang von 20-25 cm, viermal verschult, anzupflanzen und dauerhaft zu un-
erhaiten.

(3) Mauern sind vollfidchig mit Kletterpflanzen (Efeu, Wilder Wein, Kletterhortensie) zu ine-
grunen Cfder derart mit Laubgehoizen gem. 6(1) abzupflanzen, daB sie nicht mehr einssh-
ar sin
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7. Bindungen fiir Bepﬂanzun%en und fiir die Erhaltung von Bgumen, Strduchern und
Gewdssarn (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1) Die festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonsti?en Bepflanzungen sowie Gewassern und die festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaBnanmen die den Fortbestand gefahrden, wie
Verdichiung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu
unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen oder Landschaftseiemente ist fir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

8. Baugestalterische Festzetzungen (§ 9 Abs 4 BauGB und § 83 Bau0)
(1} Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen ohne Pflanzgebot nach 6(1) sind als mindestens

zweireihige Laubholzhecken auszufiihren. In der Hecke angeordnete Draht- oder Metall-
Zaune sind zuiassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehéiter sowie Millbenéiter sind in einer geschlossenen Um-
kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Hoizverklei-
dung zu versehen ist

(3) entfdilt

(4) AuBenwande sind nur als rotes/rotbuntes Sichimauerwerk oder mit glatter, in gebro-
chenem wei3 gestrichener und vollflachig mit Kletterpflanzen (Wilder Wein, Efeu, Kletter-
hortensie) begriinter Sichtbeton-, Waschbeton- oder Putzoberfliche sowie mit einer
Blechfassade in dunkelrot, dunkeigriin, weiB oder grau zuldssig.

(5) Vom Erdboden sicntuars Dachfisichen mit einer Jachneigung iiber 10 Grac sind nur mit

roten Ziegel-, Pfannen-, oder Faserzementeindeckungen auszufiiren. In den Sonderge-
bieten sind auBerdem Glasdacher zuldssig.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL | S.
2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr.t des Einigungsvertra-
ges vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September
1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990
(GBl. 1 Nr. 50 3. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
29.6.1993 und mit Genehmigung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1, 1 Anderung fir das Gebiet Bese-
lin siidwestlich der Bundesstrafle 103 zwischen dem Litt Moor und dem alten Hohen-
Schwarfser Weg im Nordwesten und der alten Ackerzufahrt im Sidosten (Flurstiicke
240/2, 239/2, 236, 238, 201, 202, 203, 204 und 207), hestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teif B}, erfassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom

26.3.1992. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsheschiusses ist durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafein vom 27.3.1992 bis 6.4.1992 erfolgt. /
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Kessin, den 7.4.1992

Wulf, Biirge i(ster

Jemrorsc
Die fir Raumordnung und: LandespianuMe Stefle ist gemaB & 246 a Abs. 1.
Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs. 3 Ba deieilig worden.
; A, \\

Kessin, den 2.4.1992

§ Wulf; Burgermeist

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Saiz 1 BauGB ist vom 2.3.1992 bis
2.4.1962 zur Abgabe einer Stellungnahine aurgefordert worden.

Kessin, den 3.4.1992 M/

Wulf, Burgermei
hi d estimmi,; .
dung beschlossen und zur Ausiegung%gsim o / ﬂ_//
#
sichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehatt, dai eine Pru-

27.3.1992 durchgefuhrt worden. Lok e@\ %
Keesin, den 30.3.1992 (T &
: k " Wulf, Burgermeigter
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Kessin, den 17.3.1992 (& S8 . -
? Wulk Bijrgerme‘é,t%
N
fung nur grob erfoigte, da die rechjsvmindliche Flurkarte im MaBstab 1: 3857 vorfiegt

:"":13
f.
Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
2 » y
Die Gemeindevertretung hat am 26.3.199%# des Bebauungsplanes mit Begrin-
\ G
Der katastermaBige Bestand am 13 0& % wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
RegreBanspriiche konnen nicht abgefSitet-wer

A Ll
Leiter des Katasteramies

Rostock, den 13 05 94
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Die Entwiirfe des Bebauungspianes, bestenefid aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und der Begrindung haben in der Zeit vom 8.4.1992 bis zum 8.5.1992 wah-
rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentliich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausie-
gungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

in der Zeit vom 27.3.1992 bis 8.5.1992 durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht wor-
N

den. /@.‘soz « 59\ Z
'fl e &
& /;ﬁz»:‘,\
urgermieister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsolanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung in der Zeit vom 26.3.1983 bis 26.4.1893
wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dai
Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und erganzien Teilen vorgebracht
werden konnten. Die Sffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-
tend gemacht werden kinnen, in der Zeit vom 10.3.1993 bis 18.3.1993 durch Aushang

ortsiblich bekanntgemacht worden. /_DE e %
(,:f;?' @: i \.\!
\(Siegeli> ulf, Biir ezer
(seels g

Kessin, den 27.4.1993
¢ F
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Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am 17.3.1983, 29.6.1893 bzw.
29.9.1993 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. 4

Kessin, den 11.5.1992
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Kessin, den 30.9.1993 (8 e N
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Ulf, Birgermgister

& 2

4.
Der Bebauungsplan, bestehend aus derﬁ%@chnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.9.1993 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die Begrin-
dunc zum Bebauuncsplan wurde mit BeschiuB der Gemieindsvertretung vom 22.8.1883
gebiliigt. . ‘

Kessin, den 30.9.1993

Der Bebauungspian wurde mit BeschiuB der Gemeindeveriretung vom 29.9.1993 gean-
dert Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iVm. 8§ 13

Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefhrt. %

Kessin, den 30.9.1993 _
Wulf, Burgermeister
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Die Genehmigung dieser Bebauung"splansatz'una, bestehend aus der Pianzeichnunq {Tell
A) und dem Text (Tell B), wurde .y« éry clierecrs ;/e/-yfn/é;zu/-,y (/Wcéﬂ
&6 sy, & 296 ﬂéf &,‘a/ﬁ A A Y Boeresds.

ertel

Kessin, den | 30.05. L9

£
BlieNsbenbestimmingen wurden durwungséndemden Beschlu der Gemeinde-

~veriFetuRg—vam erfullt, die Ainweise s Deachtet—bas—wurde-mit Srial des
Innenministers des Landes MeCKIENDUIT—Vorpemmern-uom Az

b
Kessin, den

Wuif, Burgermpeister

TOCE T,

&r Planzeichnung (Teil A) und dem Text

/e
Wuh‘,é germéister

Die Erteilung der Genehmigung des B nes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann upd Uber
den inhait Auskunft zu erhaften ist, sind in—der Zeit-vom /r Ants-bis balt Frﬁzﬁ&x&. .

. Aushang-ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Méangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Failigkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Saiz 1 Nr. 9 RanaR)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 76 in Kraft getreten.

Kessin, den /6. /2. 7994

Die Bebauungspiansatzuhg, bestehen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kessin, den 30, 06. /<
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Satzung der einde Kessin

Uber den Bebauungsplan Nr. 1,1. Anderung

fur das Gebiet in Beselin stidwestlich der BundestraBe 103 zwischen

dem Lutt Moor und dem aliten Hohen—Schwariser Weg

Nordwesten und der alten Ackerzufahrt im Sidosten (Fiursticke

240/2, 239/2, 236, 238, 201, 202, 203, 204 und 207)



