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Satzung der Gemeinde Kavelstorf
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB 1. V. m. & 4 Abs. Za BouGB-MdBnahmengeseTz

—ABRUNDUNGSSATZUNG— flr die Ortslage Griebnitz
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Kartengrundlage : Vermessungsburo Fiebig & Partner
18057 Rostock, Schonenfahrerstr, 7

SATZUNG DER GEMEINDE
KAVELSTORF

far die Ortslage GRIEBNITZ
tber

1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGE) sowie

2. die Abruncung des Gebietes unter Kinbeziehung von Auflenbereichs—
grundsticken (834 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3BauGBi V. m. §4 Aba 22
Bau(iB- Mafnahmengesetz),

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom .
(8. Dezember 1986 (BGBL I S. 2253) und des § 4 Abs 2 a des BauGB -
MaBnalimengesetzes vom 28, April 1993 (BGB. 1S 622). zuletzt. geandert
durch das nvedtitutionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22,
April 1993 (BGBL S. 466) wird nach Beschluffassung durch die Gernein—-
devertretung vem 24 #7ond mit Genehrnigung des Iandrates des
Iandkreises Bad Doberan folgende Satzmg fiir die Or'tslage (Griebnitz
erlassenr

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) vmfaft die Ge—
biete, die innerhalb des in der nebenstehenden Karte eingezeichnieten
(eltungsbereichs liegen.

{2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

2 -
Festsetzang fiir Abrundungsflachen

GemaB § 34 Abs 4 S 3 BauGBi V. § 4 Abs 2a BauGB- MaBnahrnen—
geselz werden folgende Festsetzungen fiir eine kinftige Bebauung auf den
Abrundungsfiachen nach § 4 Abs 2a BauGB- Mafinahmengesetz (Abrun-
dmagsﬂachen A) getroffen:
Isist mur Wohmbebauung mit den entsprechmdw Nebengebéuden
und Garagen zilassig,
2. Fssind maximal zwel Vollgeschosse zuléssig, wobel das IL Vollge—
schof} eln auspebautes Dachgeschof ist,
3. TFir die Wohnbebauung sind nur gleichgeneigte Satteldacher und
Kritppelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zu—

4. Die Neubauten sind mit Firstrichtung rechtwinklig zur Strafle zu

errichten, wodurch die Haupidachfiachen nach Std-Siidwest ausgerichtet

sind und somit den Betrieb von Solaranlagen far die Warmwasser—
bereitung oder zur Heizungsunterstitzung 71 nutzen,
5 Hausmill und hausmillahnliche Gewerbeabfille sind durch das

offentliche Abfallentsorgungssystem entsorgen m lassen. Fir die Grund—

stiicke besteht Anschiuf- und Benubzungwang,
6. Trinkwasserschutzgebiet
Gemah § 8a Abs 1 Satz 5 BNatSchG werden folgende Festsetzungen fir
die Abrundungsfischen nach § 4 Abs. 2 BauGB~ Venahmengesetz. (Ao

rundungsflichen. 4) getroffen:

7.

7ur besseren Enbindung in die Landschalt und als Ausgleichsmalnah—
me fiir Bingriffe in den Natur- und landschaftshaushalt sind auf den
Grundstiicken entlang den Grundstiicksgrenzen zum Ostrand eine -
Hecke mit Uberhaltern in einer Breite von 5 m aus heimischen, ‘stand—
orteerechten Laubgeholzen (Weidorn, Haselnuf, Heckenrose mit Plege—
und Anwachsgarantie) , 3-reihig in folgender Planzqualitat zu plianzen
und zu pflegen : Stréucher 3 x verpflanzt 60 — 100 am ;

Heister 3 x verpflanzt 150 — 20 am . :

Weiterhin sind pro Grundstiick mind 3 grofkronige Baume

3 x verpilanzt. mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu pilanzen .

§3
Inkradttreten

. Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekannt—.

machung der Genehmigling durch die Genehmigungshehdrde des Landes
Mecklenburg — Vorpommern in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG
FRSTSEIZUNGEN

- emm» @ (renze des raumlichen Geltungshereiches der Satzung

'''''''''''''' Abrundungsflachen A
(5 4 Abs. 2a Bau GB-Mafnahmengesetz)

-------

Grimflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGh)

Wesserflache — Bestand (Feuerloschieich)

/// vorhandene Bebauung

 RESEn S e

| | Ruinen

| PR |

- Umgrenzung von Fléchen f Mafnahmen zum Schutz, zur Plege u
LL LA L b qurEntwicklung von Natur u Landschaft
' (59 Abs 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)

-k bot, fiir Hecken
PRoOE (59 Abs 1 Nr. 252 BauGB)

OW Transformatorstandort, u. oberirdische 04 kV—Leitung

o Abfall, Recyclingcontainer

HINWEISE

1. Grofigeholze sind aufgrund der Geholzschuteverordnung des Landkreises
Bad Doberan geschittzl. Gerndl § 4 Abs. 1 des 1. NatG M-V iV. mit

518 BNat3ch( sind Alleen und einseitige Baumreihen im Satzmgsgebiet
geschittzt, Mafnahmen, die 7 einer Zerstorung, Beschadigung oder son—
stigen Beeintrachtigung filhren, sind verboten. Ausnahmen erteilt die un--
tere Naturschutzbehdrde.

2. Bel emer Bebauang sind aus archaologischer Sicht jederzeil wéhrend der
Bauarbeiten Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die uniere Denkmal—
schutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens & Werk—
tage bis zum Eintreffen der Vertreter za sichern (§ 11 Abs 12 w. 3)

Geméh § 6 Abs. & DSchG M-V tragt der Verursacher des Emgm‘ih d1e an
fallenden Kosten.

3. Im Bereich der 04— kV- Leitung sind die Sicherheitskorridore zu
beachten. Bel Nichteinhaltung der Sicherheitsabstande tragt die Kosten der
Banfreimachung der Verursacher.

FRLAUTERUNGEN ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG DFR GEMEINDE
KAVELSTORF FUR DIE: ORTSLAGE GRIEBNITZ NACH § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB iV

§ 4 Abs. 2a BauGB-MafinahmenG

INHALT UND ZIFL DER SATZUNG
Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurtelhung von Bauantrégen zum einen fir
die Bereiche, die In der Vergangenheit bebaut waren und bedingt durch verschiedene
Unnstande verfallen sind und jetzt nur noch als Ruine existieren und zum anderen firr die
Bereiche, die bisher unbebaut waren und zur Liickenbebauung bzw. Abrundung in den Innen—
hereich einbezogen werden. Mit Inkrafttreten der Satzung werden die Grenzen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Griebnitz der Gemeinde Kavelstorf klarstellend nach § 34
Abs 4 Setz 1 Nr. 1 BauGB festgelegt.
Gleichzeitig werden einzelne Aufenbereichsgrundstiicke zur Abrundung dieses Gebiets in
cen im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.
Uber § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 hinaus werden nach § 4 Abs 2a BauGB- MafnahmenG Aufen—
bereichsfldchen in den Innenbereich einbezogen. Dies erfolgt allerdings ausschlieflich firr
Wohnpebéude um einen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zu leisten.

Im Geltungsbereich dieser Satzvmg wird die Zulsssigkeit von Vorhaben unter Beachiung
der in dieser Satzung getroffenen Festsetzungen nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB beurteilt.

Die Satzung soll der Gemeindevertretung, dem Bauarnt des Amtes Warnow— Ost

in Durnmerstorf und besonders der unteren Banaufsichtsbehdirde als Fntscheidungsgrundlage
bel der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben in der Ortdlage Griebnitz der Gemeinde
Kavelstorf dienen und dainit eine Grundlage fiir die geordnete stadtebanliche Entwickdung schaffen.

Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrégen fir die Be—
reiche, die bisher unbebaut waren und zur Abrundung in den Innenbereich einbezogen
werden. Mit nkraftireten der Satzung werden diese AuBenbereichsfiachen in den Geltungs—
bereich einbezogen und sind Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

CHARAKTERISIERUNG DER ORTSLAGE GRIEBNITZ
Die Ortslage "Griebnitz” existiert seit ttber 1000 Jahren als Siedhung. Griebnitz st ca. 1 km

- von Kavelstorf entfernt und von diesem durch die Autobahn gefrennt. Griebnitz ist ein Kleiner

béuerlich geprégler Ort mit einern Kerngebiet und einer Rethe verstreut angeordneter
Emzelhauser sowie einer Milchviehanlage und einem Gewerbegebiet im Auflenbereich. Das
Kerngebiet stellt emen im Zusammenhang bebauten Ort dar und verfiigt iber eine eindeutige
Abgrenzung durch Pragungsmerkmale. Des betrifft sowohl die vorhandenen Geb&ude, die
tberwiegend vor 1990 entstanden sind, als auch die ehemaligen Gebude, welche jetzt nur

noch als Ruinen vorhanden sind.

Seit 1990 hat sich ein verstérktes Bestreben von Bauinteressenten gezeigt, in Griebnitz zu
bauen, was sich in bislang 2 abgeschlossenen Neubauten und einer Rethe weiterer Bauanfragen
auflert. Mit den Mitteln dieser Satzung sollen hier die Voraussetzungen fir eine weitere
geordnete stadtebauliche Entwicklung und auch eine emdeutige Begrenzimg geschaffen werden.

Das Tellstiick aus dem Flurstiick 24, auf derm sich ein fiir den Plerdesport genulzter
Stall befindet, soll ungeteilt bleiben und genutz! werden fiir den Plerdesport in Verbindung mit

- Wohnnutzung (Wiederaufbau). Die in der Ortslage bestehenden parkahnlichen Flachen sollen

neben dem Wiederaufbau der darin enthaltenen ehemaligen Wohngebaude (Ruinen von
Bauernhéfen) erhalten bleiben.

Mit der Satmung wird das Anliegen einer geordneten stadtebenlichen Entwickhung mit der
Aufgabe der Declung des dringenden Wohnbedarfs und der Eigentumsbildung inshesondere
fitr die Bevélkerung der Gemeinde verbunden. Griebnitz erhalt den Status als Dorfgebiet bzw.
allgerneines Wohmgebiet im Bereich der Abruncungsfiache A

VERFAHRENSVERMERKE

OI‘t Datum Slegel Biirgermeister

3) Die berithrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom |17.12. 199’?
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeiordert aorden.

reelel o, 29067977
Ort, Datum, Siegel

Birgermeister \\,

4) Die Gememdevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belage am L% £ 7777

geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

()rt ADatu.m S:Legel

Birgermeister \\

5) Die Satzung iber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die
Abrundung des Gebietes {§ 34 Abs. 4 BauGB i v. m. § 4 Abs. 2a BauGB— Mafnah
wurde am 2% #79%%on der Geraeindevertretung beschlossen.

e lstony, 29.06.7777

Ort, Datum, Siegel Burgermeister o

6} Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreise
Bad Doberan vom«?? W 270 //67{(«3/6’(47 A0S 703 ~Sx. 3

mit:

Kavelslory, 78 70.799F

Ort, Datum, Siegel

e L e
7) DieNebeéeshgﬂmageﬁ

Das wurde mit mes Landrates des I.a.}ﬂ@eisq\s Bad Doberan vom
7 . i !
O 7479 Az TFar3 030 et ;

AavelsZont, 78.07.60 g
Ort, Daturm, Siegel Birgermeister
8) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. ) oy >
¥, 1. OO0 7 B
Ort Datum Slegel Biirgermeister Y
TR 4
: Rers pas
4) Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bie der der Plan auf \\»ff’ff’%

Daver wahrend der Dienststunden vor jedermann emgesehen werden kann und Qber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind i
Vb 72/ 7P bancb-Mashauag ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fermvor--
schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen
worden. i

Die Satzung ist am VAL in Kratt getrete

Meve sToF 18,07 OO
Ort, Datum, Siegel

Birgermeister

PLANUNG Planungsbuiro Trawny, Am. Markt 10, 18233 Neubukow

Tel.+Fax: 038294 / 78587

Gemeinde Kavelstorf

Landkreis Bad Doberan
Land Meckdenburg—VYorpommemn

Abrundungssatzung

for die

Ortslage Griebnitz
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr und i BcsuGB i.v.m. § 4 Abs. 2a BauGB—MaBnahienG

Kavelstorf, 04.03.199¢ Burgermeister




