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SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der | Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
Fassung vom 27.08,1997 (BGBIL 1 S. 2141, ber. nahmen der Triger oOffentlicher Belange am
BGBI. 1998, I S. 137) sowie nach § 86 der Bau- f@fﬁ@zgepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt
ordnung fiir das Land Mecklenburg- Vor- worden.
Pommern vom 6. Mai 1998 (DVOBIL. M-V S.
468, 612) geiindert mit Datum vom 28. Miirz
2001 wird nach Beschlussfassung durch' die
Gemeindevertreterversammliung vom 734K,
folgende ' Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1A fiir das Gebiet ,Ge-
werbepark Kavelstorf Neu Griebnitz®, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.

/é[ﬂby‘ ﬁgf 7, D
(Ort, D u iegelabdruck) (Unters

Der Burgermelsterlaheehm:@l:nmr

VERFAHRENSVERMERKE

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes beste-
hend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 7.3 L. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbe-
schlusses der Gemeindevertretung vom
%72, Die ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist d-&reh—ﬂusha-n-g-ﬁn

-de: ek : : Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
315 S— durch Ahruck lm.d..p p, —. | mit Beschiuf d.er. Gemeindeveriretung
UaReAGer (Zoituag/im amtlichen Verkiindungs- vomZ.Z. Zn 12, .gebilligt.

blatt) am «72#x47erfolgt.

“;Za" ,%% o
/(Ort atum, Sﬁgelabdrilzck) %nterschrlft)

Der Biirgermeister/6berbirgermeister

Melahdruck) %nterschrlft) '

Der Biirgermeister/Gberbiirs

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Mnd

durchgefiihrt

(Grt, Datum, Siegelabdruck) (U_ntersc’hrift)

Die von der Planung betroffenen Biirger und
beriihrten Triiger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom Al Z R aur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Beschluss der-Genchmiigung der 2. f’lnde—
rung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei

der die Planung auf Dauner wihrend der Dienst-
leistungsstunden von jedermann - eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten .ist, sind am..% Gl ﬁ?&

mM’?@MZﬁJg@F(Mg—QM amtliches
Verkiindungsblatt)-— bei—Belmntmaehung&émh

Bis-FUM s aeresven :.*:....zd'l!i’@h MShﬂﬂg OI'tSIIb' :
lich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist anf die Geltendmachung der Verlet~
zung von Verfahrens- und Formvorschriften
und den Miingeln der Abwiigung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
aui Fialligkeii und Eridschen von - Entschidi-
gungsanspriichen (§§ 44, 2642 Abs. 1 Satz1 -
/5}(/&2,#@21:9 L. f‘%‘?’; : | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Saizung
(Ort, Datum, Siegela dl’“‘:k) (Unterschrifty ist am:/ée.JHCidin Kraft getreten, ‘
Der Biirgermeister/@berbiirgermeister
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/{;ri ﬁgt‘%‘iﬁf) Z’gelabdruck)lfUnte“' chrift
Der Biirgermeister/Oberbiirgermeister——

Der Entwurf der 2. Anderung wurde
ausgearbeitet vom Biiro planen + beraten
Hahm GmbH VBI Miihlenstiralie 9
18055 Rostock.

Rostock, den...05:11.2002

Juted

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten |.

- TEIL B.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES

BEBA-UUNGSPLANES )

1. Bei einer ausnahmsweisen bis zur GRZ 0,8 moglichen Uberschreitung der Grundfliichen-
zahl sind Ausgleichsmainahmen wie Pflanzung von zuqatzhchen Biiumen, Fassaden-
begriinung etc, erforderlich.
(Pro 5 % Uberschreitung: 1 hochstimmiger Baum/SOO m? Grundstiick oder 15 %
Begriinung der Betriebsgebiudenfassade)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGD, § 19 Abs. 4 BauNVQO

2. In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Steliplitze und Garagen unzulissig,

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO '

3. Die nicht tiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit diese Flichen nicht fiir eine andere zuliissige Verwendung bendtigt
werden.

§ 8 (1) LBauO M.-V.

4. Die mit einem Pflanzgebot umgrenzten Flichen sind bis auf den Anteil der notwendigen
ErschlieBung (selbstindig gefiihrte FuBwege max. 3,00 m, Grundstiickszufahrten max.

begriinen
(1 Pflanze/m?, in Gruppen 2-8 Stuck Jje Art, mind. 4 Arten)
§ 9 (1) Nr. 25.a BauGB

5. Grundstiickszufahrten sind bei zwei unmittelbar benachbarten Betriebsgelinden im Bereich
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliichen zu einer zusammenzufassen, wenn diese nicht
weiter als 10,00 m an der engsten Stelle voneinander entfernt sind.

§ 9(1) Nr, 11 BauGB

6. Grundstiickseinfriedungen sind an sffentlichen Verkehrsflichen nur in einer Hohe von max.
1,80 m und innerhalb des anzulegenden Griinstreifens zuldssig.
§ 86 (1) Nr. 4 LBauO M.-V.

7. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind, wenn keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen
sind, mind. 3,00 m breite, zu Offentlichen Verkehrsflichen mind. 5,00 m breite Pflanz-
streifen anzulegen. Die Breite der Pflanzstreifen darf ausnahmsweise fiir geringfligige
Grenzbereiche (max. 10 %) um bis zu 50 % unterschritten werden, wenn dies fiir die
Vorhabensrealisierung zwingend erforderlich und fiir die Skologischen Belange tragbar ist
und an anderer Stelle die Grenzbegriinung entsprechend erweitert wird.

§ 9 (1) Nr. 25.a BauGB '

8. Gebiiude sind in rotem Ziegelmauerwerk und anderen Baustoffen roter bzw. brauner
Firbung ausnahmsweise in grauer Farbe zu errichten. Aus gestalterischen Griinden sind
untergeordnete gliedernde Teile in dunkelgriiner oder dunkelblauer Firbung moglich. Bei
Bauwerken mit Winden iiber 10,00 m Gesamtlinge sind vertikale Gliederungselemente im
Abstand von max. 10,00 m Entfernung, bei Biiro- und Sozialgebdiuden sowie max. 20 00m
bei Betriebsgebduden einzubringen.

§ 86 (1) Nr. 1 LBauOQ M.-V.

9. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stitte der Leistung zulissig. An Gebéduden sind sie
nur unterhaib der Traufe bis zu einer Hohe von max, 0,80 m bei Schriftziigen gestattet;
Firmenembleme sind bis zu 1,20 m Hohe und Brelte zulassmr Wechsellichtanlagen sowie

bewegliche Anlagen sind unzulissig.
§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M.-V.

10. - Ausnahmen von der max. zulissigen Gebiudehthe sind im Einzelfall moglich, wenn dies
fiir den ProduktionsprozeB zwingend erforderlich ist und die Uberschreitung nur einen
untergeordneten Teil der mit Hochbauten bedeckten Fliche (z.B. Schornsteine und
Silotlirme), betrifft.

$ 18 BauNVO

11. Steliplatzanlagen fiir Personenkr aftfahrzeuge smd mit je einem groBkrongien Laubbaum
pro 6 Einsteliplitze zu begriinen. _ .
§9 (1) Nr. 25.a BauGB '

12. Zum Zwecke der Loschwasserbereitsteliung sowie als Brauchwasser fiir betriebsinterne
Abldufe ist Wasserbevorratung in Zisternen oder offenen, natiirlich gestalteten Speicher-
becken zu betreiben. Eine Speicherung von 2 % der jihrlichen Niederschlagsmenge pro m?
Dachfliche - ab 1.000 m? Gesamtdachfliiche pro Grundstiick (bis zu 200 m3, ansonsten
mind. 3 m3) ist vorzunehmen. Gemeinsame Speicherbecken mehrerer Eigentiimer in der zu
vephianzenden Fidciie sind mdgiich,

§9 (1) Nr. 16 BauGB

13. Imnerhalb des GI !-Bereiches sind generell nur Stellpldtze und sonstige ebenerdige
Anlagen allgemein zulissig.

Der GI 2-Bereich darf nur dann im Sinne des GI 1-Bereiches genutzt werden, wenn das
primér geltende Pflanzgebot ersatzweise auf der westlich benachbaren Fliche realisiert
wird.

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (4) BauNVO, § 9 FSrG

14. Im Sichtdreieck sind bauliche Anlagen und Bepflanzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m
iiber Fahrbahnoberkante zulissig.
§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

15. Zum Zwecke des Eingriffs ist in der ndrdlich festgesetzten Ausgleichsfliche eine Feucht-
fliche im Nahbereich des Zarnegrabens anzulegen und das Umfeld standortgerecht zu
bepflanzen. In der siiddstlich gelegenen Ausgieichsfliche sind alte Drainageleitungen zu
verschlieBen und standorigerechte Anpflanzungen in linearer Form vorzunehmen.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

12,00 m, im GI-Gebiet 5,00 m Breite) entsprechend der Pflanzliste im Griinordnungsplan zu

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gemi6 6 86 L8auo M. v.)

siehe Festsetzungen: 3,6,8,9

FD Flachdach
§ 86 EBauO M.-V,

FESTSETZUNGEN ( NACH BauGB, BauNVO, LBauO M.V.)

Iqup_z_eiqheng;klﬁ;uﬁ g (gemiB PlanzV)

BRI ,\gGRENZUNG DES PLANBEREICHES (URSPRUNGSPLAN)

GEWERBEGEBIET

GE §9 (1) 1. BauGB, § 8 BauNVO
INDUSTRIEGEBIET

Gl §9 (1) 2. BauGB, § 9 BauNVvOQ

07 GRUNDFLACHENZAHL

§9(1) 1. BauGB, § 16 BauNVO

GESCHOSSFLACHENZAHL
§9 (i) 1. BauGB, § 16 BaulNvO

500 m HOHE BAULICHER ANLAGEN IN METER UBER HN

(KRONSTADTER PEGEL)
§9(1) 1. BauGRB, § 16 BauNVO

——e— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 1 (4) BauNVvO

BAUGRENZE
§ 9 (1) 2. BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

STRASSENVERKEHRSFLACHE
§9 (1) 11. BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
* §9(1)11. BauGB

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE (SICHTDREIECK)
§ 9 (1) 10. BauGB

|

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG
ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALL-
STOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB -

©

ELEKTRIZITAT
O BLOCKHEIZKRAFTWERK
©  ABWASSERPUMPWERK

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
§ 9 (6) BauGB

1
®

REGENRUCKHALTE- UND REGENKLARTEICH

FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLI-
CHE UMWELTEINWIRKUNGEN (LARMSCHUTZWALL, H = 2,50 M)
§ 9 (1) 24. BauGB

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
§ 9(1) 15. BauGB

PARKANLAGE

SUKZESSIONSFLACHE

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

;‘: ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (AUSGLEICHSFLACHE)
T LT § 9 (1) 20. BauGB
R FLACHE MIT BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
Ie o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
CoO0 O CO0

§ 9 (1) 25.a BauGB

ANZUPFLANZENDER EINZELBAUM
$9(1)25.aBauGB

MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DER VERSORGUNGS-
TRAGER ZU- BELASTENDE FLACHE
§9 (D21, BauGR

—  MIT LEITUNGSRECHTEN ZUGUNSTEN DES STRASSENBAU-
El LASTTRAGERS DER AUTOBAHN ZU BELASTENDE FLACHE
= §9 (1) 21. BauGB

[ J[3 GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES
2. ANDERUNG

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (gemis s 9 (6) BauGB)

> ——
44—~ 380 KV STROMTRASSE MIT FREIHALTEZONE
*— o —

INWEISE DES BEBAUUNGSPLANES

Flurgrenze

vorh. Flurstiicksgrenzen

gepl. Flurstiicksgrenzen

_.-—=" Hohenlinien

Das gesamie Plangebiet liegt in der Trinkwassersch'utzzone III. Innerhalb der

einzelnen Flichen gelten die Verbote und Nutzungseinschrinkungen der TGL
43850 und DVGW W 101,

m Sichtdreieck

L. Im Freileitungsbereich der 380 kV-Stromleitung (ca. 50 m Abstand zur Achse) sind die
"Grundsiitze fiir die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthalt im Freileitungs-
bereich" zu beachten, Anfragen zur Erfordernis von Zustimmungen sind an die VEAG
Vereinigte Energiewerke AG (Tel.: 03843 285261) zu richten.

2. Die textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichenerklirung beziehen sich
neben der 2. Anderung auch auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 A “Gewerbepark Kavelstorf Neun Griebnitz*, sodass nicht

alle Festsetzungen /Erklirungen fiir. den Anderungsberelch von Relevaniz
sind, :

GEMEINDE KAVELSTORF

- 2. VEREINFACHTE ANDERUNG -
BEBAUUNGSPLAN NR.1 A
"GEWERBEPARK KAVELSTORF NEU GRIEBNITZ"

M. 1:2000
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