PLANZEICHENERKLARUNG

(gemalt Planzeichenverordnung 1990 vom 18 Des 1990)

TEIL B TEXT

In Frganzioeg der Planzewchnuneg § Teil A ) wird folgendes festgesetzt:

T Art der baulichen Matsnng § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE

VERFAHRENSVERMERKE

TR T

Plancoeichien Friauterunt vz ’ . ; 3 i 1 Die fur die Raumardnung und Landesplanung zustandlge Stelle ist gemdl & 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
! ! 9 ”"(‘hf"‘l““"“‘“l" Iy allggernaanen Wohngebaet (WA sind nac h % 4 I\h‘) 2 BauNV O zulassig: BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden:* o r =
1 Weahrigehaude, ‘. g
I FESTSETZUNGEN 2 chee e Merinrguneg des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie A f"
tichi s tarendse lfnnrlw::r.k'.Iurlfi(:hﬂ, Bilrgermeister fw
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1 Anlagens tur evebhehe, kalturelle, sozaie, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. . P nach 4 A4 Abs 8 BauNVO ausnabimsweise zulassigen Nutzungen sind im Planungsgebiet
(" 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB ., %% 1 - 11 der " 'II o ' ! ‘ ’ Aselg 9 959 -
. . LRERF AN -I'.'.”i » .
Baunutzungsverordnung ‘BauNVO-, in der Iassung der z A
Bekanontmachung vom 23, 1. 1990) 2 Hochatralasage Zaht der Wohnungen in Wohngebiuden 59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB s
o allgermeimen Wobigetnel { WA ) diirlen Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen haben. = Wt
: : g 9 Kessin, 7&‘79.?31% Biirgermeister
A”g(?lllﬂlll(! Wohngebiete (" 1 DauNVO) Ml dber hanlichen Natzung b9 Abs. 1 Nr. 1T BauGB und & 16-20 BauNVO
j Lhe angegebene Grandllachenzahle {GR7) darf nicht ul)nr%hntten werden.
. o ) o i Al Hecbetinaft der Zahl der Vaollgeschosse wird eine Zweigeschossigkeit festgesetzt (§ 20 Abs. 3, Die  von der Planung beriihrten  Trager offentlicher Belange sind mit  Schreiben  vorn
< “ . : !
AL £ : 1L : : i, PR 5 % SOOI d
MASZ DER BAULICHEN NUT /”N(j | I EaulNV O] Tre, rweite Yaollgeschol, st oor un Dachraum zulassiq. 25. 06\ aar f-\hgabe eimer Gtellungnahme;aufaeiorles yvur N
(% 9 Abs. 1 Nr. 1 BaaGl, 4146 HaulNV)) Alle Hoahentestaetzungen 2o cden Gebaoden {Traufhidhe, Firsthéhel sind HochstmalBle, bezogen auf ) {,(é,_’ ,g"’ j’
4 die anittiens Hohe s von der Gebandegronditiiche {iherdeckten vorhandenen Gelandes, Fiir B Walf 5;;-
G/ Grundtlachenzahl g Mebengebamde ward eine ovoamale Traothahe von 3,00m festgesetzt. Die Hohen diirfen durch Kessin, 7&. ?9-71293 Blrgermeister
Cechroech vnd fundonondl hedingte Tebe baolicher Anlagen {iberschritten werden {8 18 Abs. 2
Ji Zahi der Vollgeschosse PO ).
4, Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des Vorhaben- und
- - - e 5 aetl. ErschlieRungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. p
TH maxinale TraulhOhe inom 1 Nebemanlagen e e e e 5 14 Eaaliv0 4
e halh der Giberbaubacen Grundsticks fl(n‘ho l;md Nehc,ndnlagen gemilt 8 14 Abs. 1T BauNVQ (”i':’/ Q,,_})
" g o : Lasag, ansqescehiossen werden Anlagen fiir die Kleintierhaltung., L"' wulr e
rH maximale Firsthohe in m Far, e : ‘ : o
) ) ’ Nebhenanlagen gemdafh 4 14 Abs. 2 BauNVO  sind  auch  auferhalb  der  bebaubaren Kessin, 7 707. 73.93 Burgermeister
— o no— " Grundstucksliachen sodassig.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .
(% 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 4% 22 und 23 BauNVO) V. #5 Von der Bebauung reizohaltende Flichen (Sichtdreiecke] &9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB B DirERTWEAES VeI N EeschlaRings s, bE stahand au;‘der P[anzeic[;?mg (Teil A) und dem
i ﬂD e Sichtflaichen sind von jegllcher Bebauung und Bepﬂanzung {iber 0,70m Hdhe iiber der Text (Teil B) sowie_der Begriindung haben in der Zeit vom W WAL x? ................. "bis zom
O Oftence Bauwcise H [ Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. : 30.0?'? \g wahrend der.Dien‘st- und pffngngazenen nach § 3 Abs. 2 BauGB" dffentiich
%\ . Pl ol t K wansat indest 2 50m Hah ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wéahrend der
A ) . ] - nommen s Linzethaome mit einem Kronenansatz von mindestens 2, m Hohe. Auslegu sfnst von ;e‘;tglénn schriftiich oder zur Niederschrift vorgbracht werden konnen, in der Zeit
AN nur Linzel und Doppelhauser zulissig _ vom G AT TS i, bis zum ... 7% Q7 2IZ durch
b Eabe and 1 oitangsrechite e § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau(GRB Aushang ortsubhch bekanntgemacht worden. 2 c*;
; ) ‘ irn Bangebict st eine mit Gelr |, Fahr- und imtungsrm‘hten zugunsten der Grundstiicks- " 4
O Qv % v o 3 e 23RO AU : ! i L/ ,f’
389-49 Dm,hnelgung als Mindesunals (hier 38 13°) cigentiimer i belastende Thiche festgesetrt. Wulf '
Kessin, ?& 70, ?.9;93 Burgerme:ster
¥ b o i, S Bal-lgre""—e FMaBnabimen 7o Schaitz sar Plloge und s Entwicklung von Natur und Landschaft
go
B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - G. o i o L m — k 5 o B .
- = Sl ACHE L« A o (2 i {7 . . ; ie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten 'Bedenkeén un nrequngen der Blrger sowie die
VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. T Nr. 17T und Abs. 6 BouGB) . Stellungnahmen der Triger 5Hentlicher Belange am_ 7. .. .} ______________________________ geprift.
- I Phangebiet werden tolgende besonderen Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBinahmen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. P,
N pa i X, vorgeschoelben: g Cj’
Straienverkehrsilachen - Y e i Matinalimen sume Schuty, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschah , : -' "j ;
y i oo 3 ; ; T L 5
_ o _ ,_ .:\*ﬁ fastgesetzten privaten Griinflachen ' sind so zu erhalten bzw. anzulegen, daR die Entwicklung Kessin, 2 AstegeRbdnicky Bmgmmmsm
. & . i ; < s g . . g %
Strallenbegrenzungsiinie auch gegeniber b od ; “, standortgerechten,  arfenrcichen Biotopverbundes  mit  Ausgleichsfunktionen fir  die 5
bitrnr ¥ Moarkelivettchan bessndea Zweckbestimmung 1 d ./m- :u:hu.-(h.'imn l.n.:uml-:d:thhg]il!]{'jml des Natur- und Landschaftshaushalts sowie die Gestaltung des s
* W Urtsrandes gewiihirieistet st o
1 ‘ 7. Der katastermallige Bestand am e 290993 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
i e Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der nkte gilt der Vorbehalt, daf gine Prifung nur grob
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i Lamriding o ‘ . etfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkartest T SR vorliegt.
. Dic Peldhecke am nordlichen Baugebietsrand ist nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGH RegreRanspriiche kinnen nicht abgeleit
daverbaft 2o erhalten und zu pHegen. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen der gleichen Gehdlzart Cets
Zwockbestimmung: vorsunechmen. Zustandig sind :_iie_?igen?ﬁmcr der Flachen. = Auf:c;;
Pie nicht aberbaubaren Grundsticksflachen sind biologisch aktiv auszubilden und zu erhalter Rostock, 1& 10. 9
up . - ot . : ~ X
Verkehrsberuhigter Bereich i3 1 s T b, "W Bantl) ) N
‘ Fiavhen flr tulganger- und Radverkehr sowie Zufahrten und PKW-Stellplatze auf den
Grundsticken sind in wasser  und fuftdurchidissigem Belag auszufihren {39 Abs. 1 Nr. 20 g Fer Vorhahen. und Frs(hhemmgspldr hestohid o Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teif B),
= A : : - BauGi). wurde am . ;9,, ........... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
GRUNFLACHEN {{l 9 Abs. T Nr. 15 und Abs. 6 BHU(JB) Vorgarten sind als Wiesenfliche imit Geholzo und Staudenpﬂanzungen auszubilden. Begriindung zurm Vorhaben und Erschliefungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom
Als Einfriedungen sollten Hecken in einer Hohe von 0,80 - 1,00m Verwendung finden. Der Bau § § O TLEZ. ... gebilligt. ‘Q’
Gitiriflachni geschlossener Winde als Einfriedung ist nicht statthaft. Die Einheitlichkeit des StralRenbildes muit i f,/:é.
runtiached gewdlileistet  werden Die nicht  bebauten  Grundstlicksflaichen sind zu begriinen. Des ’ Wu1f
Flichenanteil an uniiberbauter Flache bei Einzel- und Doppethdusern betrdgt mind. 70%. essn, P& 0. 7993 Birgecmeister
p y i Ealinn Fur jede 3b0gm der wicht dberbaubaren Grundstiicksfliche sind mind. 1 groRkroniger oder 7 3
private Gruntiachen klemkronige einheimischie Laubbaume anzupflanzen. 15% der gesamten Freiflaiche ist mit T Py
fGieholzen zu bepflanzen. Fii mind. alle fensterlosen Fassaden, Pergolen, Carports u. &. sind 9. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans wurde aufgrund eines Verfahrensfehlers erneut

Zweckbestimmung:
-y dﬁ Ta
l ’__IL! Feldgehdlzhecke

E_J Parkaniage

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE  REGELUNG DES

Kletterpftanzen vorzusehen {5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

9. Gestalterische Festsetzung gemdl & 9 (4) BauGBi. V. mit §§ 12 und 83 BauO

Stellplatzflachen  sind  aus durf*h%l(.kerungsfahagem Material herzustellen (Schotierrasen. §

Retonrasensteine o 4.}

Je Grundstick sind maximal 2 Garagen zuldssig. Garagen sind in der Materialwahi den jeweiligen
Hauptkdrpern anzupassen., Wenn Garagen oder (Jarporfs zweier benachbarter Grundsticke an der
gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie einheitiich zu gestalten. :
Ein WMindestabstand von 3,0m vom Garagentor zu den Planstraffen darf nicht unterschntten

ausgelegt. Die Entwiirfe des Vorhaben- und ErschlieRungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
[Teil A} und dem Text {Teil B} sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22. 11. 1993 bis zum
07. 12. 1993 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

Qﬁ?g Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wiahrend der
Ausiegungsfrist von jedermann schiiftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen. in der P |

Zeit vom 11. 11. 1993 bis zum 25. 11, 1993 dy hang ortsiiblich bekanntgemacht worde . f _
p® EESg, N ? l/ !
} 2 1 /

A Wuif
Bﬁrgermelster ;

i 7708, 7555

WASSERABFLUSSES (3 9 Abs. 1T Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) werden N
4 e © l- o 4 x 3 PP .
- {.?am(}ﬁﬂtﬂrﬂ dirfen nur bis zu 0,50m unterhalb der angrenzenden Strafenbegrenzungsiinic T, 'Dis GaRehlginy messr Vorkabers und Erechiiinauplansstang,, bastshunil aus der Planzeichoung
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Fest- liegen, {TeilA) und dem Text (Teil B}, wurde mit Eak der Kreisverwaltung des Kreises Rostock - Land yom
setzungen 16. 03. 1994 Az: 63 - 13031170 PE: 18. 02. 13,94 mlt Hinweisen erteilt. :! » o
: SUIH . . . L . I . ; /
d Die Mindestdachneigung im Baugebiet betrdgt 38 Grad. Die Steilddcher sind mit ungiasierten / . {;.V
; Ton-Falzpfannen in roter bis rotbrauner Farbe zu decken. Bei Garagen und Carports (§ !~ i AN
Zweckbestimmung: ;. o . . . e
i ; £ BauhNvO) und Nebenanfagen {& 14 BauNVO)} gilt diese Festsetzung nicht. Hier sind gencigte Kessin, Z% OS5, 7\?&'}&— ffr fmeister :
"OW§ 2 Dicher vt Dachneigungen unter 30 Grad zulissig. -
- Schutzgebiet fir Oberflachengewasser, Schutzzone - g o s - I -
\11// g g B Die Firstrichtung der Hauptgebaude wird parrallel zur straBenseitigen Baugrenze festgesetzi.
(64 Schutzgebiet fir Grundwasser, Schut It U o s _ - . , | T
chutzgeotetl Tur ‘srundawasser, oChiuizzone i Lulassig sind Rouh- bzw . Glattputzflichen fir alle Fassadenabschnitte der haulichen Anlagen mit 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuf der Geme:rﬂe’v_gm-e’tﬂ"g vom
LI j‘ bzw ohne Anstrich. Zuldssig ist eine Verklinkerung der Fassaden. Kunststoffverkleidungen sivie: @ B v S S erfiillt, die Hinweise sind beachtet. ,_,_f«
DLAMUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND - rovauldssio Das wurde mit Verfiigung ei;as Innentministeriums des La ecklenburg-Vurpomm;rrsi_"t\.ro‘l:n ‘
. : - . . N . . . . B #H i wetrebeenaeeraase Hnmenmrnssnnranensnsdb T T e L S e e e estitigt.
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND i Putzbauten dtrlen nur mit einem Remissionswert von mindestens 40% in ‘_i‘” Farbheiliakeis z Uy g !
ZUR ENTWICKLUNG VYON NATUR UND LANDSCHAFT i gestrichen werden. Rellektierende Materialien bzw. Farbgebungen sind nicht zulassig. |
i Waulf
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) § Miilltonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materiaiwahl und Farbgebung in die Gestaituny, /_//K 4 {Siegelabdruck) Biirgermeister |
von Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen. N \
Umgrenzung von Flachen fir MaBknahmen zum Schutz, %
zur Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und %EL?%)!lf,illiQgéfiiﬁt?et_zl_!m’::e_ﬁ ; et B { { | 12, I(:?;e l\g;rhabu;n;l unr: tErschIligrxnt?gtspiansatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und deﬁm Te?t
& Werden ben Erdarbeiten Funde oder auffallige enver{drbungen festgestellt, ist die Fund-islie el Bi, wird hiermit ausge g I i
Landschaft {8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 2 P - peer aunaTige O dgon 1esto stodie Turninietie
] ¥ zusichern und das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen. A
Satz 1 des 1. Gesetzes zum Maturschutz in M/V) Zur  Orientierung  iiber  die  in  den  Trinkwasserschutzgebicten zZu beachtinden 2 Wl
L Sehutzbestimmungen bzw. in den verschiedenen Trinkwasserschutzzonen zu berticksivhitigenden Kessin, ﬁ#: 05, 7\5\955— Biirgermeister
;:“' .:: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan- § unterschiedlichen Nutzingsheschrankungen wird auf folgende Richtiinie fiir
j:gg_gggm;_g zungen und fir die Erhaltung von Biumen, Striuchern ‘:; Trinkwasserschutzgehiete aus dem Regolwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- undd
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern B Wasserfaches) verwiesen: 13.  Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und'EFSERlisRungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
| Schutzgebiete fiir Seen {Technische Regeln Arbeitsblatt W 103, Februar 1975) auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
{8 9 Abs. T Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) ' Dieses Arbeitsblatt ist sinngema {0r Oberfliichenwasserschutzgebiete anzuwenden, -Auskunft zu fﬁ?ﬁn ist, sind in der Zeit vom ....% ‘3.7 L bis zum
- i Zusitzlich is. auf & 136 des Landeswassergesetzes vom 30. 11, 1992 {(GVO Bl M-V . 669) o 7#?.»05"«7 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. _[n der i
PETETTST U Flict Anpfi Ba 4 . 0 _ o N _ . Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und |
% ¢ . mgrenzung von achen zum nprianzen von baumen, | «m‘r"wmsen,_ wonach die aif d(:r"Grundlage des Was_sergesetl,eza vom 02. 07. 1982 (GBI, DDR 1. 5. von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
i o: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4 467 (sowie eventuell nach frilheren wasserrechtlichen Vorschriften) festgelegten Schutrgebicte und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (5§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hlqgew.esen .

(8 9 Abs. 1 Nr. 2% Buchstabe a und Abs. 6 BauGB})

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

cmiracr Mit Geh-, Fahr- und  Leitungsrechten  zu o belastende £
Pl Flachen {8 9 Abs. 1T Nr. 271 und Abs. G BauGB)
o——e_.e. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e

{§ 1 Abs. 4 BauNVO} 1

L Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-
und ErschlicBungsplans (8 9 Abs. 7 BauGD)

Il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

%05 vorhandene Hohe nach HN (hier 16,05}
- ———— vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung
1 _ Sichtdreicck

]m centfallende hochbauliche Anlage

unverbindiiche Vormerkungen
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o Gartenland
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bestehen bleiben. )
Der Umgang mit und die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen{u. a. Heizol) ist aulgrund des
tage in der TWSZ 11 [OW] verboten!

warden. Die Satzung ist am ......./ Aw P v o (ST in Kraft getreten.
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Kessin, 0%0&7, 7&9«9%




