Aufgrund des § 101.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
S/ \ I ZUNG DE| { GEME'NDI DUMMER:S | OR F vorn 23. 09, 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. 11. 2014

(BGBL. | S. 1748), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommen (LBauO M-V)
vom 18. April 2006 (GVOB. M-V . 102), zuletzt geanden duvch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mal

(BER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1A DER EHEM. GEMEINDE KAVELSTORF o Eos s e S

vom 26052015 folgende Satzung Gber die 3. Andemng des Bebauungsplans Nr. 1A der

ehemaligen Gemeinde Kavelstor fiir das Gebiet , Gewerbepark Kavelstorf Neu Griebnitz", betreffend

- das Betriebsgrundstiick in Dummerstor, Silder Moor 9 stlich der Bundesautobahn A19, bestenend
FUR DAS GEBIET "GEWERBEPARK KAVELSTORF NEU GRIEBNITZ"

‘aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B), erlassen:

4/45 = beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
Gegenstand der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind nur die in Teil B (Text) blau
h ibgedruckt sind die L 1. Die fur die und L ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
ot sie sind nicht Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplans worden.
2 2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom
1 Bei einer ausnahmsweisen bis zur GRZ 0,8 moglichen Uberschreitung der Grundfiéchenzahl sind 23.02.2015 bis einschlieBlich zum 23.03.2015 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
B Ausgleichsmasinahmen wie Pflanzung von zusatzlichen Baumen, Fassadenbegrtnung etc. $ 2 Abs. 2 80GB ofertioh ausgelogen Dle sferticn Ausiogurg s mi dory Hinweis, dass
erforderiich. durchgefihrt wird, wo die
(Pro5 %1 i iger Baum/500 m* der 15 % Begrinung der o«emhcnkeu ubsr me allgemeinen Z\eie und chke ‘sowie die wesentiichen Auswirkungen der
Betriebsgebaudenfassaden) Planénderung unterrichten kann, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
Auf dem Flurstiick 4/42 darf die zulassige Grundfi4che durch die Grundflachen von Garagen und ‘geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertick-
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen sichtigt bleiben konnen, durch Vermfemhchung aui dE, Homepage der Gemeinde am
unterhalb der Ge\andsobed\ache darliber hinaus bis zu einer GRZ von 0,82 Uberschritten werden, 16.02.2015 und im , D 15 ortsiiblich bekannt gemacht
MaBstab 1 : 1000 h eine an anderer Stelle aus- worden. In der Bekanntmachung ist darauf hmgmsser\ worden, dass ein Antrag nach § 47 e
gegﬂchen wird, Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geftend gemacht
b ERE §9.(1) Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO werden, dio vom Antragsteler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéitet geltend gemacht
Planunterage: wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.
Kataster-, Lage- und Hohenpian vom 17.01.2015 (ETRS. 2 In den nicht iiberbaubaren Grundsticksflachen - mit Ausnahme der gem. Teil A festgesetzten Fiachen
Gk Kevelstor, Fur 1; Legebezug ETRSR, Hohenibazug DHHNG2 fur Nebenanlagen/Stellplétze - sind Stellpldtze und Galagen unzulassig. 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind mit
e e e con. 0o T | (1) Nr. 11 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNvO Schreiben vorn 25.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3. Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu Di rger sowie
G?L[/ngrkung Ka VE/StOIf unterhalten, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuléssige Verwendung benétigt werden. der Behérden und sonsngen Tréger ffentlicher Belange am 26.06.2015 gepriift. Das Ergebnis
4/5 §8(1) LBauO M.V, ist mitgeteilt worden.
a_ 4. Die mit einem Pflanzgebot umgrenzlen Flachen sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschiieBung 5. Die 3. Anderung des bestehend aus der (Teil A) und dem Text
4 (selbstandig gefihrte 3,00m, 12,00 m, im GI-Gebiet (Teil B), wurde am 26.05.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die
g 5,00 m Broite bzw. in Teil A festgesetzt Einfahrtbereiche) entsprechend der Pflanziste im Begrindung zur 3. Anderung des
@ Grinordnungsplan zu begriinen. retung vom 26,05 2015 gebiligt
2 3 l (1 Pflanze/m?, in Gruppen 2-8 Stiick je Art, mind. 4 Arten)
5 = §9 (1) Nr. 252 BauGB .
£ g
5 3 l‘ s o sind bei zwei unmitielbar i Bereich der nicht /
2 £ ‘ 0 2u einer weiter als 10,00m /W
g 8 an der engsten Stelle vonsinander entlemt sind. Z
= = \ §9 (1) Nr. 11 BauGB. %0 Wiechmann
2 Oummerstor, 2505265\, Blrgermeister
E ‘\ 6. Grundstuckseinfriedungen sind an éffentlichen Verkehrsflachen nur in einer Hohe von max. 1,80 m 2808 2 S \\‘ -
151 \ und innerhalb des anzulegenden Grinstreifens zuléssig. AN\
& §86 (1) Nr. 4 LBauO M.-V. 2
aQ ‘ 6. Der katasterméBige Bestand im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans am W—QO‘S—
i 7. Entlang d n keine gelroffen sind, mind. wird als richtig dargestell bescheinigt. 01062047
aom et o0 fomcnon Varemvstaenen .50 bene Pramsaraton anzuiegen. Die Brefte 2}
darf fir (max. 10%) um bis 2u50 %
5, umevschnnen ‘werden, wenn dies firr die Vorhabensrealisierung zwingend erforderlich und fiir die
okologischen Belange tragbar ist und an anderer Stelle die Grenzoegriinung entsprechend erweitert
wird |
§9 (1) Nr. 26.a BauGB &
mann
3¢ . 8. Gebéude sind in rotem Ziegelmauerwerk und anderen Baustoffen roter bzw. brauner Férbung ObvI
& ausnahmsweise in grauer Farbe Zu emch(en Aus ges!a\(snschen Gmnden sind untergeordnete
4 gliedemde Teile in mit Wanden
Gber 10,00 m Gesamtlnge sind vsmka\s Glederungsdlements i Abstand von . 10,00 m
N Entfemung, bei Biro- und 20,00m bei 7. Die
586 (1) Nr. 1 oy wird hiermit ausgefertit
9. Werbeanlagen sind ausschiiefich an der Statte der Leistung zulassig. An Gebéuden sind sie nur
unterhalb der Traufe bis zu einer Hohe von max. 0,80 m bei Schrifiziigen gestattet; Fimenembleme
sind bis zu 1,20 m Hohe und Breite zulassig. Wechselichtanlagen sowie bewegliche Anlagen sind
unzuldssig ,
5§86 (1) Nr. 1 LBauO M.V,
10, Ausnahmen von der max. zulassigen Gebéudehohe sind im Einzefall moglich, wenn dies fir den Dummerstor, 0. 6. 20 ,/gf 5 Blrgemeistor
Produktionsprozess zwingend erforderich ist und die Uberschreitung nur einen untergeordneten Teil \
der mit Hochbauten bedeckten Flache (z. B. Schomsteine und Silottrme), betrift.
§18BauNvO —rw
\ 1 sind mit je einem Laubbaum pro 6 8. Der Beschluss tber die 3. Anderung des Bebauungsplans sowe die Stelle, bei der der Plan auf
\ Einstellplatze zu begrunen Das auf die festgesetzte Fiche fiir Nebenanlagen/Stellplétze (Flst. 4/42) Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
entfallonde Anplianzgebot ist auBerhalb der 380 V- Stromtrasse 2u realisieren. Innalt Auskunft 2u erhaltenis,sind durch Vsronenmcnung auf der Homepage der Gemeinde
am 15.06:2015 und im h bekannt ge-
§9(1) Nr. 25.2 BauGB.
‘macht worden. In der ist auf g Ver-
12, Zum Zwecke der L Ablaufe ist fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie au' die Rechtsfolgen
Wassetbevoralung in Zstemen oder aforan i Gestaloton Speicherbecken 2u botisiben (5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von Entschadigungsanspriichen
. n 2 % der janrlichen pro m? Dachflache - ab 1.000 m? (66 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 16.06.2015 in Kraft getreten.
Gosarmidachicho o Grandsiiok (o 20 200 e, anwonston inc 5 me ot voreunehion
g Gemeinsame Speicherbecken mehrerer Eigentimer in der zu bepflanzenden Fiéiche sind méglich.
A §9 (1) Nr. 16 BauGB.
13. Gl 1-Be h l
zulassig. Abweichend davon ist in der GI 1 - F\ache innerhalb der Baugrenze auf dem Flst. 4/42 auch
¢ die Exfichtung eines angebauten Betriebsgebaudes mit einer Hohe bis 48 m NHN zuiéssi. o]
b Der Gl 2-Bereich darf nur dann im Sinne des G 1-Bereiches genutzt werden, wenn das primar Dummersor, 76, O&. 2| egomase
geltende Pflanzgebot ersatzweise auf der westlich benachbarten Fléche realisiert wird. \
9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (4) BauNVO, § 9 FSirG.
= 14, Im Sichtdreieck sind bauliche Anlagen und Bepflanzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber
PLANZEICHENERKLARUNG
§9 (1) Nr. 10 BauGB
Es gilt die in der Fassung der m 23. Januar 1990 §9 Abs. 1N 15 HN 15.  Zum Zwecke des Eingriffs ist in der nérdiich i SatZU ng der Gemel nde Dum merStOrf
(BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) - Nahbereich des Zamegrabens anzulegen und das Umfeld s'.andongevem zu bepﬂanzen In der Landkreis Rostock
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8. 58), geandert durch ara7 sudﬂs:“:c:gEﬁQ . & sind alte .: rschiieBen und standort-
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juii 2011 (BGBI. | 5. 1509) Grimfidcher gerechte Anpflanzungen in linearer Form vorzunehmen. - . A
! & §9(1) N 20 BauG8 (ber die 3. Anderung des B-Plans Nr. 1A der
Gegenstand der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans sind nur die in Teil A| hem emei | rf
(Planzeichnung) schwarz bzw. farbig hervorgshobenen Festsetzungen und die mit diesen Flurstiicksbezeichnung ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gema8 § 86 LBauO M.V.) ehem. Gemeinde Kavelsto
verbundenen  schwarzen Schrift- oder Planzeichen. flache 1 . Py
. - o 77 Tl vorhandene hochbauiiche Anlage (nicht flachendeckend erfasst) Siehe Festsetzungen: 3, 6,8,9 ) fur das Ge__b\et_,,Gewerbepark Kavelstorf Neu Qnebmtz 5
- : ' 751 Eiachiich betreffend das Betriebsgrundstiick in Dummerstorf, Silder Moor 9 6stlich der
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage + o o ! Bundesautobahn A19
HINWEISE DES BEBAUUNGSPLANES:
L Unterirdisch; hier: Gas-Hochdruckleitung DN 150, Fernwarme-Haupteitung SATZUNG | Bearbeiungsstand: 12.06.2015
RT DERE CHEN 9 1 (Lage ungenau; im Planbereich sind weitere unterirdische Leitungssysteme Das gesamte Plangebiet liegt in der einzeinen
! ! S N o vorhanden) die Verbote und Nutzungseinschrénkungen der TGL 43850 und DVGW W 101 Ube,smsp.w
industriegebiete i Begrenzung der Flachen mit Hochbauverbot bzw. Zustimmungsvorbehalt Im Freileitungsbereich der 380 kV-Stromleitung (ca. 50 m Abstand zur Achse) sind die ,Grundsatze =
; ) § =T Gem.§9(1.2)FSiG fiir die bauliche Nutzung, das Arbeiten und den Aufenthalt im Freilsitungsbereich" zu beachten.
A B { NUTZUNG 5 N B, § 16 BauNVO) o iz bh P Anfragen zur Erfordernis von Zustimmungen sind an die VEAG Vereinigte Energiewerke AG
% sl 5 B 5 N (Tel.: 03843 285261) zu richten,
~ NP . ewsssem 4 Bomaung
2.0 o s af NI, Zum Ausgleich der gem. Textfestsetzung Nr. 1 auf dem Flurstiick 4/42 zulssigen Uberschreitung der
E e e iss\gesemen Grundfiéche und entsprechend dem vorzeitigen Baanirag v. 29.04.2016 wurde in
7 Grundfidchenzahi als Hochstmad | - fef U rirag eine tber 421 m? auf dem Fist. 144/2 der
) . e o Fiur z Gmk. Dummerstorf (ehem. Trockenwerk Dummerstorf) vereinbart.
GR Srundifdohe
it 4 Erhaltung von Einzelba d
53,0m Héhe baulichel als HchstmaB Gibe
Aufhebung bisher bestehender Anpflanzgebote
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e augrenze han
L) 2 [ von Fiéchen far Stellplétze,
: Gemeinschaftsaniagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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i vefenbegrenzungsie | [ZZZ] ] E'!\
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(89 Abs. 1Nr. 4, 11 BauGB) —oeo i
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