SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,,SCHLAGER STREUOBSTWIESEN®

auf dem Gelidnde der ehemaligen Obstanlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1298 (GVOBI. M-V Nr. 16 8. 468) wird nach
BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom 2Z&2%Z. 7277 und  mit
Genehmigung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Landes Mecklenburg-Vorpommem folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Schiager Streuobstwiesen' auf dem Geldnde der
ehemaligen Obstanlage siidiich der Stralle Pankelow-Schlage-Goldenitz (Lindenstrafie), westlich
des Weges ,Am Obstgarten* (Flursticke 178, 179/1 und teilweise 177 der Flur 1 der Gemarkung
Schlage), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

I. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 9 Abs.1 BauGB
1. Im Sonstigen Sondergebiet Tiergehege, Beherbergung, Spiel- und Sportanlagen (SO 1) sind
zuléssig:
Anlagen fiir die Haitung und Vorflihrung von heimischen Tieren wie Gehege, Koppeln,

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.12 .98
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 18:82.99 im

Amtsanzeiger Nr. .4.. verdffentlicht worden&og DUA-U

siidlich der StraRe Pankelow-Schlage-Géldenitz, westlich des Weges ,,Am Obstgarten*

Unterstdnde, Stélle;

3

Gebaude fir Beherbergung Bispseiner-Gesamicapas itityon—8-Detten fur Sanitdranlagen,
fur Gastronomie einschlieBlich einer Wohnung fir den Betreiber, fir Verwaltung und flr
S Ausstellung nur innerhalb der Baugrenzen; 2.
PLANZEICHENERKLARUNG
notwendige Pkw-Stelipldtze flr den der zuldssigen Nutzung entsprechenden Bedarf.

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | §. 132), geéndert durch Artikel 3 des 2. Die Ermichtung von Geb#uden innerhalb der Baugrenzen im SO 1 ist nur bis zu einer

Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung voen Wohnbauland vom Z e : ; .. ; . s
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplsne und die Grundfidche von 800 m* zulassig, dabei darf die Grundfliche eines Gebaudes 250 m® nicht

B'L‘lrgerrhelster

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 Uberschreiten. (§ 9 Abs.t Nr.2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 Nr.1 BauNVO)
(BGBL. 1991 | 8. 58). 3. Im Sonstigen Sondergebiet Aufenthalts- und Schaurdume, Wirtschaftsgebdude (SO 2) sind 23 1949
%, . « zuléssig: 3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist am .£.3:93. 1939
4 Planzeichen Erlauterung raghtsgrungiage Gebaude fir den Aufenthalt von Mitarbeitern und von Besuchem, fiir Ausstellungen, fiir durchgefuhrt worden. ot | :
*"@ | FESTSETZUNGEN Werkstatten und Lager, zum Abstellen von Fahrzeugen und landwirtschaftlichen Geraten, fiir
5 Sanitdraniagen, fir die Obstverarbeitung und fiir eine Verkaufseinrichtung; e
+ £ notwendige Pkw-Stellplétze fiir den der zuldssigen Nutzung entsprechenden Bedarf. - - * B
# e ART DER BAULICHEN NUTZUNG g P 9 d (p§ 11 Abs. 1 und 2 BaUNVO) Dummerstorf' ‘)//‘: (/r)?)‘ C{;’o rgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), _ B ) _ oo L
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) 4,  Die Errichtung von Geb&duden im SO 2 ist nur innerhalb der Baugrenzen und mit einer
Grundfldche bis zu 500 m? zuldssig; dabei darf die Grundfldche eines Geb&udes 300 m? nicht

. SO 1- Sonstiges Sondergeblet Tlergehege Beherbergung, Spiel- und Uberschreiten. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 Nr.1 BauNVO) 4. Die von der Planung beriihrien Trager dffenflicher Belange sind mit Schreiben vom |
MaBstab 1 : 2 000 o ) | Sportaniagen ; : (§11BauNVO) L 5 Die Uberschreitung der im Teil A festgesstzien Grundfiichenzah! (GRZ) durch die - .83.03, 4999 zur Abgzbe einer S*el"'ncﬂahrg— sufarfordert worden. '
, . Grundfldche von Nebenanlagen nach § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ist ausgeschiossen. %
6 ® 4 6 8 100 200 SO 2- Sonstiges Sondergebiet Aufenthalts- und Schaurdume, Wirtschaft (519 Abs.4 Satz 3 BaulvO)
) m (oo SONnsiges sondergeblel Autenthalls- und Schaurdume, UMnschaliis- 6.  Die der Versorgung mit Elekirizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung und Behandlung ven
gebéude {§ 11 BauNVO) ;i T ; . .
Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den Sonstigen Sondergebieten zuléssig.
(§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO)
Fiache fir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser- 7. in der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Einzelhduser, Doppelh&user oder Hausgruppen zu errichten. Die Lédnge der Gebadude wird auf 5.
ein HochstmaB von 20 m beschrénkt. (§ 22 Abs.4 Satz 1 BauNVO)
Zweckbesti . ¥ 8. Die Traufhdhe von 4,5 m im SO 1 und von 4,75 m im 80 2 gilt als HéchstmaR vom vor-
weckbestimmung: handenen Geldnde bis zur Schnittlinie der AuRenfliche der Wand mit der Dachhaut.
@ Loschwasserteich Das vorhandene Geldnde gilt auch als Bezugshdhe fiir die Firsthéhe von 10 m als e
Hochstmag. (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO) Blrgermeister
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) 9. Auf der Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung _ A Thd
. mit der Zweckbestimmung Loéschwasserteich ist ein naturnah gestaltetes Becken mit : P R
Grundfldchenzahl, z.B. 0,2 . : ! : g P
GRZ 0,2 unbefestigtem Rand und befestigter Feuerwehrzufahrt fur mindestens 100 m? 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend: f Planzeichnung (T eil A) und dem Text
& 4 + | 2ahl der Vollgeschosse als Hichstmal, z.B. | - Léschwasserbedarf herzustellen. (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB) (Te“q B% 3s°w'2 der Begrindung haben in der Zeit vom 28.9Z2.2Z2000 pis zum
10.  In den eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu ST AR, R Q0 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB

einer Hohe von 0,70 m {iber Fahrbahnoberkante der Strae ,Am Obstgarten” zul4ssig. offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise Il. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: werden kénnen, am .15..9.2.2000. im Amtsg\ t worden.
_ _ § 86 LBauO M-V "
i ™ i Baugrenze o . ) . ] , /
11.  Innerhalb der Baugrenzen gilt eine Dachneigung von 15° bis 48°. In diesen Bereichen sind die B‘% &1
o . Hauptdachflaichen mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in rotbraunem oder braunem ;
=== mit Leitungsrechten zu belastende Fliche, Farbton zu decken. Bei Dachern mit einer Neigung von 15° bis 22° sind Deckungen mit Dummerstort, =57, &7 (7C) Argermeatster

zugunsten des Unterhaltungspflichtigen der Vorflutleitung Welltafeln, mit Bahnen oder in schindelartiger Form in den Farbttnen rotbraun, braun oder

anthrazit zuldssig.

12. Fur die Gestaltung der AuBenwinde sind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk zu 7. Der katastermaRige Bestand’am ..... < o, v ’wArird als richtig dargestellt bescheinigt,

verwenden. Holzhduser und Holzverkleidungen von Massivhéusern sind zulassig, wenn Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt daR eine
Grinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:Sorw.. [ Sebise)
vorliegt. RegrefRanspriiche kdnnen nicht angeleitet werden. 73288 (Pankaree )

VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a, b BauGB

13.  Auf der Griinfldche sind folgende Nutzungen und Anlagen zuldssig:
Streuobstwiesen, Blumenwiesen, Schau- und Lehrgérten, Obstzuchtaniagen, Hecken,
Wildgehege fir eine landwirtschaftiiche Wildhaltung, Volieren und Kleinbiotope,
wie Feuchtwiese, Trockenmauer, Steinhaufen, Reisighaufen, einschlieBlich der fur die

Strallenbegrenzungslinie

Z?Q{Af Z?’ﬂ’ﬁloﬂ«« , d 23,’{209’
—Rostock— '

Ein- bzw. Ausfahrien und AnschluR anderer Fléchen an die Verkehrsflachen

Siegel /éw_\j\,/'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) ‘

S “% des KV-Amtes im Auftrag

, _2 A\l 4 Einfahrtbereich Nutzung und Bewirtschaftung erforderlichen Anlagen wie Wege, Z#une, Schutzdicher,
Schutzhiitten, Hinweis- und Schautafeln, Versorgungsleitungen. NS
+ + GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 14. Die im Teil A an den Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dargestelite 8 g,::“ ﬁe;nazlrr:]céevggre_:_ugge héaftf c::e h::ng;l;;ac;ht:n grregungen der Bu;tgeg soge bd'e
e Griinflachen Windschutzhecke (Pappelreihe) ist bei Abgang abschnittsweise an der Westgrenze des SO 1 g getem  ordar | acr B ge am '6'5"'5'5""2"655939“‘ Hs Ergobnis
und an den Grenzen der Griinfliche durch eine 10 m breite, funfreihige Strauch- und g R VIVIE VYN '
Baumpflanzung und an der Ostgrenze des SO 1 und des SO 2 durch eine 5 m breite, /
; . : .. . dreireihige Strauch- und Baumpflanzung zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei }%
Zweckbestimmung: Streuabstwiese, Lehrgarten, Wildgehege sind mindestens 55 Gehdlze je 900 m? Heckenfldche, davon mindesiens 20 v.H. als Bdume, Buiersiort B éf il
nach der Gehdlzliste mit der Qualitdi B&ume als Hochstamm, dreimal verpfianzt, mit 12 bis ummersto L)Of Cj ?15;0 Urgermaister
167 j WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE  WASSERWIRTSCHAFT, DEN 14 cm Stammumfang und Stréucher mit 3 bis 4 Trieben, 60 bis 100 cm hoch, zu pflanzen.
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 15. Gehdlzliste:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Baumarten: 9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Plan (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
Gemeinde Dummerstorf Teich, Wasserloch Feld-Ahorn Acer campestre am .049.05.2 20900 von der Gemeindevertretung als Salzung beschiossen. Die
Gemarkung Schiage Hainbuche Carpinus betulus Be%rundung 2um Bebauungsplan wurde mit Beschlub der Gemeindevertretung vom
Flur 1 Trauben-Kirsche Prunuspadus | 4% 9.5:.29.99gebilligt. -
Vogel-Kirsche Prunus avium ~
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Holz-Bime Pyrus communis /
_ ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND Eberesche Sorbus aucuparia : , %
165 / LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Pummerstorf, 27 ) 2 ) Burgermeister
4 i ) _ Elsbeere Sorbus torminalis
5 000 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und Walnut Juglans regia
- sonstigen Bepflanzungen auf schmalen Fidchen P—
o (3:9.Ats. 1 Nr. 25 BUChStab? § N AS. ETBHGE) B ERANKITaEhS Lonicera xylosteum 10, Die angezeigte Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
e e o Umgrenzung mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Kornelkirsche Cormus mas Text (Teil B) wurde mit Schreiben des Ministeriums fur Arbeit und Bau Mecklenburg- |
B— Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen auf schmalen Fidchen Felsenbirne Amelanchier ovalis Vorpemmern vom 07. 09. 2000 Az: Viif 230b-512.113-51.018(6) gepruft; es wurden Auflagen
% N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Faulbaum Rhamnus frangula und Hinweise ereill. /ﬁ
Hartriegel Comus sanguineum Fre
iONST|GE PLANZEICHEN Hasel Corylus avellana Q*/ 9 - o
; Sichifidche Liguster Lmncﬁrun} \_n_:!nar.; ) . ; -
|S ™~ f Hundsrose Rosa canina Dummerstort, _rz 7o, 2000 Burgermeister §
Kreuzdom Rhamnus catharticus V>
Sauerdorn Berberis vulgaris ’
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Gewthnlicher Schneebail Viburnum opulus _ i
:ﬁ (§ 9 Abs. 7 BauGB) Holunder Sambucus nigra 11.  Die erteilten Aufiagen und Hinweise wurden
165 / Sch’ehe Prunus splnosa und In deF Begrundung des Bebauungsplane
: o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WeiRRdorn monogyna Crataegus
o™ Blasenstrauch Colutea arborescens
ol 1. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen giftig!
V12 Johannisbeere Ribes alpinum Dummerstort, 42, 9. onop
v o .. . . 3
N Hohenlinie Ohrweide Salix aurita
. Nach DIN 18034 ist die Pflanzung giftiger Pflanzenarten im Bereich von Freiflachen zum
O = vorhandene Flurstlicksgrenze Spielen nicht zulassig.
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
179 Flurstiicksbezeichnung 16.  Der Ersatz des Pappelbestandes am Teichufer durch standorttypische Gehdlze und Stauden wird hiermit ausgefertigt.
T mit foigenden Arten ist zuléssig:
T \\ vorhandene hochbauliche Anlage am Ufer: in der Wasserwechselzone:
Rot-Erle Alnus glutinosa Sumpf-Schwertlilie Iris pseudacorus
SO 2 N Esche Fraxinus excelsior Schilf Phragmites communis Dummerstort, .2 . 2000 “Blrgermeister
00000000 vorhandene Windschutzhecke (Pappelreihe) Silber-Weide Salix alba Igelkolben Sparganium erectum
" GRZ 0,8 * Stiel-Eiche  Quercus robur Breitbl. Rohrkolben Typha latifolia
Vorhanderss.2un Die Rodung der Pappeln ist erst zuldssig, wenn die Ersatzpflanzung gesichert ist | .
a TS s 9 PP 9, P 99 : 13.  Der BeschluR uber den Bebauungsplan sowie dig Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
. U - vorhandene 20kV-Freiieitung 17. Pkw-Stelipldtze und Wegeflachen mit geringer Belastung sind in einer luft- und wasser- i der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
durchldssigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufihren. erhaiten ist, sind am-7.%..7¢ . . im Amtsanzeiger Nr. ~Z¢2.. bekanntgemacht worden.
sy o— vorhandene Vorflutieitung NW 400 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
/ (M IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: gornévgrscgnﬂsenxgd vosn r\fg}\geln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2
166 : 18. Das in den Sonstigen Sondergebieten und in der Griinfldche anfallende Niederschlagswasser au 8 M-V)) und weiter auf Faliigkeit und Erloschen von
5 168 < UBERSICHTSKARTE M. 1: 50 000 ist im Gebiet zu versickern oder in die im Geltungsbereich des Bebauungspians vorhandenen Entschadlgun sans;:(rur;[ieni (t§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
N Kleingewasser einzuleiten. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) U ISTRig anlen.
N 19. Der als Wasserfldiche ausgewiesene Teich (ehemaliges Holtsoll) ist durch geringfugiges ( ,
Uberstauen des Geldndes herzustelien. Baggerarbeiten sind unzuléssig. 2 % ya
(§ 9 Abs.1 Nr.16 u. 20 BauGB) Dummerstorf,/g‘ %0,25199 Blrgermelster
HINWEISE
T ———
1. Der Bebauungsplan entbindet nicht von der Einholung der erforderlichen Genehmigungen fur
die Vorbereitung, Errichiung und inbetriebnahme baulicher Antagen und fir die Umgestaltung
von nach Landesnaturschutzgesetz geschitzten Biotopen.
W;’ 2. Bei der Vorbereitung von Tiefbauarbeiten sind die dargesteliten Trassen der vorhandenen
‘ Leitungen nach den &rilich sichtbaren Teilen einzumessen, da die Darstellung dieser Trassen
17 im Bebauungsplan auf Grund der mangeihaften Bestandsunteriagen und des Mafistabes nicht
vermessungsgenau ist.
+ N 3. Bei Erdarbeiten kénnen archiologische Funde und Fundstellen entdeckt werden; daher sind
folgende Hinweise zu beachten:
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dal} Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
_ Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
. N gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
S /————a\ ® T Verzdgerungen der Baumafinahme vermieden.
; . % c s Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
;. ist gemdl § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
Gemeinds Dummersior! ) = 2 e benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder G EMEINDE DUMMERSTO RF
Gemarkung Pankelow Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu i ¥
Flur 1 1‘2‘9 Lo erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Landkreis Bad Doberan: / Land Mecklenburg-Vorpommem

Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Soliten bei Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull,
gewerbliche Abfdlle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, sind diese Abfédlle vom
Abfalibesitzer bzw. vom Grundstiuckseigentimer einer ordnungsgemaien Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiiliung genutzt werden.

5. Bei Baumafinahmen eventuell aufgefundene Leitungssysteme von landwirtschaftlichen
Entwédsserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgem&BR aufzunehmen und 2zu Lasten des Bautrdgers
umzuverlegen bzw. anzubinden.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 6
Schiager u%gbstwiesen

Lage- und Héhenplan
Vermessungsbiiro Weigt & Ullrich
erganzt durch APM nach Katasterkarte M. 1 5000
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