SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF UBER DEN

/;_ ' i

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2 FUR DAS WOHNGEBIET "AHORNALLEE"
SUDLICH DES PANKELOWER WEGES, OSTLICH DER SCHULE UND DES SPORTPLATZES,

NORDLICH DES MEIEREIWEGES

TEIL A PLANZEICHNUNG
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Flurstiicke entsprrechend Liegenschaflskarte
( Stand September 1992 ) des Kalaster -

Vermessungsamles Rostock

Kartengrundlage :
Lageplan und Hohen
Vernmmessungshuro Fleblg & Pariner

fiustock / Dummerstorf, August 992
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Autgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBL. | 5. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fasspng der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBL | S. 132) zuietzt gedndert durch Anlage |
Kapitel XIV Abschnitt 1l Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August :1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S 885,
1122 und 1124), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr 229)

wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.0Z q3 2-?0-5

und mit Genehmigung der hcheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 2 fur das Wohngebiet "Ahornailee”, siidlich des Pankelower Weges,
ostlich der Schule und des Sportplatzes, nérdlich des Meiereiweges, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Architekten & Plansr Roatock GmbH
Hianungsbire tir Flachennutzungepline, Bebauungapline und Rahmenglanungen :
Geschaftafiihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr ;
AP R Architekt BDA & Stadtpianer SAL 514/15-91-a/d

Beatbeiter: Dipl.-ing. Ingrid Schumacher ;
Stadtplanerin g
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Rostock 1, Tel.: 454218, Fax.: 34727

PLANZEICHENERKLARUNG

{geman Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Ertauterung Rechtsgrundlﬁge

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 19}90)

!
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
.~ Y Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
L WA~ \ _ 4
e N

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO)

g Ve s i

GeschoBflachenzahl GFZ

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ

|

n:.D. Zahi der Vollgeschosse als HochstmaB, zweites Geschof in? Dach

TH 3.5 m Traufhdhe als Hochstma# (iber angrenzendem offentlichen |
Gehweg

FH 8,5 m Firsthohe als HochstmaB uber angrenzendem offentlichen
Gehweg

R Lt

BAUWEISE, BAULIN#EN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ¢

Offene Bauweise

¥
S |
-
4
e e e

rur Reihenhauser zuléssig

O
& nur Hausgruppen zulassig e

v=m=—'——  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: J
Verkehrsberuhigter Bereich o
i

¥ v >~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 'z

Grunflachen i

6 offentliche Grunflachen
P private Grunflachen
Spielplatz
S pielp

FuBweg ;
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASZNAHMEN UND FLACHEN FU{I

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Q O|  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

A e T

0000 schmale Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern £
und sonstigen Bepflanzungen \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) |

SONSTIGE PLANZEICHEN

kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen |

{
Umgrenzung der Fiachen fur besondere Anlagen und Vor- {
i
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: {

Larmschutzwall !
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) "

:" Sichtdreieck

G

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

Firstrichtungen

Firstrichtungen

iII. KENNZEICHNUNGEN

WA 3 Nummer des Baugebietes 5
|

7 Nummer der Bauflache ;

!

i

{

vorhandene Flurstlicksgrenze

13 o : i
70 Flurstucksbezeichnung .
l

| 5.0 l BemaBung (z.B. 5,0 m)

%/////% vorhandene hochbauliche Anlage

Il_“—“— | Regenriickhaltebecken, unverbindliche Vormerkung

4. Alle Hauptdachfldchen sind mit Dachz:egelnlDachpfaﬁnen odgr Betondachsteinen

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage ‘

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassug
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB) Dies gilt nicht fiir die Baufelder 1 bis 4.

2. An den Strafleneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenaqlagen und:
Uber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

~ 3. In allen Baufeldern ist fur die Hauptdachfldche der Gebdude eine Dachneigung von ,,

27° als Mmdestmal& bis 45° als HochstmaB festgesetzt

in roter, brauner oder schwarzer, anthr,
F i o g? ;‘"

5. Die AuRenwiéinde sind in Verblendmauetwerk

r Farbg 2/ d_ecken.‘

Holzh&user sind zul#ssig. . Py -
‘-\\'"';‘ /_ 3 —"fg e
6. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist bis zu 50 cmt uber dem Zugeordneten offentllchen
Gehweg zulassig.
7. Zaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Maschendrahtziune sind an der

dem offentlichen Raum zugewandten Seite mit Hecken zu bepflanzen.

8. Vorgartentlachen durfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten u.dgl.)

genutzt werden. (

1 GRUNQBDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGBJ/} *{

NG Y o PUM;

9.  Die Schutzgriinfliche am Ostrand des Gebietes und der Larmschutzwall zwisch ﬁdern‘

Sportplatz und dern Wohngebiet sind mehrreihig, schachbrettartig versefz; mltm,;%

‘“-Z.lr?.; :
Auf je 2 m? Pflanzgebotsfldche ist mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. Der Berélch um; ‘:

heimischen Laubhb&umen und mit Strduchern als Unitergehdlz zu bepflanzen. |~

das Regenrickhaltebecken wird fiir ungesteuverten Anwuchs ausgewiesen. \

.f
10.  Fur den offentlichen StraBenraum der "Ahornallee” wird ein Pﬂanzgebo\\uﬁ)‘md

mindestens eine Reihe hochstammiger Ahornbdume - Stammumfang groBer. ais
18 cm - festgesetzt. Die unbefestigte Baumscheibe muf mindestens 20 x 20 m groﬂ}
und ausreichend mit Oberboden versehen sein. Der in der StraBenaufweitung}:
entstehende Dorfplatz ist ebenfalls mit hochstammigen Ahornbaumen zu bepfianzen. |

11. Der an den Plangeltungsbereich im Westen angrenzende vorhan
Grofigrunbestand ist zu erhalten. Beeintrichtigungen, auch wahrend der Baup

sind zu verhindern. :
/{grz C/ -’\ E G

12.  Auf den fir Spiel bestimmten Griinfiichen wird die Anpflanzung von Balfrggﬁn und
Strduchern in heimischen standortgerechten Sorten festgesetzt. Auf 40° % d

;&

o,

'_uum‘%’;:%

Spielplatzfldche ist je 2 m? Pflanzfliche mindestens ein Gehdlz zu pflanzen. ! * ‘i‘,—’ﬁa’fg
o

13.  Aut Privatgrundstiucken gréfer als 350 m? ist mindestens ein Soiitar-Lau
pflanzen.

14.  Auf den an die ostliche Schutzgrinfliche angrenzenden Privatflichen der Baufeider 9
und 10 sowie der Baufelder 12 bis 16 wird ein Pflanzgebot fiir eine zwei Meter breite

T
;

2 ,
rock-L

Hecke festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen:

Alle Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des zugeordneten offentlichen

Gehweges.

Hinweis:

Aus archaologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffailige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Boden- denkmalpflege
zu benachrichtigen und die Fundsteile bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfur sind gemaf § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaitung
urgeschichtiicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der

Trinkwasserschutzzone i der Oberflachenwasserfassung Warnow.

VERFAHRENSVERMERKE

1. P:uqrgerstem aufgrund des Aulslellungsbeschiusses der Gemeindevartretung vom
kLo o - - Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstetlungsbeschiusses

ist durch Aushang an den Bekanntm
bis zum 012,190 arfolgt

Dummerstort, D 6. 04, 93

2. Die tur die Raumordnung und Landesp anmng- Zustindige Stelie ist g
Abs. 1 Satz I Nr. 1 8auGB LV.m. § 4 AbBa. 3 aaugvo beteltigt worden

:‘!S PR
‘ -‘3 2 3
Dummerstort, 86, 0§, 93 (Slegalapdﬁack}\

k\
f?é‘m 03 ‘Lf

e o

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § ba. 1 Satz 1 BauGB Ist am :
durchgefldhrt worden,

Dummaerstort, 160093

*JP% :

4. Die von der Planung beruhrten Trigam cher Befange sind mi
! { )
vom ZCLILNZ LOBAZIS9Y  zyr Abgabe einer Sﬂa‘ﬂungnahme aufgefor

Dummaerstaort, 06, {1y 93

Dummerstort, §6 .93

und dem Taxt (Tenl B) sowie der Begrundung haben In der Zeit vom .
ol g

bisg zum <& T . wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § J Abs. 2
BauGB onunulch ausgetegen. Die offentiiche Auslegung st mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungstrist von jedermann °

t werden konnen, in der Zeit v

schrmhch oder zur Nladerschﬂl‘t
2 sliblich bekanntgem

*
5
o
w
]

Dummarstorf, 095 0493

7 Der katastermaBlge Bestand am ... 12.03.83. ... wird at

dargestelll  bescheinigt.  Hinsichtlich der lagarichtigen Darstellung der
Grenzpunkta glit der Vorbehalt, dafl eine Priiffung nur grob erfoigte, da dia
5000/ vorllegt. RegreBanspriiche

rechlaverbindiliche Flurkarte im Maﬁsjn.h.n
konnen nicht abgeleitat warden. S

[epemERhS e

A ey
Im Auftrag

Rostack, 1 2 03. 93

%&EURG NG

B. Dia Gemeindevertiatung hat dle vor en Bedenken und Anregungen der

rBurgm sowle ore Stellungnahme Trager dtfentlicher Bglange
-~ S

Y3 gepruft Das Ergebni worden, : ,)

er
Biirgerthelster

i — e

Dummerstorf, 0 5 0. 33

9. Der Entwurl des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geandert worden.
Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text {Teil B sowie die Begrundung in der Zeit vom (71792
bis zum "° el wahrend der Dienst und Oﬁnungszelten erneut oﬂ‘entllch
ausgelegen
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfnist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

LRI [FP ;
?efterxd gemacht werden konnen, in der Zeit vom ... -V bis zu

T 395 durch Aushang ortgd kannlgemacht worden. (
urge#

10. Der Bebauungs‘.ptan bualehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am [\n <993 .
beschlossen. Die Begrundung zu

Gemeindevertretung vom A A

e e i,

Dummerstorf, 08, ﬂ#. 93

Bummerstorf, 06 09

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzsich-
nung (Teil A) und dem Taxt (Tail B}, wurde mit Erlaf degs Innenministertums des
Landea znzcklenbu -Vorpommern vom .. V0. i LA g

........................... z.1 15 mll, astimmungen und Hinwe
—04 08. orl- (2) P jgwrm,é,\
;\ J-. _

N - i
¥ i % parberi
Dummerstort, 9 4 1, 93 (Slegambgcuck) Bdrgerimaister

=

12. Dis Nebenbestimmungen wurden\gé\xfi /y‘atzungsandernden BeschiuB der
Gemeindavertretung vom ...€ %, Y @.753.1.0"7 erfullt dle Hinwelise sind beachtet.

m—a

a

|
l
\

Das wurde mit Verﬂ?ung des_!{nnenministe
Vaorpemmern vom A .01 ............... Az

STRASSENQUERSCHNITTE ((

13. Dle Bebauung3plan5alzung, bes nqu au:

14.  Dle Erteilung der Genehmigung dos :
Pilan au! Dauver wahrend der Dlenslslun‘dﬁ‘h von ]adermann elngesehen werdean
kann und uber %en igqu'al Auskunt zu erhaltan Ist, sind in der Zeit vom 2'2413
bis zum @206 L S durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung Ist auf die Geltendmachung der Vearletzung von

1,50

i ) -1
*L 10,00
PG 0B PG

‘
$

Schnitt B-B |

F KFZ/R

KfZ = Kraftfahrzeug: R =" 'F.ii-adfahrer: F = FuBganger: P = Parkflécr&e.

G = Granflache: OB = Offentlicher Bereich: PG = Privatgrundstuck

. 16. Nach Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und der betroffenen Blirger wurd
durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 27.09.1994 eine vereinfachte Anderjing des B
bauungsplans nach § 13 Abs.1 BauGB durchgefiihrt. Das betrifft den Abstand degf fintege
grenze zur dstlichen Baugebietsgren aufeldern am Ostrand des Wohnhgebietes/

Dummerstorf, 2 &, 1~ QL/ o (Si

Entschadlgungsansprichen (§§ 44, 246 a Ahs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauG
worden. Die Satzung ist am

Dummerstorf, 2%, 11.93

15. Nach Beteiligung der betroffenen Triger dffentlicher Belange wurden durch Beschlu@® der Ge-

meindevertretung vom 26.10.1993 und vom 30.11.1993 vereinfachte Anderungen des Bebau-
ungsplans nach § 13 Abs.1 BauGB durchgefuhrL Das betrifft die Festselzungen Nr.3 und 4
im Teil B und die Definition der Dachform in deg P{anzelchenerklarung

g
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Dummerstorf, 72 €f _* (Siegelabdruck) '

7
7

/

Sperber
Biirgermeister

Ubersichtsplan Lo M 1 : 100 000

Ubersichtsplan M1:10000

DUMMERSTORF '

Kreis Rostock-Land/Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 2
Wohngebiet "Ahornallee"

sidlich des Pankelower Weges, verelniadt. gelridert
ostlich der Schule und des Sportplatzes,

nordlich des Meiereiweges




