Sondergebiete fiir Hotel und Klinik (Grand Hotel und Median-Klinik) in Heiligendamm

SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 30

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassq_ng durch die
Stadtvertreterversammiung vom 14.12.2009 folgende Satzung Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30, Sondergebiete fiir Hotel und Klinik (Grand Hotel und Median-Klinik) in
Heiligendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1.000
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l.age- und Haéhenplan vom Mai 2005
Vermessungsbiiro Stechert & Partner
Mahlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 90

Kartengrundiage:
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Waid Gffentiicher Bereich = 11,50 m

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer, F = Fulganger; S = Sicherheitsstreifen/Béschung/Graben:
P = Parkstreifen; @ = StraBenleuchte

HEILIGENDAMM

STRASSENQUERSCHNITT: Strafe ,,Zum Strand*

5

Tabelle 1: Festsetzungen je Baugebiet:

Tabelle 2: Festsetzungen zu Hohen ie Baugebiet

Baugebiet | Art der Zweckbestimmung Grund- Anzahi Baugebiet Anzahl der Bestand OK Gelande | maximale Gebaudehshe,
Nr. baulichen gemnanR § 11 Abs. 2 flachen- der Voll- Objekt Vollgeschosse m uber HN Gebaudeoberkante
Nutzung BauNvO zahl geschosse liber OK i
Geldndeinm  (berHN inm
1 SO Hotei 0,8 | =1V Baugebiet 1 1 7,1 8.0 15,1
Orangerie
i 7.1 15,0 221
2 SO Hotelservice 0,8 |, HI Baugebiet 2 I 10,0 15,0 250
Setvicegebiude
i 10,0 3,0 13,0
3 SO Strandservice | 0,8 I Baugebiet 3 ' 5.1 54 10,5
Strandservice
4 SO Klinik 0’8 -Vl Baugebiet 4 1} 9.2 10.0 19.2 /A
Median-Kiinik
Vi 9.2 19,8 290 -
5 SO Hotel/Wohnen 0,8 | Baugebiet 5 H 73 8,0 15,3
Hotel/Wohnen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sondergebiete
SO
Zweckbestimmungen: siehe Tabelle 1

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflachenzahi GRZ, z.B. 0,8

Zahl der Vellgeschosse als HéchstmaR, z.B. il

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

= e——im Baulinie
e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
T e Offentliche Strakenverkehrsfiichen

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung und Nutzung:

FuRweg, offentlich

w Wirtschaftsweg, privat

GRUNFLACHEN
Griinflaichen

Nutzung:
‘__E] private Grinftiche

Zweckbestimmung:

Hotel-Parkanlage
Hotel-Spielplatz

Klinik-Parkanlage

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Flachen fir Wald, hier Erholungswald (,Kurwald®)

@ Erholungswald

Waldabstandsgrenze

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

@ Einzelbaum-Erhaitung

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1890 (GBGIL | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 448) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitptane und die
Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Rechtsgrundiage

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der

(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvOQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besanderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

(§ 8 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 2Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhattung von Biumen,

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 8 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

———0—0—
—o+otete i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinfiiichen
= mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2 Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
{@} Nummer der Griinflache, hier Nr. 3

vorhandene Flurstiicksgrenze

o Flurstlicksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Aniage

Schnittfiihrung

HE. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterfiegen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch, hier Meerwasserleitung mit Leitungsrecht zugunsten der MEDIAN-

T Kiinik
O Trafo
@ Hohenfestpunkt, Mauerbolzen
@ Loschwasserbehalter, unterirdisch

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet der nebenstehenden Tabelle 1.

1.2 Das Baugebiet 1 — Sondergebiet Hotel ~ der Planzeichnung dient der Unterbringung eines
Hotelbetriebes. Ausnahmsweise zulissig sind Hotelappartments und 3 Wohnungen fiir
Betriebsangehdrige.

1.3 Im Baugebiet 2 — SO Hotelservice — der Planzeichnung sind zuldssig: Biiros, Werkstétten,
Wascherei, Kiiche, Kantine.

14 Im Baugebiet 3 — SO Strandservice — der Planzeichnung sind zuldssig: WC-Anlage, Kiosk,
Strandiager.

1.5 Das Baugebiet 4 — SO Klinik — der Planzeichnung dient der Unterbringung einer Rehabilita-
tionskiinik fiir Atemwegs-, Herz-, Kreislaut- und Gefalerkrankungen, Allergien und
Psychosomatik.

16 Im Baugbiet Nr. 5 — SO Hotel/Wohnen — der Planzeichnung sind Gebdude mit Appartements
zuldssig. Die Appartements dienen der Unterbringung der Gaste des Hotels im Baugebiet
Nr. 1 — 80O Hotel — der Planzeichnung. Sie diirfen auch zum Wohnen genutzt werden.

2. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2.1 Alle Straen und Wege im &ffentlichen Raum sind behindertengerecht auszubauen.

3. Griinflachen: § 9Abs.1 Nr. 15 BauGB

3.1 Fir die Grinflachen Nr. 1 bis 5 der Planzeichnung sind mit der Planzeichenerkidrung
Zweckbestimmungen und Zucrdnungen festgesetzt,

32 Bei der Gestaltung der Griinflzichen Nr. 3 und 5 der Planzeichnung — Parkanlagen — ist die
Schutzfunktion des angrenzenden Waldes zu erhalten.

4. Wald: § 9 Abs.1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB

4.1 Im 30 m-Waldabstand sind nur der Gebaudebestand und Verkehrsfidchen zulassig.

42 Die Umwandlung von 4,1 ha Wald in private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Hotel-
Parkanlage® ist nur bei einer Ersatzaufforstung von 6,2 ha auf einer Teilfliche des Flurstiickes
124 der Flur 2 Gemarkung Brodhagen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

5.1 Auf den Griinflichen der Planzeichnung sind nur Wege aus versickerungsfahigem Material
zuléssig.

52  Mit der Neuaufforstung von 6,2 ha Wald sind cie Eingriffe, die mit der Realisierung der
Grinflache Nr. 3 der Planzeichnung verbunden sind, ausgeglichen.

6. Zuordnung der MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1a BauGB

6.1 Der Ausbau des Strandabganges .Liegnitzweg* erfordert foigende AusgleichsmaRnahme:
Anlage eines Feldgehoizes in der freien Landschaft mit einem 30prozentigen Anteil von
Baumgehdaizen, in einer Fléchengréfe con 2.022 2.

6.2  Der Ausgleich fiir den Eingriff, der mit der Realisierung auf dem Baugebiet 3 — Sondergebiet
Strandservice — der Planzeichnung verbunden ist, erfoigt durch MaBnahmen auf der

Grinflache 3.

8.3 Da die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Flan-Geltungsbereiches
nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen, wird der Grinflache mit der Zweckbestimmung
private Hotel-Parkanlage die Neubegriindung von Laubwald auf einer Teilfliche des
Flurstlickes 124 der Flur 3 Gemarkung Brodhagen zugeordnet, siche Nebenzeichnung.

HINWEISE:

A Der Plangeltungsbereich befindet sich volisténdig in der Trinkwasserschutzzone i B. Es sind
die Verbote und Nutzungsbeschriinkungen zu beachten,

B Vorhandene Baume sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrachtigungen
durch MafBinahmen gem3R DIN 18920 zu schilizen. Abgrabungen und Aufschiittungen
innerhalb einer um 1,5 m uber den Traufbereich hinausgehenden FiZche sind nicht zuldssig.

c Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpfllichtung erfischt funf Werktage nach Zugang der

Anzeige (§ 11 DSchG).

O Eine Teilflache des Plangeltungsbereiches liegt im Denkmalschutzbereich der Denkmal-
schutzverordnung ,Heiligendamm®, in Kraft seit 19.05.1999. Veranderungen im Schutzbereich
und in der Umgebung der Geb#ude sind genehmigungspflichiig. (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

E GemaR Warmesatzung der Stadt Bad Doberan besteht Anschlusszwang an die vorhandenen
Fernwarmesysteme.

F Die Umwandlung von 4,1 ha Wald in Grinfiiche ungd 0,2 ha Wald in Verkehrsflache ist durch
eine Ersatzaufforstung von 6,35 ha auBerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Bad Doberan
auszugleichen. Die Realisierung der AusgieichsmaRnahmen wird durch einen stiadtebaulichen
Vertrag gemaR § 11 BauGB rechtlich gesichert (§ 1 a Abs. 3 BauGB).

Nebenzeichnung:

6,35 ha von 10,0 ha

Ersatzaufforstungsflache auf einer Teilflache des Flurstickes 124
der Flur 3 Gemarkung Brodhagen:

(Mitteilung der Landgesellschaft M-V mbH vom 23.10.2007, Zeichnung o.M .}

im direkten Anschluss an den Kellerswald
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Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches, M. 1; 10.000

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist mit
der amtlichen Bekanntmachung am Bﬂ"l?

Stadt Bad Doberan

Land Meckilenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 30

Sondergebiete fiir Hotel und Klinik
{Grand Hotel und Median-Klinik) in Heiligendamm
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