SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET MIT PFLEGEHEIM "AM TEMPELBERG"
ZWISCHEN DEM TEMPELBERG UND DEM MAXIM-GORKI-PLATZ

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der. Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBL. | S. 1950, 2013), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1898 (GVOBI. M-V S. 468, 612}, zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 18. Dezembher 2003 (GVOBIL. M-V S. 690), wird nach Beschilussfassung durch die
Stadtvertreterversammiung vom 17.10.2005 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 28 far
das allgjemeine Wohngebiet mit Pflegeheim "Am Tempelberg” zwischen dem Tempelberg und dem
Maxim-Gorki-Platz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Lage- und Héhenplan Bad Doberan, Flur 1, nonnn
Flurstidcke 160/3-169/7 und 161/3-161/8 a0

Vermessungsbire Dipi.-Ing. (FH) Eberhard Wieck
Offentlich bestellter Vermessungsingsnieur
Doberaner Straffe 26, 18225 Ostseebad Kihlungsborn

Der Pian beinhaltet keine Grenzherstellung nach den Katasterunterlagen.
Die Flurstlicksgrenzen wurden graphisch aus der Flurkarte entnommen.
Far die Richtigkeit wird keine Gewahr abernommen.
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Hinweis:

innerhalb der bestehenden Gebaude auf den Flursticken 160/3 und 161/3 befinden sich nach Kartie-
rungsergebnissen vom 30.06.2005 (Dipl.-ing. Henrik Pommeranz, 19.06.2005, 27.06.2005 und
28.06.2005) aktive Fiedermausquartiere.

Flederm&use unterliegen den Bestimmungen der Bundesartenschutz-Verordnung (BArtSchV).

Da durch Bauarbeiten an diesen Gebauden oder durch deren Abriss schadliche Auswirkungen auf
die Fledermausquartiere moglich sind, ist eine Befreiung von den Vorschriften des § 42 BNatSchG
nach § 62 BNatSchG erforderlich.

Zur Minimierung des Eingriffspotentials bei Bauarbeiten an den Gebauden oder deren Abriss sind
solche Malinahmen vorzugsweise im Zeitraum von Mai bis Oktober durchzufihren {siehe Festset-
zung Nr. 5).

Ein Abriss zwischen November und April ist als duBerst kritisch anzusehen, da oberwinternde Tiere
beim derzeit zur Verfigung stehenden Spaltenangebot nicht auffindbar waren.

Vor dem Abriss sollten alle Quartierbereiche fachgerecht gedfinet und evil. vorhandene Tiere gebor-
gen und fachgerecht versorgt werden; ein Abriss ohns <Quartierberdumung” wirde sehr wahrschein-
lich eine Tétung der Tiere nach sich ziehen.

Bei der Vorbereitung bzw. Durchfiohrung von Bau- oder AbrissmaBnahmen sollte ein sachkundiger
Vertreter der unteren Naturschutzbehérde hinzugezogen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1893 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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TEIL B TEXT

Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Arten der Nutzung:
- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- Anlagen fur Verwaltungen
allgemein zulassig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandieil des Bebauungsplans.

{§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvO)

(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Wohngebaude fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf § 9 Abs. 1 Nr. § BauGB

4. Die von der Pianung bernhrten Tréger dffentlicher Be

Auf den Flurstucken 180/4, 160/5, 160/6, 160/7, 161/4, 161/5, 161/6, 161/7 und 161/8 darfen
nur Wohngebaude errichtet werden, die ganz fir den besonderen Wohnbedarf pflegebedtrfti-
ger Menschen bestimmt sind. Zul#issig sind auch die entsprechenden Nebenanlagen sowie
Stellplatze und Garagen fur diese Wohnungen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO.

Stellpistze und Garagen § 21a Abs. 4 Nr. 3 und Abs. 5 BauNVO

Bei der Emmittlung der Geschossfiache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschossen unberlcksichtigt.

Die zulassige Geschossfliche ist um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldn-
deoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Regelungen for die Sanierungssatzung § 9 Abs. 6, § 144 Abs. 1 BauGB

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, besiehend a

In dem nach § 142 Abs. 3 BauGB als Saizung beschlossenem Sanierungsgebiet bezeichneten
Gebiet bedtrfen zur Sicherung der Sanierungsziele die in § 144 Abs. 1 BauGB bezeichneten
orhaben einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach §§ 64 und 65 LBauO M-V gine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund
zur Annahme besteht, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieBfich der Teilung eines
Grundsticks oder die damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfihrung der Sanierung
unmdoglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwiderlaufen wiirde.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In bestehende Gebaude eingreifende bauliche Maftnahmen -auch Abrissarbeiten- sind im Zeif-
raum von Mai bis Oktober durchzuftibren.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Entgegen § 6 Abs. 5 LBauO M-V wird fesigesetzt, dass die Tiefe der Abstandsflache zu den
Flurstticken 158, 159/20 und 162 der Flur 1, Gemarkung Bad Doberan 0,2 H, mindestens
jedoch 2,5 m betragt. (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

8 Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmep-4

a9 Der Bebauungsplan, bastehend aus der Planzei
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Begrindung haben in der Zeit vom 08.05.2005 bis zum 10.06.2005 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffenifiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon !
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dffentlicher Belange am 18.04.2005 und am 1?./19209 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Stadtveriretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss #€ér Siadtygrire-
tung vom 17.10.2005 gebilligt. et M ;
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11. Der Beschtués iber den Bebauungsplan sowie die Ste i der der Plan auf Dauver wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und aber den inhait Auskunft zu erhalten ist, durch Abdruck im|“Bad Doberaner ANZEIGER®, '

amtiiches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan, am .73, 774, £CC%  ortsablich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formveorschuiften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriggchgn von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewigserrwardsa,
Die Satzung ist mit Ablauf des ..€'23. 777, < ‘5'&'*5;: S Kraft-getreten.
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