SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 25

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1697 (BGBIL | &. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468
und 612), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V 8, 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadiverireterversammiung vom 06.06.2005 folgende
Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 25 fir die Sondergebiete Hotel, Thalasso-Zentrum, Offent-

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1983 (BGBIL. | 5. 448) sowie die Verordnung uber die Ausarbeftung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1981 |

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen ' ' Rechtsgrundlage
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Das Baugebiet Nr. 1 — SO Hotel — der Planzeichnung dient der Unterbringung eines
Hotelhetriebes mit Schwimmbeckenanlage. Ausnahmsweise zuldssig sind 3 Wohnungen fiir

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertreterversammiung vom
08.09.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.10.%Q03 in
der Anlage zum Amtlichen Mitteilungsblait Nr:"10. des Landkreises Bad Doberan verdffentlicht.
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FUR DIE SONDERGEBIETE HOTEL, THALASSO-ZENTRUM, OFFENTLICHER SERVICEBEREICH IN HEILIGENDAMM

licher Servicebereich in Heiligendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

8. 58). Betriebsangehdrige.

1.2 Das Baugebiet Nr. 2 - SO Hotel - der Planzeichnung dient der Unterbringung eines Palzir.

Blrgermeister

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Hotelbetriebes. Zuldssig ist eine Hotelanlage/Hotelanlage mit Apartments mit weniger als 200 Bad Doberan, 28.06.2004
I. FESTSETZUNGEN Zimmern und vV\feniger als 300 Betten. Ausnahmsweise zuldssig sind 3 Wohnungen flr
Betriebsangehdrige. 3 : r
| : : : ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.3 Im Baugebiet Nr. 2 - SO Hotel - der Planzeichnung sind zwischen den Gebéudekérpern der
TEIL Aa PLANZEICHN UNG Tabelle 1. . \ . Tabelle 2: ] . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), neu zu errichtenden Geb&ude Verbindungsbauten mit einer Tiefe von maximal 4 m und einer L
Festsetzungen je Baugebiet zum MaR der baulichen Nutzung Festsetzungen je Baugebiet zu Héhen in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) Héhe von maximal 4 m zuldssig. o '
; N 2 ; : ; 1.4 Das Baugebiet Nr. 3 - 8O Thalasso-Zentrum - der Planzeichnung dient der Unterbringung '
PN baichen | bestmmung | Fiichenzanl | ' der. Bagelist | Rein Gobaudenshe Ziidssige Sondergabiet (§ 1 Abs. 1 Nir. 4 BauNvO) eines Thalasso-Zentrums. Zulassig sing LA
Nutzung GRZ Voligeschosse NI, Geldndehths (First bzw. Oberkante) Gebaudehshe 80 - Anlagen und Einrichtungen fir madizinische, therapeutische und kosmetische Anwendunger " Polzin™
m tber HN i 'L'Ibelj Gelsnde (First bzw. Oberkante) . " und Behandlungen unter Verwendung von Meereswasser und seiner Bestandteile, wie ins- Bad Doberan, 28.06.2004 Burgermeister
4 S0 Hotel 0.8 IRY, m iiber HN Zweckbestimmungen: siehe Tabelle 1 besondere Dampfbéder aller Art, Becken fiir Wasseranwendungen, R4ume fir drztliche und
’ therapeutische Behandiungen sowie fir Massagen; 2 :
2 SO ! = = = MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO - gastronomische Einvichtungen mit max. 200 Plétzen;
otel 0.8 1= 1 49 =1 Yr=lae 2.0 . & § ) - Einzelhandelshetriebe auf einer Fléche von insgesamt max. 100 m? Verkaufsflache. Zulsssig
3 S0 Thalasso- 08 Y 3 24 it =130 V=187 21 1 06 Grundfléchenzahi GRZ, z.B. 0,6 sind ausschiiefifich Sortimente, die einen Bezug zur Thalassotherapie aufweisen; .
zentrum ' ’ o o ’ Zahl der Voligeschosse als Hochstmap, z.B. |l - eine Tiefgarage. 3. Die frohzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs: 1 Satz 1. BauGB ist am 23.02.2004 duschgéfiihrt.
MaBstab 1 : 1000 4 2.2 Il=9,0 112 S 1.5  Im Baugebiet Nr. 4 - SO Servicebereich - der Planzeichnung sind zuldssig: Ausstellungs- und worden. HE T e
—— ’ Versammlungsrdume, 3 Gaststatten mit je max. 40 Innen- und max. 40 Aulenplétzen, Kiosk - _
‘ I I 4 SO ft’;r:;’llﬁfn 0,6 I BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ g AbS 1 NI’ 2 BaUGB, §§ 22 und 23 BaUNVO) Zur Strandvergsorgung, To"ettenan'age J p o ;.I'Eﬂliiﬁw,,,’% L
0 10 20 30 40 50 _ 100 m T Baulinie 1.6 Auf der Flche fiir den Gemeinbedarf sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Bad Doberan, 28.06.2004 Biirgermeister
e Zwecke zulassig. ‘
— Baugrenze 1.7  Fir das zuldssige MaR der baulichen Nutzung in den Baugebieten gelten die Festsetzungen "
Kartengrundlage:  Lage- und Hdhenplan 08/2003 : R — Baugrenze, unterirdisch der nebenstehenden Tabelie 1.
2. Nebenanlagen: . . . 3:9Abs. lfr. 4 Paush 4, Die von der Planung ber(thrten Trager iiffentlici:j:éf Eeﬁiéﬁqgs_ind mit Schreiben vorrp_,zﬂ‘.éi.réOOﬁynd
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 2.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen/Carports sind nur innerhalt der {berbaubaren vorn 22.03.2004 zur Abgabe einer Ste||ung\ﬁ“ahm'ei'aufg:‘e_fbr_dgur__t worden.

MUhienstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel. 0381/77 64 90
Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen hiervon sind Steliplatze flir Behinderte und die

Vermessungsbiro Stechert & Partner
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flur 2 Gemarkung Heiligendamm N [ - ' H i ’ ] B Flachen fur den Gemeinbedarf
i : . ! ’ ; i i i ; &
g hier: kulturellen und sozialen Zwecken dienendes Gebaude sehwimmbeskenaniage:m Bedgeblet 1 Ealkin
' 3. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Bad Doberan, 28.08.2004 Burgermeister
‘." f 3.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (Sichtdreiecke) sind Bapflanzungen
." | VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) und jegliche sichtbehindernde Nutzungen nur bis zu siner Hohe von 0,7 m {ber :
. e .. Strakenoberkante zuléssig. Ausgenommen sind B&ume mit einem Kronenansatz von LA
." ,"‘ Strallenverkehrsfisichen FAHESISHS L SHE.,
N 3.2 Die Fldchen fiir Hochwasserschutzanlagen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. . s e
| . 5. Die Stadtvertreterversammiung hat am 18.03.2004 :den Entwurf des Bebauungsplans mit,
[ StraBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen  besonderer 4 Varkehrs{lichen; T ; ; ; 39 ple 1 Ne 11. SR RS el ZUFAUSIGQU?‘Q.?" Stlmmt e I ' o
e e i e N Zweckbestimmung 4.1  Alle Straflen und Wege im &ffentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1 behinderten- ; - )
———— - T - + -+ 7 + + o Ostsee s gerecht (Rollstuhlfahrer) auszubauen, ; Pém
LJ_,_ _— o s SR ] P SR e i S T dffentliche Verkehrsfischen besonderer Zweckbestimmung 4.2 Auf de_zr Parkflache Nr. 2 sind Parkplétze far Behinderte und Absteliflichen flir Fahrrader Bad Doberan, 28.06.2004 Birgermeister
—“"‘__w__ﬂ—-; f §“"" \ﬁ__/,/ - Denkmalbereichsgrenze 1 zuléssig.
/ o | ﬁl ' 5. Versorgungsflichen: § 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB
| bz 12 _ e Zweckbestimmung: 5.1 Die Versorgungsfliche am Sedimenteteich ist einzuzdunen und die Einfriedung mit '
[ s st ¥ o sftentiche Parkfiéiche. hior Nr. 1 heimischen standorigerechien Gehdlzen beidseitig zu bepflanzen, ausgenommen sind die 6 Die Enfwirfe des Beb | ostehond dor Planzeich R ——
. ; i Gehrecht zugunsten der Allgsmeinheit orientliche Farknache, niar Nr, Zufahrten zur Versaraungsfldche. ; ie Eniwiife des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tei und dem Te
[ Eﬂﬁ”ﬁf&eﬁgﬁﬁgﬂﬁ? iﬂeg"uﬁ?{e\ﬂeéi?rﬁ;ﬂ?gg;@bfﬂff’ gaugeb:‘ete‘l o 3 n1 gting (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vorn 15.04.2004 bis zum 17.05.2004 wahrend der
" Behindertenparkplatz, Abstellfliche fur Fahrréader 6. Hochwasserschuitzanlagen: & 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB Dienst- und Offnungszeitelj nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. )
: 6.1 Die Sturmflutschutzanlage ist so auszubilden, dass fir das Ostsee-Bemessungs-Hochwasser J%Eeﬁxzatgczihﬁ;‘tﬁfﬁug dgeIrStzl::t Ic\’I?eTieHrlsT:\ﬁﬁlf?\?bisgi bArgrceh%}Jc\rgee}-QeV;éE&T@geraﬁqus'%%qggszfggav?mnf
Fullweg von 2,80 m Uber HN ausreichend Schutz gewshrleistet wird. .Ostsee Anzeiger* ortsablich bekanntgemach.t*w‘qrden,_- 3 : s
Branisnade 7. Waidflﬁchen: ) § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB ER S |
7.1 Der Mindestwaldabstand betragt: P LT o ! Polzin
im Baugebiet Nr. 2: zwischen Waldaullenkanie und Baugrenzen: 30 m;, Bad Doberan. 28.06.2004 : .;r:_:(fsigg'g__r) s B Blrgermeister

verkehrsberuhigter Bersich

im Baugebiet Nr. 1. zwischen Waldaullenkante und AuBRenkanten von Gebduden und
unterirdische Parkgarage Schwimmbeckenaniage: 30 m.
7.2 Ein Teil der Waldflache ist umzuwandein. Daflir ist Wald aullerhalb des Plangebietes auf den

Flurstiicken 49/1, 49/2, 94/7, 94/9 sowie auf Teilflaichen der Flurstlcke 17/8, 48/2, 48/5, 95/6
und B Ger.Er T gerGemanimng Yorder Bollissn (2wisshiende) Limgshungssiiaks bnd 7. Der katastermafRige Bestand am 22.08.2004 wird ais richtig dargestelit beschainigt. Hinsichtlich der

€18H
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- Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu? anderer Flachen an die Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 undg Abs. 8 BauGE)

A 4 Einfahrt dgm Bol!hager Bruch) neu anzuiegen. Damit entsteht eine Flache fUr Ersatzaufforstung in lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigte,
einer Grole von 5,34 ha. ' da die rechisverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 2.000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht
.L-,.”,.-‘,@mw Wanderwey 7.3 Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung durch die Neubebauung ist nicht zulassig. Eine abgeleitet werden.
temporare Absenkung des Grundwasserspiegels wahrend der Baumafnazhmen ist auf die

LT L

Meonate September bis April begrenzt. Das beim Abpumpen anfallende Wasser ist in den
angrenzenden Waldflachen bis zu einer Entfernung von 200 m zu verrieseln.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND 8. Immissionsschutz §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIEFUR ABLAGERUNGENgAb INF. 12 14 und Abs. 6 BauGR 81 Be- und Entliftungsanlagen sind so herzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im
& 3 N D8 un 5. 6 BauGB) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auf die umliegende Bebauung ausgeschlossen

Flachen  fir  Versorgungsanfagen, fiir die  Abfallentsorgung  und sind.

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablageru(n§ggrkb 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 8.2 Zutassig sind nur Einrichtungen und Anlagen, bei denen gewahrleistet ist, dass an den 8 i Bladierreiemersammitng et &its vorgdbiachten Bricgnngem der Bliger wsonls die
s. TN 12, 14 un 8. O bau Baugebiets-Aullengrenzen - ohne Berlcksichtigung einwirkender Fremdgerausche — nach der ' . A
TA Larm Beurteilungspegel von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht Uberschritten atolllingnahmen der Tageraiemtichor Beig{r,lg?:gm;ﬂ‘)qu 2004 Ui i OB'OB‘ZO%"QBW@'

@ Tratosiation s Tl Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. P £

9. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepfianzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB
8.1 Die Grinflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist mit ihrem Baumbestand zu ]
erhalten.
9.2 Die Grinftiche Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage ist von Gehblzaufwuchs P b e
freizuhalten und als Rasenflache zu erhalten.
9.3 Auf der Grinflache Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ist der Baumbestand
fachgerecht auszulichten. Die Baume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu
erhalten, soweit der Gesundheitszustand dies zulasst. Weiterhin sind 30 % an gesundem und E)?eogezor%i dLLIIr;ld azmurge'sﬁiggﬁ "';";adne';viﬁ‘gﬁg@égg}%ii?r(‘;‘g”gt:('; »i?'ttrzeli{;?vg{ra::rg!?rﬁgﬁn'vom
entwicklungsfahigem Jungaufwuchs zu erhalten. Wege sind mit einer maximalen Breite von 06.06 2%05 gebsiglligt gsp S A e, - i g
2 m wassergebundener Bauweise zuldssig. T ' ' ' i
9.4 Auf der Griunflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ ist der Baumbestand
fachgerecht auszulichten. Die Baume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu
agrhalten, soweit der Gesundheitszustand dies zulasst. Weiterhin sind mindestens 30 % an

gesundem und entwickiungsféhigem Jungaufwuchs zu erhalten. ;
Zugange zum Gewasser sind nicht zuldssig. Die Uferkante des Golfteiches ist in Bereichen A

®

e Hauptwander- und Radweg
Bad Doberan, 22.06.2004
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Golfteich

¢ Petzin
Blrgermeister

@ Abwasserpumpwerk
Bad Doberan, 08.06.2005

GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e
S

Grinflachen

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

offentliche Griinflachen

@ private Griinflachen

Burgermeister

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Bad Doberan, 08.06.2005

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH- freizuschneiden.
WASSERSCHUTZ UND DiE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 9.5 Die Grinflache Nr. 5 ist als Bereich fir den Denkmalschutz als Rasenftache zu sichern.

9.6  Die Grunflache Nr. & ist als Geholzfldche zu erhalten. 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird
Ty .
Yy /

;é 7

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

8.7 Innerhalb der Baugebiete 2, 3 und 4 sind auf den nicht bebauten Grundsticksteilen je hiermit ausgefertigt.
angefangenen 250 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache je ein Baum der Qualitat
16/18 cm und 5 Straucher zu pflanzen.

9.8 Auf den Flachen fir das Parken und auf ebenerdigen Stellplatzflachen ist je 4 Parkplatze Bad Doberan, 2.C0 07 700¢
mindestens ein groRkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum geméR c bt SO0

Zweckbestimmung:

[pRet N =T e N PR

; Regenrlickhaiteteich, hier Sedimenteteich Pflanzenliste zu pflanzen.
5 ) } 9.9 Pflanzenliste:
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Baume: Straucher -

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel 11, Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna ~ Weilkdorn wahrend der Dienststunden von jedermann eingesshen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft

Fléachen fiir Wald, hier Erholungswald ( ,Kurwald®)

Carpinus betulus Heinbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen zu erhalten ist, sind am 20427, 200.4.. im ,Ostsee Anzeiger bekanntgemacht warden.
Quercus robur Stiel-Eiche Hippophae rhamnoides  Sanddorn in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Quercus petraea Trauben-Eiche Prunus spinosa Schlehe Formvorschriften und wvon Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Tilia cordats Winter-Linde Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschiddigungsansprichen
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Sorbus intermedia  Mehlbeere Rosa canina Hunds-Rose (% 42 BALGE) AiNGeWESEITWONEN, 5 g 1 ¢ o
3 | / (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Rubus fructicosus Brombeere Die Satzung ist mit Ablauf des ~.L.,.'...E.J:.w...-_ﬁa:..‘\% in Kraft getreten. Gleichzeitig ist der Verhaben-
‘ - / Viburnum opulus Gemeiner Schneeball und Erschlieungspian Nr. 6 ,Severin-Palais" auler Kraft getreten. //7 ;
o SRR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und s /
: / o O sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB 910 Als Mindestqgualitat for die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume an Stellplatzen /z’ Bl éh‘
voooo sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm und in den Bad Doberan, (1Y A 2y Blre %i‘é ar
B / offentlichen Grinflichen mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” mit einem Stammumfang von e a3
3 / o> ey Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. Fir Straucher sind verpflanzie Stréucher
3 / U . von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern mit einer Hohe von 60 ~ 100 cm zu verwenden.
i Ve e s 00 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGE) 9.11 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf &ffentlichen Verkehrs-
/ flichen ist je Baum eine Bodenfliche von mindestens 9 m? (= Baumscheibe) bei einer
1}__ : Erhaltung von Bédumen effektiven Mindestbreite von 2 m dauerhaft von Versiegelung fraizuhalten und mit
) / ' Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern und Stauden zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten.

SONSTIGE PLANZEICHEN 9.12 Die Fidchen mit Erhaltungsbindung sind in ihrem Grundbestand der Gehéiz- und
Baumstrukiuren zu erhalten. Auslichtungen sind zulfssig. Der Golfteich ist als naturnaher
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Weiher zu schiitzen und zu erhalten.
ausgenommen sind Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. & BauGB) 9.13 Alle Baume auf &ffentlichem und privatem Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und
mehr, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ber dem Erdboden; mehrstdmmige Bdume, wenn
der Gesamtumfang zweier Stdmme mindestens 0,80 m aufweist, gemessen in 1,30 m {ber
dem Erdboden sind . zu schitzen und zu erhalten. Eine Aushahmegenehmigung ist zu
beantragen.- Bei notwendigen Fallungen sind Ersatzbéume mit einem Mindestumfang vaon
12 - 18 cm in 1,30 m Hoéhe zu pflanzen. Fir die Anzahl gelten folgende Richtwerte:

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 8 BauGB)

Sichitdraisck » Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum;
« Stammumfang von 61 — 80 cm: zwei Ersatzbdume;
e Stammumfang von 91 — 150 cm: drei Ersatzbdume;
¢ Stammumfang (ber 150 cm: fiir jeweils 60 cm Stammumfang ein zusétziicher Ersatzbaum.

UBERSICHT ZUR LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES, M. 1. 10 000

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9.14 Entlang des mit einem linearen Anpflanzgebot gekennzeichneten Randes der Flachen fur o """'“‘“m..“./” 4
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Versorgungsantagen ist eine zweireihige Hecke vorrangig mit Brombeeren und Sanddorn ER T L w0 R
P anzupflanzen. o g T
alé 9.15 Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Grinflache Nr. 7 ist ein Gebiisch M‘ﬁf ‘
W parkplatz Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten  (§ 1 Abs. 4 BauNVQ) mit Sanddorn, Brombeere, Hasel und Schlehe anzupflanzen. MY s ey “"'"“L"_J“
B;e/b{'?:u»jlJﬁgSplan Nr. 27 10. Zuordnung und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER § 9 Abs. 1a BauGB
10.1 Die MaRnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft im

Fléc?e: ges \h/or__rhatber;; und Er;chlisespslungsprllangz NF. 8. Sevarin PalsisT, Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die Anpflanzgebote und Flachenumwandlungen innerhalb des
+ 4 ersetzt durch Fesisetzungen des b-Flanes Ar. Plangebietes werden diesen jeweiis direkt zugeordnet,
10.2 Da die magiichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Geltungshereiches
EI Nummer des Baugebietes, hier Nr. 5 nicht wvollstdndig ausgeglichen werden kdénnen, sind Erbaltungs- und Entwick_lungs—
mafnahmen in der Conventer Niederung (Teilvorhaben Einspeisung Zusatzwasser in den
:@} Nummer der Griinflache, hier Nr. 2 Conventer See) den Baugebieten Nr. 2, 3 und 4 zugeordnet.
. 11. Héhenlage: § 9 Abs. 2 BauGB
vorhandene Flurstiicksgrenze 11.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet zu Héhen der nebenstehenden Tabelle 2.
32 = ; 11.2 Fir die Gebdude zwischen ,Kolonnaden” und ,Prinzessin-Reul3-Palais” (siidlich der Prof.-Dr.-
4 Flurstlckebezelchnuing Vogel-Stralke) im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung sind maximale Geb&udehéhen (First
SRR RRRRL ; bzw. Gebdudeoberkante) zuldssig, die 1,3 m unter der Firsthéhe des ,Prinzessin-Reult-Palais*
} S varhandEne iochauliene Aniage (OK Gelande 2,7 m iiber HN, Gebsudehdhe 18,0 m, OK First 20,7 m tber HN) liegen.
\ . 12, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
N /\ entfallende hochbauliche Anlage 12.1 Einfriedungen zum Stralenraum und entlang éffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
; Pflanzungen von Strduchern und Hecken zuldssig, die mindestens die Hthe der Einfriedung
: erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandien
44 Seite.
______ T4 / VAN VAN Schnittflhrung ] .
X r 13. Rdumlicher Geltungsbereich: § 9 Abs.7 BauGB
. AR e Zugehdrigkeit 13.1 Fir die aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 8 ,Severin Palais" Oberncmmene und
NEBENZEICHNUNG: Auszug aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, M 1. 10.000 gekennzeichnete Flache gelten die Festsetzungen des B-Plans Nr. 25.
T T e W T TR +¢+ Bemassung Mit der Inkraftsetzung des B-Planes Nr. 25 wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auler
STRASSENQUERSCHNITTE EYARTRY & g | Kraft gesetzt
(Empfehlungen) M. 1: 100 [chen frpmpeplazaneen | | . HINWEISE:
Sl S " ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN A Der Plangeltungshereich befindet sich vollstéandig in der Trinkwasserschuizzone Il B. Es sind
) die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zu beachten.
; . e i} ir den Erholungswald Heiligendamm gilt die Erholungswald-Verordriung des Ministeriums flr
T Sturmflut-Wellenauflauffidche B Fur den Erhol id Heiligend It die Erhol Id-Verord des Minist f
' ® Erndhrung, Landwirischaft, Forsten und Fischerei. Die Flichen des Kurwaldes sind in ihrem
5 KEZ R/F & Kiist hutzstreifen / Kist hutzaebiet Bestand zu schiitzen und zu erhalten. Fir die Ausweisung von Wanderwegen sind
R HEleneCniaairensn sienacniizgesie vorhandene Wege zu nutzen. Weitere unbefestigte Nebenwege in Nord-Sid-Richtung mit
Anschluss an die Kirche und einer maximalen Breite von 2 m sind zuldssig.

DI Mauer der Hochwasser- bzw. Sturmflut-Schutzanlage . e e
g C Verhandene Béume sind wéhrend der Durchfithrung von Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN durch MaBnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschl'.‘lttungen
innerhalb einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zuldssig.

— 00— untarircisch - ; y e
D Fir BaumaBnahmen im Kistenschutzgebiet sind Ausnahmen vom generellen Bauverbot zu
beantragen. Stadt Bad DOberan

e Qe unterirdisch (kunfiig entfallend)

E Es kbnnen jederzeit unvermutet archdologische Fundstellen auftreten. Die Baustellenleitung Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
ist davon zu unferrichten. Beim Auftreten solcher Funde sind die Arbeiten sofort zu stoppen,
die Baustelle ist bis zu fiinf Werktagen in unverdndertem Zustand zu belassen und die Untere

1,00 5,50 25 0.5

| * *_I‘ i
PG_? oB=950m PG

KUhiungsborner StraBe ®

Fldche der Hochwasserschutzanlage

R . Denkmalschutzbehérde ist sofort zu informieren. BE BAU U NGSPLAN N r. 25
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbsehdrde wenigstens 14 Tage .
» Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Kihiung" vorher schriftlich und verbindiich mitzuteieln, um beobachten und eventuell aufiretende Funde . Sondergebiete Hotel, Thalasso-Zentrum,
- o unverziiglich bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf vermieden Offentlicher Servicebereich in Helligendamm
I" ’ e 107 ‘ REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ (DSchG M-V § 11 Abs. 1-3).
co= W, /oM . F Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Prof.-Dr.-Vogel-Stralte (Flurstiick 27/1 der Flur 2
3,,'::69:;?6%2;"””9 Vo6 'GREEIAGEGEE [PoRRrplEs), Bt B DERKRIAISETE Gemarkung Heiligendamm) und die offentliche Parkplatzfiche westlich der Seedeichstrae
KFZ = Krafifahizeuge: R = Radfahrer, F = Fukgénger: G = Grinfidche: S = Sicherhsitsabstand! . _ _ (Flurstiick 23/4 der Flur 2 Gemarkung Heiligendamm) dem &ffentlichen Verkehr entzogen.
6B = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; &) = Stralienleuchte Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz G Eine Teilfliche des Plangeltungsbereiches liegt im Denkmalschutzbereich der Denkmal-
g unterliegen schutzverordnung ,Heiligendamm®, in Kraft seit 19.05.1999. Veranderungen im Schutzbereich Stadt Bad Doberan, 77 (7 20 (. )
und in der Umgebung der Gebdude sind genehmigungspflichtig. (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V) ' Blrgermeister
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