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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung .
SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 25 e T, 8 "R we e | PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
Stadtvertreterversammiung vom 14'12'2009, folgende Satzung Ober die 2 Anderung _des Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordrung - BauNVO) in der Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage 10. Zuordnung und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
Ll L Bebauungsplan'es Nr. 25 fur die Sondergedblete Hotel, Thalasso-Zentrum, Offentlicher Service- Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGIL | S. 132), gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur : § 9 Abs. 1a BauGB
bereich in Heiligendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)
FUR DIE SONDERGEBIETE HOTEL, THALASSO-ZENTRUM, OFFENTLICHER SERVICEBEREICH IN HEILIGENDAMM e I ek e S SR p——
1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 { S, 58). i : i 5
= en) mRer1seo : 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ndectiali: Il Gitinh 368 I D an, 2 Apanzpebots und Fldchen-
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage 11 Das B biet Nr. 1 P i T . umwandlungen innerhalb des Plangebistes werden diesen jeweils direkt zugeordnet.
) as Baugebiet Nr. 1 - otel ~ der Planzeichnung dient der Unterbringung eines 102 Da die mogii P ; . s
; : . ; O . : glichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan
. FESTSETZUNGEN gg:reilebbestzsb:rsm?lteSchW|mmbeckenanlage. Ausnahmsweise zuldssig sind 3 Wohnungen flr Geltungsbereiches nicht vollstandig ausgeglichen werden kdnnen, sind Erhaltungs- und
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 ge. Entwicklungs-manahmen in der Conventer Niederung (Teilvorhaben Einspeisung
= Tabelle 1. . . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVo), 12 Das Baugebiet Nr. 2 — SO Hotel und Wohnresidenz — der Planzeichnung dient der Zusatzwasser in den Conventer See) den Baugebieten Nr. 2, 3 und 4 zugeordnet.
T EI L A- P LANZ EI H N U N Festsetzungen je Baugebiet zum MaR der baulichen Nutzung inder Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) Unterbringung eines einheitlich bewirtschafteten Gebzudeensembles zur Beherbergung von )
Bau- Art der Zweckbestimmung Grund- Anzahl der o] e 81 Ebs, T e Baghivieh Ho}jlgéﬁs\? l;nd zgg(\jf\fchr_\fr}&mit ll:(lotelss;rvige. Ztl;lll_ésﬁsli_ghsind: i Bk ol Kl 11. Hohenlage: §9 Abs. 2 BauGB
ebiet baulichen flachen- Vollae- : ondergebie s. 1 Nr. 4 Bau - rotel-/Wohngebaude mit Appartements einschlieRlich zugeh&riger Schank- und Speise- . ; ; «
gNr. Nutzung zahl (GRZ) schogsse SO wirtschaften, Serviceeinrichtungen und Einrichtungen fiir gesundhsitliche und sportliche 1.1 Es gelten die Festsetzungen je Baugebiet zu Hohen der nebenstehenden Tabelle 2.
. o Zwecks, ) 11.2 Fur die Geb#ude zwischen [Kolonnaden* und ,Prinzessin-ReuR-Palais' (siidlich der
VY Zweckbestimmungen: siehe Tabelle 1 - Logierh&user mit Appartements. Prof.-Dr.-Vogel-StraBe) im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung sind rmaximale
1 80 Hotel 0,8 - In den Appartements sind die Beherbergung von Hotelgasten und das Wohnen zul#ssig. Gebéudehdhen (First bzw. Geb#udeoberkante) zuldssig, die 1,3 m unter der Firsthéhe
. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ) Ausnahmsweise zul&ssig sind 3 Wohnungen fiir Betriebsangehdérige. des ,Prinzessin-ReuB-Palais* (OK Geldnde 2,7 m Uber HN, Gebdudehthe 18,0 m, OK
2 S0 Hotel und Wohnresidenz 0.8 - ’ First 20,7 m Uber HN) liegen.
v 06 Grundfléchenzahl GRZ, z.B. 0.6 1.3 Im Baugebeit Nr. 2 — SO Hotel und Wohnresidenz — der Planzeichnung sind zwischen den
3 S0 Thalassozentrum 0,8 - |I| Zahi der Vollgeschosse als Hochstma, z.B. | Geb:éiudekc‘irpern dgr neu zu errlchtent_:len Geb&dude Verbindungsbauten mit einer Tiefe von 12. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
i : maximal 4 m und einer Hdhe von maximal 4 m und ErschlieBungsanlagen der angrenzenden
4 SO Servicezentrum 0,6 Tiefgarage zulassig. 12.1  Einfriedungen zum StraRenraum und entlang 6ffentlicher Wege sind nur in Verbindung
BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) _ _ . _ mit Pflanzungen von Strduchern und Hecken zulssig, die mindestens die Hhe der
MabBstab 1 : 1.006 5 80 Tiefgarage 10 - — Baulinie 1.4 Das Baugebiet Nr. 3 — SO Thalasso-Zentrum — der Planzeichnung dient der Unterbringung Einfriedung erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick
’ eines Thalsso-Zentrums. Zuléssig sind: . zugewandten
‘ . ' | i Lt 2 Baugrenze - Anlagen und Einrichtungen fur medizinische, therapeutische und kosmetische ‘ Seite.
0 10 20 3 40 50 100m _ Anwendungen und Behandlungen unter Verwendung von Meereswasser und seiner
R Baugrenze, unterirdisch Bestandteile, wie insbesondere Dampfbader aller Art, Becken fur Wasseranwendungen, ‘ 13. Rdumlicher Geltungsbereich: §9 Abs.7 BauGB
Tabelle 2: R&ume fur &rztliche und therapeutische Behandiungen sowie Massagen;
Kartengrundlage:  Lage- und Héhenplan 08/2003 Festsetzungen je Baugebiet zu Héhen ¢ - gastronomische Einrichtungen mit maximal 200 Platzen; 131 Fiir die aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6 ,Severin Palais* ubernommene
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 5 ! ;
Vermessungsbiiro Stechert & Partner 5 o — TG ChAUHBITT e ZulEsS B ) . - Einzelhandelsbetriebe auf einer Flache von insgesamt max. 100 m? Verkaufsflache. und gekennzeichnete Flache gelten die Festsetzungen des B-Plans Nr. 25.
Muhlenstr. 10, 18069 Sievershagen, Tel, 0381/77 64 90 : . augebie meine’e maximale Lebauashdhe maximele edlassige Flachen fur den Gemeinbedarf, . Zulassig sind ausschlieRlich Sortimente, die einen Bezug zur Thalassotherapie aufweisen: Mit der Inkraftsetzung des B-Planes Nr. 25 wird der Vorhaben- und ErschlieBungspian
\ | i ; Nr. Zuldssige (First bzw. Oberkante) Gebdudehthe hier: kulturelten und sozialen Zwecken dienendes Gebdude - Erschliefun i
. " 5 = - . gsanlagen der angrenzenden Tiefgarge. aulier Kraft gesetzt.
Flurid Gemarkuna Eeiiaendam | | Geldndehthe m Uber Gelande (First bzw. Oberkante)
g 9 | ] m liber HN m (iber HN 1.5 Im Baugebiet Nr. 4 - SO Servicebereich - der Planzeichnung sind zulassig: Ausstellungs- und
| | VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Versammlungsrdume, 3 Gaststatten mit je max. 40 Innen- und max. 40 AuRenplitzen, Kiosk
| | 1 40 V=160 V=180 22,0 ® ' agaH) zur Strandversorgung, Toilettenaniage.
; | S Straenverkehrsfl&chen HINWEISE:
! | 3 24 =130 V=187 21,1 16  Auf der Flache flir den Gemeinbedarf sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale ) . . o )
| . Zwecke zuléssig. A Der Plangeltungsbereich befindet sich vollstandig in der Trinkwasserschutzzone 1!l B. Es
| ! 4 29 =980 1.2 sind die Verbote und Nutzungsbeschriankungen zu beachten.
‘, | ! ’ ’ N Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweck- 1.7 Fur das zuldssige MaR der bauiichen Nutzung in den Baugebieten gelten die Festsetzungen . ) i
i ." bestimmung der nebenstehenden Tabelle 1. B Fur den Erholungswald Heiligendamm gilt die Erholungswald-Verordnung des
/ | Ministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei. Die Flachen des
! | offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1.8 Im Baugebiet Nr. 5 - SO Tiefgarage - der Planzeichnung sind zuldssig: Unterirdische Kfz- Kurwaldes sind in ihrem Bestand zu schiitzen und zu erhalten. Fur die Ausweisung von
| ' : Stellplédtze, Zufahrten, Génge, Service-, Abstell- und Technikraume., Wanderwegen sind vorhandene Wege zu nutzen. Weitere unbefestigte Nebenwege in
. | i Nord-Sud-Richtung mit Anschluss an die Kirche und einer maximalen Breite von 2 m
_ ,' - - _ . . _ s i i — 2. Nebenanlagen: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB sind zulassig.
! I ;‘ ' ' e Zweckbestimmung: ) ) ) . ,
| D | e Sffentliche Parkfiche. hier Nr. 1 21 Nebenanlagen, Stellplaize und Garagen/Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren C  Vorhandene Béume sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor
| c ! o n-] ’ : Grundstiicksfléchen zuldssig, ausgenommen hiervon sind Stellplatze fiir Behinderte und die Beg'i‘:r?mglgt?”ge" c!urchhMl?)Bnahmen 91975“33 '?)'N (1189219 ZUbeChlIJtﬁer':.- Abgra:ungen
' N s = ) i i i und Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den Traufbereich hinausgehenden
,' | oes P [JBJss Behindertenvarkplatz, Abstelfiache fir Fahmeder Schwimmbackenaniage’in Baugeblet 1. Flliche sind nicht zul&ssi ¢
u‘l‘ "‘I f ." Die Osisee j/,////// i - FuBweg 3. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB D Far BaumaRnahmen im Kiistenschutzgebiet sind Ausnahmen vom generellen Bauverbot
." .‘; I:I | R s errd T— 31 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen 2u beantragen.
| [ | e und jegliche sichtbehindemde Nutzungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m dber E  Es kdnnen jederzeit unvermutet archaologische Fundstellen auftreten. Die Baustellen-
,' [ | | e i I verkehrsberuhigter Bereich StraBenoberkante zulassig. Ausgenommen sind Béume mit einem Kronenansatz von leitung ist davon zu unterrichten. Beim Auftreten solcher Funde sind die Arbeiten sofort
! i .‘» N e e e T 2 mindestens 3,0 m Hohe. zu stoppen, die Baustelle ist bis zu finf Werktagen in unversndertem Zustand zu
) o P — —_ . - . o | i I [ PR ‘ B unterirdische Parkgarage . " . ; : : belassen und die Untere Denkmalschutzbehérde ist sofort zu informieren. Der Beginn
- + = + .I { I_j .I + o .._..__ Ostsee 4 I 'rf*—*‘ - a ) e G 3.2 Die Fldachen fur Hochwasserschutzanlagen sind von baulichen Anlagen freizuhalten. der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehrde wenigstens 14 Tage vorher
' o : : - | I e S ' . = —-umun WD ; Rettungsturm schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um eventuell auftretende Funde unverzuglich
i Denkmalbereichsgrenze d R STl : : [: 4. Verkehrsflichen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf vermieden.
Strand : . _ atat : : i o _ _ . _ (DSchG M-V § 11 Abs. 1-3)
- : - 5 ,y*//i:// Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflichen 41 Agfef;{?giﬂsmﬂf:zfsg ;LnS:lfsznJgﬁhen Bereich sind nach DIN 18024, Blait 1 behinderten- F Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ist die Prof.-Dr.-Vogel-Strae (Flurstiick 27/1 der
, , ‘ R s P (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) g : Flur 2 Gemarkung Heiligendamm) und die &ffentliche Parkplatzfliche westlich der
. : - ; ' St - i - ¢ Einfahrt . ; = g - .. i 0] ili 4 i
Laltungsrecht zugunsten der Versargungsbetriebe CM.350m (I 420m TV s : = N 7 v 4.2 Auf der Parkfléche Nr. 2 sind Parkplitze fur Behinderte und Abstellflachen fur Fahrrader Szﬁgeer:?zs:{;f;eg:lurStUCK 23/A der Flur 2 Gemarkung Heiligendamm) dem éffentiichen
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlleger der Baugebiete 1 u. 2 11 "W/ 0berHN [_/ Ober HN i ] " e i 4 / Wanderwe Zulassig. :
s .’ 2 ] = ' Bl : _ p '"“@“"“ w g G Eine Teilfldche des Plangeltungsbereiches liegt im Denkmalschutzbereich der Denkmal-
ozt : ] : L0 — Hauptwander- und Rad 5. Versorgungsflichen: § 9 Abs.1 Nr, 12 und 14 BauGB schutzverordnung ,Heiligendamm?®, in Kraft seit 19.05.1999. Veranderungen im Schutz-
i ‘ : ‘ " v@pranes plvanier-1ng ~agweg bereich und in der Umgebung der Gebsude sind genehmigungspfiichtig,
7 _ 7 : o : B 5.1 Die Versorgungsfliche am Sedimenteteich ist einzuzaunen und die Einfriedung mit (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)
e “Wrod ‘ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND heimischen standortgerechten Gehdlzen beidseitig zu bepflanzen, ausgenommen sind die " i .
' e ' ey O ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Zufahrten zur Versorgungsflache. b s ?:fnavzémgesg:{eﬁ;adt Rad Daberan besteht Anschlusszwang an dis
b / (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) | Bor Wofias d e ' : 5 Einzelba S AN ol
x 0 ‘ 6. Hochwasserschutzanlagen: 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB er verlust der zur Erhaltung vorgesehenen Inzelbdaume ist durch eine
s Elg.zchen b fUr.t_ Versorgur}gsinblﬁgen, fr  die  Abfallentsorgung  und g § Ausgleichszahlung in Hohe von 1.460,00 € zu begleichen. Die Zahlung ist fur
wasserbeseitigung sowie fiir ageru&ggr}kbs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGE) 6.1 Die Sturmflutschutzanlage ist so auszubilden, dass fir das Ostsee-Bemessungs-Hochwasser Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen in der Conventer Niederung vargesehen.
e ' e : von 2,80 m iiber HN ausreichend Schutz gewahrleistet wird. Die Sollhéhe der Sturmflut- (§ @ Abs. 1ai.V.m. § 13a BauGB)
O Trafostation schutzwand betréigt + 4,20 m Gber HN. J Wéhrend der Umbauphase des Kustenschutzsystems in den Zeitriumen gréRerer
_ Sturmfluthdufigkeit vom 15.10. bis zum 15.04. darf das vorhandene Bemessungs-
@ Abwasserpumpwerk 7. Waldfldchen: § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB hochwasserkehrende Schutzniveau (+ 2,80 m HN) keinesfalls unterschritten werden.
) } 7.1 Der Mindestwaldabstand betragt:
ofs GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) im Baugebiet Nr. 2: zwischen WaldauRenkante und Baugrenzen: 30 m;
im Baugebiet Nr. 1: zwischen WaldauRenkante und AuRenkanten von Gebauden und
Granfiédchen Schwimmbeckenanlage: 30 m; Fahrradunterstand: 20 m.
7.2 Ein Teil der Waldfléche ist umzuwandeln. Dafur ist Wald auferhalb des Plangebietes auf den
_ _ Flurstlcken 49/1, 49/2, 94/7, 94/9 sowie auf Teilflichen der Flurstiicke 17/8, 48/2, 48/5, 95/6
‘ ! gffentliche Griinflachen und 97/10 der Flur 1 der Gemarkung Vorder Bollhagen (zwischen der Umgehungsstrale und
29 _ S 3 ‘ @ dem Bollh&ger Bruch) neu anzulegen. Damit entsteht eine Flache fur Ersatzaufforstung in
Golfteich p! private Griinflachen einer Gréfie von 5,34 ha.
' . i Zweckbestimmung: 7.3 Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung durch die Neubebauung ist nicht Zuldssig. Eine
temporére Absenkung des Grundwasserspiegels wahrend der BaumafRnahmen ist auf die
Parkanlage Monate September bis Aprif begrenzt. Das beim Abpumpen anfallende Wasser ist in den
+ ’ angrenzenden Waldflachen bis zu einer Entfernung von 200 m zu verrieseln.
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES 8. Immissionsschutz §9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Wasserflachen 8.1 Be- und Entliftungsanlagen sind so herzustellen, dass schadliche Umweltsinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auf die umliegende Bebauung ausgeschlossen
sind,
. ; 8.2 Zuléssig sind nur Einrichtungen und Anlagen, bei denen gewdhrleistet ist, dass an den
SWECkboRiFimUAg: Baugebiets-Aul3engrenzen - ohne Berlicksichtigung einwirkender Fremdgerdusche — nach der
.® Regenrickhalteteich, hier Sedimentetsich TA Lérm Beurteilungspegel von tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) nicht (iberschritten
werden.
R FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. & BauGB) 83 Innerhalb des Larmpegelbereiches Il am Thalasso-Zentrum sind Gebiudeseiten und
T Fia fiir Wald. hier Erhol d (K I Dachflachen von Aufenthaltsriumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Malk
dchen fiir Wald, hier Erholungswald (,Kurwald) von 40 dB(A) zu realisieren.
8.4 Fur Fenster ab der Schallschutzkiasse 3 ist der Einbau von schaligeddmmten Luftungen
vorzusehen.
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN : " ; s : . . .
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 8.5 Die Ausfuhrung der Regennqne in der Ein- und Ausfahrt de_r qufgarage ist baullch nach dgm
aktuellen Stand der Technik so zu gestalten, dass beim Uberfahren der Rinne keine
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ; . :
40 impulshaltigen Gerdusche auftreten.
- A AN Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Strauchern und
S 9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB 9. Anpflanzen und Erhalten von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Po 0 0 o ] §9 Abs, 1 Nr. 25a und 25b BauGB
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fr die Erhaltung 9.1 Die Grunflache Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® ist mit ihrem Baumbestand zu
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
8.2 Die Grunflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ist von Gehdizaufwuchs
Erhaltung von Baumen freizuhalten und als Rasenfi4che zu erhalten.
7‘\%;’\ 9.3 Auf der Griinfliche Nr. 3 mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ist der Baumbestand
\\\ SCNSTIGE PLANZEICHEN fachgerecht aqszulichten. Die Baume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu
; ) ) . . erhalten, soweit der Gesundheitszustand dies zulasst. Weiterhin sind 30 % an gesundem und
Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, entwicklungsféhigem Jungaufwuchs zu erhalten. Wege sind mit einer maximalen Breite von
' ausgenommen sind Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 2 m wassergebundener Bauweise zuléssig.
A
- #
£ / 94 Auf der Griunflache Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage” ist der Baumbestand
s HEEER mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fizichen fachgerecht auszulichten. Die Badume mit einem Stammumfang von mehr als 1,50 m sind zu
/ (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) erhalten, soweit der Gesundheitszustand dies zulisst. Weiterhin sind mindestens 30 % an
Siehtdialsek gesundem und entwickiungsfahigem Jungaufwuchs zu erhalten.
S Zugénge zum Gewdasser sind nicht zulassig. Die Uferkante des Golfteiches ist in Bereichen
A freizuschneiden.
//A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9.5 Die Grinflache Nr. 5 ist als Bereich fiir den Denkmalschutz als Rasenflidche zu sichern.
(§ 9 Abs. 7 BauGB UBERSICHT ZUR DES PLANG S EICHE .1:10 000
/ ) 9.6  Die Grinflache Nr. 6 ist als Geholzflache zu erhalten. UBERSICH LAGE FLANGELTUNGSEER S M. T 1000
- - / - - . S T . s — . —
RS Ve AETee— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten  (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 9.7 Innerhalb der Baugebiete 2, 3 und 4 sind auf den nicht bebauten Grundstiicksteilen je w ¢ ‘ # %1 :
"‘*’0‘3_§§§:t::’:"::: 2 S PS ; 7 ALdsssa Larmpegelbereich 1 angsfangenen 250 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche je ein Baum der Qualitat L o
‘ N o SEARINEE Y . _ t/ 16/18 cm und 5 Straucher zu pflanzen.
: % ‘ N S - : : , Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 9.8 Auf den Fléchen fiir das Parken und auf ebenerdigen Stellplatzflichen ist je 4 Parkplétze
: : i i e : / mindestens ein groBkroniger, heimischer und standortgerechter Laubbaum geman
: D e . _ - [,/ Fldche des Vorhaben- und Erschliessungsplanes Nr. 8 ,Severin Palais*, Pflanzenliste zu pflanzen.
' ' e e o ersetzt durch Festsetzungen des B-Planes Nr. 25
S 4 s ! 9.9 Pflanzenliste:
f ; . Béume: Stréucher :
.- / EI Nummer des Baugebietes, hier Nr. & Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel
~ Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn Crataegus monagyna Weildorn
@ Nummer der Griinfléiche, hier Nr. 2 Carpinus betulus Heinbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stiel-Eiche Hippophae rhamnoides Sanddorn
- e — vorhandene Flurstiicksgrenze Quercus petraea Trauben-Eiche Prunus spinosa Schlehe
'\\\ Tilia cordata Winter-Linde Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdom
e %’? Flurstiicksbezeichnung Sorbus intermedia  Mehlbeere Rosa canina Hunds-Rose
\\\\\ Rubus fructicosus Brombeere
= vorhandene hochbauliche Anlage Viburnum opulus Gemeiner Schneebalt
/ 9.10 Als Mindestqualitét for die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Béume an Steliplatzen
W parkplatz entfallende hochbauliche Anlage sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 — 18 em und in den
B auunas |an Nr 27 offentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Parkanlage® mit einem Stammumfang von
g p . 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden, Fir Straucher sind verpflanzte Straucher
mit einer Héhe von 60 — 100 ¢m zu verwenden.
hériakeit
Zugehonghei 8.11 Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf éffentlichen Verkehrs-
+ 10 Bemassung flachen ist je Baum eine Bodenfliche von mindestens 9 m? (= Baumscheibe) bei einer
%3 r + effektiven Mindestbreite von 2 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit
— Hahenangabe, hier 3,50 m tber HN Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern und Stauden zu begriinen und dauerhaft zu
ber HN erhalten.
912 Die Flachen mit Erhaltungsbindung sind in ihrem Grundbestand der Gehdlz- und
i Baumstrukturen zu erhalten. Auslichtungen sind zuldssig. Der Golfteich ist als naturnaher
lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 5 und 6 BauGB Weihsr zu schiitzen und zu erhalten.
Sturmflut-Wellenauflauffliche 9.13 Alle Baume auf 8ffentlichem und privater Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und
. mehr, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Ober dem Erdboden: mehrstdmmige B4ume, wenn
S ; " - K der Gesamtumfang zweier Stimme mindestens 0,80 m aufweist, gemessen in 1,30 m Uber :
\ ‘.tﬁ/’ = —— *‘Q:;\ - ' ‘ , _ LA AT AN Kustenschutzstreifen / Kustenschutzgebiet dem Erdboden_sind zu schutzen und zu erhalten. Eine Aqsnghmegenehmigung ist zu \3@,‘
| e R e ‘ _ / : y : Ey . ] beantragen. Bei notwendigen Failungen sind Ersatzbdume mit einem Mindestumfang von 11,10
e — P B o /o ) N ' : : S Mauer der Hochwasser- bzw. Sturmflut-Schutzanlage 12 - 18 cmin 1,30 m Héhe zu pflanzen. Firr die Anzahl gelten folgende Richtwerte: A
S i~ . : g e Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum: ‘
. ! ; : e HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLE'TUNGEN . Stammumfang von 61 —-90 cm: zwei Ersatzbéume; ‘
' i g : < \ NP SE— unterirdisch * Stammumfang von 91 — 150 c¢m: drei Ersatzbdume;
/ o o » Stammumfang tber 150 cm: fir jeweils 80 cm Stammumfang ein zusatzlicher Ersatzbaum.
¥ 24 S e unterirdisch (kiinftig entfallend)
, o . . Bisch ; I 9.14 Entlang des mit einem linearen Anpflanzgebot gekennzeichneten Randes der Flachen fiir
' \ Fldche der Hochwasserschutzanlage Versorgungsanlagen ist eine zweireihige Hecke vorrangig mit Brombeeren und Sanddorn
73 “ / anzupflanzen. Stadt Bad DObel'an
; % ; Land Mecklenburg-Vorpommern
/ ) Ap : 3 “ 9.15 Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Griinfliche Nr. 7 ist ein Gebisch
+ // /' N A SRR Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) .Kuhlung mit Sanddorn, Brombeere, Hasel und Schiehe anzupflanzen.
& “' REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ 9.16 Die Erduberdeckung ab Oberkante Tiefgarage muss mindestens 0,75 m betragen. Auf dem BEBAUUNGSPLAN ES Nr. 25
b : Streifen von mindestens 10 m Breite nérdlich der Villen ,Perle” bis ,Anker* im Baugebiet Nr, 5 :
H Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz ; » i n b il Sondergebiet Hotel, Thalasso-Zentrum,
Em— unte?rliegen 8 g ( ) der Planzeichnung darf das Geléndeniveau (Rasenoberkante) nicht verandert werden. f)ffentlichgr Servicebereich in Heiligendamm
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen FASSUNG MIT DEN FESTSETZUNGEN
DER 2. ANDERUNG
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist mit
der amtlichen Bekanntmachung am 14.{32.. 207153 in Kraft ge,trét}en./__
Jg’ i
H. Polzin
Burgermeister




