SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 FUR DIE WOHNANLAGE ,,AM ALTHOFER BACH*

NORDOSTLICH DES ALTHOFER WEGES ZWISCHEN DEM WOHNGEBIET ,,ERLENGRUND* UND DER JOHANN - GILLHOF - STRASSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGEBI | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbauordnung {LBauO M-V) vom
26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 8. 518), geidndert durch BLUDerG vom 27. April 1998
(GVOBI. M-V 8. 388) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom
04. Juni 1998 folgende Satzung iiber den Bebauwungsplan Nr. 20 fiir die Wohnanlage
“"Am Althéfer Bach", nordostlich des Althéfer Weges zwischen dem Wohngebiet

- “Erlengrund” und der Johann-Gillhof-StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text {Teil B), erlassen:
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- Wohnbauflachen

- MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

- SD =38°

© VERKEHRSFLACHEN

' | GRUNFLACHEN

| PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. 1 §. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts {Planzeichenvercrdnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

1. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Wohnbauflachen

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundfldchenzahl
! Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise

ﬁD}. nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A.L nur Hausgruppen zuldssig

Satteldach, Dachneigung grofter gleich 38°

| messsrems  Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

R

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

offentliche Griinflichen
Zweckbestimmung:

o naturnahe Griinfliche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Fldichen zum Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erbaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewidssern

(§ @ Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Do Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
AW AV AV
K < Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
5 q sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
S Sichiflache

+—e—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets -
{§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

::I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

il. KENNZEICHNUNGEN
12.1 vorhandene Héhe nach HN
—O-~*~— yorhandene Flurstiicksgrenze
116 Flurstiicksbezeichnung
2 Nummer des Baugebietes

7 Sichtdreieck

[I]I @ vorhandene hochbauliche Anlagen
vorgesehene Stralenfiihrung
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- TEIL B

TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
1. Wohngebéiude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und $peisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Planungsgebiet
unzuldssig.

In Ergdnzung der Planzeichnung ( Teil A ) wird folgendes festgesetzt:

2. Nebenanlagen § 14 BauNVO
Nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von solchen fiir die Kleintierhaltung zulassig.
Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der bebaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke) §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschiittung in einer Héhe von 0,70m iiber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten.
Ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50m Hohe.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
Als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird der Bereich zwischen dem Baugebiet im Sudwesten und dem Alth&fer Bach
festgesetzt. Die vorhandenen baulichen Anlagen sind zu entfernen. Danach ist der Bereich der
Eigenentwicklung zu iiberlassen.
Das von Dachern und versiegelten Flichen anfallende Regenwasser ist weitesiméglich auf
den Grundstiicken zu versickern. Nur Vi des Spitzenabflusses des auf den Baufliachen
anfallenden Niederschlagswassers darf als UberschuBwasser direkt an die offentliche
Regenwasseranlage abgegeben werden. Der librige Regenwasseranfafl darf bei Bedarf nur
zeitverzogert an die dffentliche Regenwasseranlage abgegehen werden.
PHKW-Steliplatze innerhalb von Verkehrsflichen, private PKW-Stellplatze sowie Wage
innerhalb von Griinflachen sind aus versickerungsfdhigen Materialien herzustellen

5. Grinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a) BauGB
Offentliche und private Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Innerhalb der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,naturnahe Griinflache* ist
die Anlage eines Weges als Verbindung zum benachbarten Gebiet zuldssig. Bauliche Anlagen
und Ablagerungen sind zu beseitigen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Entlang der StraBen sind kleinkronige Laubbdume der Art Crataequs laevigata {auch in
Sorten) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als Mindestqualitat werden
3 mal verpflanzte Hochstdamme mit einem Stammumfang von 14-16 c¢cm , gemessen in 1 m
Hohe, festgesetzt.
Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflichen von mindestens 6 m? mit
niedrigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Je 150 m? nicht uUberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter klein- bis mittel-
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
Bei Pflanzungen im B-Plangebiet sind vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Die Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.\VVerwendung von Koniferen wird, mit

Bindungen fir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewdssern § 9 Abs. 1 Nr. 25.b) BauGB -
Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen sind die vorhandenen Gehdize zu erhalten,
PflegemaBnahmen sowie Ergdnzungspflanzungen sind nicht durchzufihren.

6. Gestalterische Festsetzungen §9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBau© M-V
In allen Baufeldemn wird flir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung grdfer -
gleich 38 Grad festgesetzt. Die Ddcher sind mit Dachziegein / Dachpfannen in rot, rotbraun,
braun und anthrazit einzudecken. Garagen, Carports und untergecrdnete Nebenanlagen
diirffen abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachdéchesn
errichtet werden. Doppel- und Reihenh&user sind mit Dachziegeln / Dachpfannen gieicher Art
und gleicher Farbe einzudecken. Die Fassaden der Doppelhaushiiften sind aus gleichem
Material und gleicher Farbe herzustellen. Fir die Fassadengestaltung ist heiltoniger Putz
bzw. Anstrich zuldssig. Fir Gliederungs- und Gestaliungszwecke kann Klinker {méglichst
Rofténe) oder Holz als orsiblicher Baustoff verwendet werden. Eine Verklinkerung der
Fassade ist zuldssig. Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig. Reflektierende Materialien
bzw. Farb-gebungen sind nicht zuldssig.

Flachen fiir FuBgédnger- und Radverkehr sowie Zufahrten und PKW-Stellpiitze sind in wasser-
und luftdurchidssigem Belag auszufiihren (Schotterrasen, Betonrasensteine 0. 4.).

Je Grundstiick sind maximal 2 Garagen zuldssig. Garagen sind in der Materialwahl den
Jeweiligen Hauptk&érpern anzupassen.

Ein Mindestabstand von 3,00 m vom Garagentor zu den PlanstraBen darf nicht unterschritten
werden.

Im &ffentlichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fir Rollstuhlfahrer ausizulegen
{abgesenkte Borde).

Hinweise:

A

Aus archiologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M - V (Gvbl,
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975 ff.) die =zustindige Untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie =zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B

Werden bei Bauarheiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch,

- anomale Férbung,

- Austritt von verunreinigten Filissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiili, gewerbliche Abfille etc.)

angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(Kr'W-fAbTG) vom 27.09.1994 (BGBI. | 8. 27053, zuletzt geidndert durch Artikel 3 des
Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBL | S. 1354)
verpflichtet.

Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammliung
voin 24. 04. 1997. Die crisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesch
durch Veroffentlichung in der Ostsee - Zeitung am 09. 05. 1997 erfolgt.

Polzin
Biirgermeister

Bad Doberan,

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemat § 246

Polzin

Bad Doberan, Biirgermeister

Die Stadtvertreterversammliung hat auf ihrer Sitzung am 24. 04. 1997 erklédrt, daB der
Bebauungsplan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevidlkerung dient.
Den Biirgern wurde im Rahmen der dffentlichen Ausiegung des Planentwurfs vom
14. 04. 1998 bis zum 15. 05. 1998 Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Darauf ist in
der ortsiiblichen Bekanntmachung der offentlichen Auslegung hingewiesen Zy;

=

Polzin

Bad Doberan, Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10. 09, 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Doberan, Burgermeister

Die Stadtvertreterversammiung hat am 26. 03. 1998 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

L3

Polzin

Bad Doberan, Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
demn Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 14. 04. 1998 bis zum
15. 05. 1998 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken
und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der Ostsee -
Zeitung am 02, 04. 1998 ortsithlich bekanntgemacht worden.
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Biirgermeister

Bad Doberan,

997 im Geltungsbereich wird als
werden.

Der katasterméBige Bestand am ;
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Die Stadtvertreterversammlung hat d@@gﬁggﬁmchten Bedenken und Anregungen
der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange am 26. ¢3. 1998

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /7

PolzZin

Bad Doberan, Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B}, wurde am (4. 06. 1998 von der Stadtvertreterversammilung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschi d

Stadtvertreterversammiung vom 04. 06. 1998 gebilligt.
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Polzi

Bad Doberan, Biirgermeister

%, 0 .7."-’."I
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und de axt
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Polzin

Bad Doberan, (Si Birgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und lber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, ist im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwigung scwie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung istam . 23.06. 4898 in Kraft getreten.

Polzin

Bad Doberan, Birgermeister
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Auszug aus dem Teil - Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Doberan
fiir die Ortsteile Bad Doberan und Aithof
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Stadt Bad Doberan

Landkreis Bad Doberan
and Mecklenburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 20

fiir die Wohnanlage ,,Am Althofer Bach" nordéstlich des Althdfer Weges
zwischen dem Wohngebiet ,,Erlengrund® und der Johann - Gillhof - StraBe

Stadt Bad Doberan, Mai 1998 Polzin

Bilirgermeister



