SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 11 FUR DAS WOHNGEBIET ,KAMMERHOF*

Aufgrund des § 10 .V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414}, geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBL. |, 8. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 20068 (GVOBI. M-V 8. 102), ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S, 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
26.03.2012 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fur das Wohngebiet
“Kammerhof*, begrenzt durch das MUhlenflie3 und die dahinter gelegenen Waldfidchen im Norden,
die Nienhager Chaussee und die sich daran anschliefende Bebauung im Osten, den Geschosswoh-
nungshau im Sldosten und die villenartige Bebauung der Dammchaussee im Siden, die Damm-
chaussee im Sldwesten sowie Ackerflachen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B} mit den érlichen Bauvorschriften, erlassen:

TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEILB

1. Art der baulichen Nutzung

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

PLANZEICHNUNG TEIL A

Malstab 1 : 1500

o 10 20 30 50

40

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNV(Q-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

; Mischgebiete (§ 8 BauNVvO)

. s

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

OK Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal} Uber Stralenverkehrsfla-
che im Bereich der Zufahrt

BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
~= Daugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen

__________ Strallenbegrenzungslinie

= » » » » - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwas-

serbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 8 BauGB)

Zweck-
bestimmung:

Fernwérme Abwasser

o Abfall

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

ZWeck- )

—r—1 Larmschutzwall 4,0 m Hohe
| Parkanlage ’
bestimmung: o 2 ﬁ mit Bepflanzung
Spielplatz L1l Schutzgriin
@ TTT
s . ; naturbelassene
. Griinverbindung Yyy Grinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN

HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung)

Schutzzone llla Schutzzone lllb

FLACHEN FURWALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 180 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

! “4 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

3 Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

I8 =]

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Gesetzlich geschutztes Biotop

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Immmm-—n‘

| I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
; : Gemeinschaftsanlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemein zuidssig sind in allen allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerks betriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(§ 4 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.2  Mischgebiete (M)

Allgemein zuldssig sind in allen Mischgebieten:

- Wohngebdude,

- Geschafts- und Blirogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportiiche Zwecke,

Nichi Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

- Vergnligungsstétten (8 1 Abs. 5 und 6 BauNvO)

1.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVQ)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVOQ)

Innerhalb aller Wohn- und Mischgebiete sind Windkraftanlagen auch geringer Gréfe als
Nebenanlagen unzulassig.

2 Von Bebauung freizubalten de Flachen _
(8 9Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 8 BauGB i.V.m. & 31 Abs. 1 und 2 St'WG M-V)

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
(§ 6 BauNVvO)

in der von Bebauung freizuhaltenden Fiache entlang der Nienh&ger Chaussee und der
Randstrafle (20 Meter gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn) ist die Er-
richtung ven Hochbauten jeder Art unzuldssig. Anlagen der Auflenwerbung stehen den
Hochbauten gleich.

3. Geh -, Fahr- und Leitungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die dafir festgesetzten Fi&chen sind zugunsten der Versorgungsbetriebe und Anlieger zu
belasten.

4, Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeid-
ung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen {§ 8 Abs, 1 Nr, 24 BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Flache im Bereich der Randstralle ist ein Larmschutzwall fest-
gesetzt Er ist schonend in die Landschaft zu integrieren. Die Héhe (ber Cberkante der

Randstrafle muss mindestens 4,0 m befragen.

42 Gebéaudeseiten und Dachfisichen won schutzbed(ritigen R&umen im Sinne der DIN 4109
(Schlafrdume, Wohnraume, Blroraume etc.) sind innerhalb der gekennzeichneten Lérmpe-
gelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultie-
renden bewerteten Schalldamm-Malie gemanR Tabelle 8 der DIN 4108 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aullenbauteilen nach DIN 4109

6.1 Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 120 m
Uber der Oberkante der &ffentlichen Verkehrsfiichen nicht Uberschreiten.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V}

6.2 Die direkte Einsicht von Standorten beweglicher Abfall- und Wertstoffbeh4lter auf den Bau-
grundstiicken im Freien ist durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen zu verhin-

dern. {(§ 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO M-V)
Hinweise
1. Bodendenkmaischutz

Die in die Planzeichnung Ubernommenen, mit der Farbe Rot gekennzeichneten Boden-
denkmale diirfen nicht verandert werden.

DarGber hinaus sind im Gebiet des Bebauungsplans nahezu flachendeckend Bodendenk-
male bekannt, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt wer-
den kann.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mallinahmen trégt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 8 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmal pflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unver-
zlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung eriischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemaR § 10g
Einkommenssteuergesetz (ES1G) steueriich beginstigt werden. Die inanspruchnahme einer
Steuerverginstigung setzt voraus, dass die Malinahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit
dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege als zustédndiger Bescheinigungsbehdrde ab-
gestimmt und entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Es wird aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die
Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege
im steuerrechilichen Bescheinigungsverfahren ersetzen.

Fir weitere Ausklnfte stehen jederzeit die untere Denkmaischutzbehérde des Landkreises
Rostock, August-Bebel-Strale 3, 18209 Bad Doberan (Herr Schacht: 038203/ 60-638) und
das Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege M-V (Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.:
0385/ 588-79111) zur Verflgung.

2. Wirmeversorgung

Gemal § 4 der Satzung tUber die Warmeverscrgung der Stadt Bad Doberan und des Orts-
teiles Heiligendamm ist jeder Eigentlimer eines Grundstiicks, das durch eine Strale er-
schlossen ist, in der sich eine betriebsfertige Versorgungsleitung befindet, verpflichtet, sein
Grundstick an die Versorgungsanlagen anzuschiel en, sobald es mit Gebduden bebaut ist
oder mit seiner Bebauung begonnen wird und auf ihm Warmeverbrauchsanlagen betrieben
werden sollen. Gemal § 5 der Satzung besteht fir den gesamten Wamebedarf f(ir War-
meverbrauchsanlagen gemal § 1 Abs. 3 der Satzung Benutzerzwang. Ausnahmen werden
im § 6 der Satzung geragelt.

Ldrm- MaBgeblicher Erfordedic hes resultie rendes Schalldimm-MaR
pegel- AuBenldmpegel des AuBlenbauteils
bereich R'w.res [dB]
[dB(A)] Bettenriume in | Aufenthalts- und ;|  Biiroriume und
Krankenanstalten Wohnriume Ahnliches
: und Sanatorien

H 56 -60 35 30 30 B
i 61-65 40 35 30
v 66-70 45 40 35

4.3 Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den l&rmabgewandten Geb3udeseiten anzuord-
nen. ist dies nicht méglich, sind ab Larmpegelbereich IH aktive schaligeddmmte Liftungs-
einrichtungen erforderlich.

4.4 Far larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maligebliche AuRenldrmpegel entsprechend
Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und
bei geschiossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB vermindert werden.

4.5 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der maRigebliche Aullenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte
Baukérper vermindert, so kann von den Festsetaungen in den Punkten 4.2 und 4.3 abgewi-

chen werden.
5. Griinordnerische Festsetzungen

51. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

51.1 Die vorhandenen Alleebdume an der Nignhager Chaussee sind in ihrem Bestand zu schid-
zen und dauerhaft 2u erhatten.

512 Die vorhandene Allee im Bereich Nienhager Chaussee ist mit Tilia cordata (Winter-Linde),
Stammumfang 18/20 cm, 3 x v, Hochstamm zu ergdnzen,

51.3 Das Regenrickhaltebecken zur Obeiflachenentwasserung nérdlich der Randstralte ist als
naturnahes Feuchibiotop mit Dauerwasserstand zu gestalten. Um das Regenrickhalte-
becken sind heimische, standortgerechte Gehdlzgruppen der Pflanzliste 1 anzulegen. Die
Stréucher sind im Pflanzverband von mind. 1,00 x 1,00 m und in einer Baumschulgualitat
von mind. 2 x v anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Baume wird ein Stammum-
fang von mindestens 14/16, 3 x v, Hochstamm festgesetzt.

514 Zwischen der Randsfrale und den sidlich angrenzenden Baugebieten ist ein L&rm-
schutzwall mit abwechslungsreich gestalteten Gehdlz-, Wiesen- und Wasserfiachen anzute-
gen. Auf dem Wall sind Baume, Stammumfang mindestens 12/14, 3 x v, Hochstamm und
Straucher, im Pflanzvetband von mind. 1,00 x 1,60 m und in Baumschulqualitdt von mind. 2
x v der Pflanziiste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

515 Im sidwestlichen Bereich des Bebauungsplangebiets auf den privaten Grundsticksflachen
nérdiich der Gemeinschaftsstellpldtze und zur Umgrenzung der Flachen fur Versorgungsan-
lagen an der Dammgchaussee ist eine 2 m breite, 2-reihige, freiwachsende und geschlosse-
ne Hecke im Pflanzverband 1,00 x 1,00 m, aus standortgerechten, heimischen Gehdizen
der Pflanzliste 2 in mind. 2 x v Baumschulqualitat anzupflanzen und zu erhalten.

516 Die ¢ffentlichen Grinz(ge im Zentrum des Bebauungsplangebiets sind abwechslungsreich
mit Gehdlz-, Wiesen- und Wasserflachen zu gestalten. Die Pflanzungen in diesen Berei-
chen sind mind. zu 30 % mit heimischen, standorigerechten Baumen und Strauchem der
Pflanzlisten 1 bis 3 vorzunehmen und zu erhaiten.

817 Innerhalb der Grinfiache mit der Zweckbestimmung -naturbelassene Griinflache- nérdiich
des Heizhauses sind die vorhandenen Vegetationsbestdnde zu erhalten und der weiteren
natiirlichen Entwickiung zu Uberlassen. Pllegemaflnahmen sind nicht zulassig.

5.2 Anpflanzung von Biumen und Stréuchern und sonstige Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 11.04.2011,
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Ostsee-Anzeiger” -
Amtliches Mitleilungsblatt der Stadt Bad Doberan - am 20.04.2011 erfoigt. In der Bekanntmachung ist da-
rauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren chne Durchftihrung einer
Umweltprlifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden soll.

2. Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 29.08.2011 bis zum 14.09.2011 tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &ulern,
Darauf wurde orisblich durch Abdruck im “Ostsee-Anzeiger” - Amfliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad
Doberan - am 24.08.2011 hingewiesen.

4. Die Stadtveriretung hat am 01.11.2011 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit der
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestmmt.

5. Die Entwlrfe der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) mit den &rilichen Bauvorschriten sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.11.2011
bis zum 30.12.2011 wihrend der Dienst und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs, 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sffentlich ausgelegen, Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen, dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kiinnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul#ssig ist, soweit mit hm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen, durch Abdruck im “Ostsee-Anzeiger’
~ Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 16.11.2011 ortstiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung durch-
gefll hrt werden sall.

8. Von den Behtirden und sonstigen Tragern tffentlicher Beiange, deren Aufgabenbereich von der Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 098.11.2011 gem#B § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingehoit
worden.

7. Die Stadivertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 30.01.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Stadtvertretung hat
am 30.01.2012 den 2. Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspians mit der Begriindung beschlossen
und zur verklrzten Auslegung bestimmt

8. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ist nach der offentiichen Auslegung (Ziff. 5) geandert
worden. Daher haben die Entwirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 8itlichen Bauvorschriften sowie der BegrUndung in der Zeit
vom 09.02.2012 bis zum 24.02.2012 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten gemak § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, § 3Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB emeut verkiirzt ¢ffentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen vorge-
bracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen zu den ge-
anderten oder ergénzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrittlich oder zur Nieder-
schrit vorgebracht werden k&nnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lber die 3. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichfigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwallungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssly ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Anftragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im “Ostsee-
Anzeiger” - Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Bad Doberan, am 01.02.2012 ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass keine Umweltvertréglichkeits pritfung
durchgefihrt werden sol.

9. Von den Beh&rden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange, deren Aufgabenbersich von der gednder-
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-Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9ADbs. 1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir besondara Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzwall 4,0 m Héhe mit Be-

pflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung inherhalb eines Baugebiets (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Baugebietstyp

Il. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Flurstiicksgrenzen
5 Flurstiicksbezeichnung

Yl vorhandene hochbauliche Anlage

Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelfgefdhrdenden Stoffen be-
lastet sein kénnen

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
— -¢—— oOberirdisch

unterirdisch
unterirdisch stillgelegt
-‘:-Fi--!:r- Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB il - Il nach DIN 4109)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

o Vorhandene Bodendenkmale, die nicht verédndert werden durfen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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cm, 3 x v, Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten.

522 Inden StraBen An den Salzwiesen, Am Erink und ThinenstralRe sind zwischen dem FuB-
und Radweg und der Fahrbahn standorigerechte Baume, Corylus columa (Baumbhase]),
Stammumfang 16/18 cm, 3 x v, Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten.

523 Die Pflanzarbeiten sowie die Entwicklungs- und Unierhaltungspflege der Gehdlze in alflen
vorgenannten F estsetzungen sind nach DIN 18916 bzw. DIN 18919 worzunehmen. Eventu-
elle Ausfélle sind durch gleichartige Gehélze zu ersetzen.

524 Auf den privaten Grundstiicken darf der Anteil der Nadelgehdlze nicht mehr als 20 % des
entsprechenden Baum- und Strauchflachenanteiles betragen.

Flr den Bau von 5 Stellplatzen ist mindestens 1 Hochstamm der Pflanzliste 3, Stammum-
fang 16/18, 3 x v, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien.

53 Pflanzlisten
Pflandiste 1
- Stréducher

Acer campestre
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus eurcpaea
Lonicera xylosteum
Prunus avium

3
o
o

(Feld-Ahorn)

(Gemeine Hasel)
(Eingriffeliger Weildom)
{Zweigriffeliger Weiltdorn
{Europaisches Pfaffenhiitchen)
{Rote Heckenkirsche)
(Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hunds rose))

Rubus fruticosus (Gemeine Brombeere)
Salix aiba (Sitber-Weide

Salix caprea (Sal-Weide

Salix cinerea (Grau-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia {Gemeine Eberesche)

Vibumum opulus
- Baume

{Gemeiner Schneeball)

Acer pseudoplatanus {Berg-Ahorn)
Campinus betutus {Hainbuche)
Fraxinus excelsior {Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erte)
Aesculus hippocastanum {Rol kastanie)

Tilia platyphyllos {Sommer-Linde)

Pilanziste 2

- Straucher
Acer campestre (Feld-Ahorn) 10 %
Corylus avellana (Gemeine Hasel) 5 %
Crataegus monogyna {Eingriffeliger Weilldorn} 10 %

{Europaisches Pfaffenhiitchen) 15 %
{Rote Heckenkirsche) 10 %
(Schlehe) 10 %

(Hundsrose 10 %

(Weinrose) 10 %

{Gemeine Brombeere} 5 %
(Gemeiner Schneeball) 15 %

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spincsa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Viburmum opulus

Pflandiste 3
- Baume
Acer platanoides "Columnare” {Spitzahorn)
Crataegus laevigata "Paul 's Scarlet" {Gefililter Rotdorn)
Malus spec. (Zierapfel)
Prunus cerasifera spec. {Kirschpflaume)
Prunus padus “Albertii“ (Trauben-Kirsche)
Sorbus intermedia “Brouwers® (Schwedische Mehlbeere)
Sorbus aria "Magnifica” {Grofdlaubige Mehlbeere)

ten Pianung berthrt werden kann, sind mit Schreitben vorn 31.07T2072 gemaR § 13a Abs. ZNr. T1.V.m.
§ 13Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGR erneut die Stellungnahmen zum Planentwurf
und der Begriindung eingeholt worden.

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich am 01.04 2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der tagerichtigen Darstellung der Grenzpunide gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsve rbindiche Flurkarte (ALK), il:gﬂl\i’liﬁstab 1:1000 vorlie gt. Regressansprlche kdnnen
nicht abgeleitet werden, Pt ~

R

Rostock, 27 ¢G5 . 2¢ .72

11. Die 3. Anderung des Bebauungspians, bestehend@ ais der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den &rflichen Bauvorschrifien, wurde am 26.03.2012 von der Stadiveriretung als Satzung beschlossen.
Die Begrlindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom
26.03.2012 gebilligt. by o

orsten Sdmrau
Der Burgermeister

Bad Doberan, 2 7. O3 . 2042

12. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 far das Wohngebiet ,Kammerhof,
begrenzt durch das Mohienflie® und die dahinter gelegenen Waldfiachen im Norden, die Nienh&ger
Chaussee und die sich daran anschlieBende Bebauungim Osten, den Geschosswohnungsbkau im Stidos-
ten und die villenartige Bebauung der Dammchaussee Im Slden, die Dammchaussee im Sldwesten
sowie Ackerflidchen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
drtlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausg“e}fs;néﬂts-wm

=
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Bad Doberan, 2 203 2oA2

13.  Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 fur das Wohngebiet ,Kammerhof', begrenzt
durch das Mahlenflie® und die dahinter gelegenen Waklfiachen im Norden, die Nienhiger Chaussee und
die sich daran anschlieRende Bebauung im Osten, den Geschosswohnungsbau im Siidosten und die vil-
lenarige Bebauung der Dammchaussee im Stden, die Dammchaussee im Slidwesten sowie Ackerfid-
chen im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bau-
vorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann ein-

gesehen werden kann und (ber den inhalt Auskunft zu erhalien ist, sind (}urch Ab
Anzeiger” - Amfliches Mitteitung sblatt der Stadt Bad Doberan - am ...... Ll oA
bekannt gemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Vorschriften Uber das Verhdlinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Man-
geln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die 3. Anderung des Bebawingsplans Nr. 11 fur das Wohngebiet ,Kammerhof' ist mit Ablauf des

. 20 i Kratt  getreten.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
Wohngebiet “Kammerhof*

begrenzt durch das MihlenflieR und die dahinter gelegenen Waldflachen im Norden, die
Nienhager Chaussee und die sich daran.anschlieRende Bebauung im Osten, den
Geschosswohnungsbau im Sudﬁteﬁzglbgjdig};: le nartige Bebauung der Dammchaussee

im SUden, die Dammchq;a’;’g:s imz en sowie Ackerflichen im Westen
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