SATZUNG DER STADT BAD DOBERAN UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 27

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 8. 137), zuletzt geéndert durch Artike! 1 des Gesetzes zur
Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien vom 24, Juni 2004 (BGBI. { S. 1359) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadivertreterversammiung vom 30.01.2006 folgende Satzung Gber den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Awufstellungsbeschiusses der Stadivertreterversammlung wve
16.03.2004 und vom 21.02.2005 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiuss
" Bad Doberan verdfientlicht wordeq.
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:
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Bad Doberan, 23.02.2006

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der T
Bekanntrnachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL | S. 132), geandert durch Artikel 3 des 2 Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustand
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom S e

22. Aprit 1993 (BGBIL. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Flanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980

(BGBI. 19911 S. 58). Bad Doberan, 23.02.2006
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
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3. Die friihzeitige Birgerbeieiligung nac;;h 5.3 Ab
= ' VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Worden. g
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Offentliche Strallenverkehrsflachen

4. Die von der Planung berlihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schraiben vom 13.06.2005 und

Bad Doberan, 23.02.2006

B-Plan Nr. 25 Kartengrundlage: {Lage- und Héhenplan
Vermessungsblro Stechert & Pattner
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Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
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5. Die Stadtvertreterversammlung hat am 17.40.2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit
E Sffentliche Parkfldchen Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
0
FuR- und Radweg % ‘
Bad Doberan, 23.02.2006 BUrgermelstér
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i % i 5 8. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend Eis der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Eiii b, RUSTAlTEn ind ARSERIUR snderer FIachenamdie arkeqrsIas (Teil B) sowie der BegrUndur?g %aben in der Zeit vom 17.11.2005 bis zum 19.12.2005 wéahrend der
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

V Einfahrt Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am . im

,Ostsee Anzeiger ortsiiblich bekanntgemacht worden; . ¥
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] GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen :
G Bad Doberan, 23.02.2006 Blirgermeister
@ private Grinflache
7. Der katasterméRige Bestand im Plangeftungsbereich am 5 wird als richtig dargestelit
. ) bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
Zweckbestimmung: eine Prufung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:
40 Y Y extensive Wiese vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden, ‘
X Y
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" e [ )
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD {§ S Abs. 1 Nr. 18 und Ahs. 6 BauGB)
Fléchen fiir Wald N,
8. Die Stadtvertreterversammliung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sdwie die
Stellungnahmen der Trager 8ffentlicher Belange am 30.01.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. T e /7 .
. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN g’f §
A = ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Bi WA EX ;
£ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bad Doberan, 23.02.2006 drgermeisier
’%% \ Erhaltung von Béumen s,
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- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichfung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
j SONSTIGE PLANZEICHEN 30.01.2006 von der Stadivertreterversammiung als Satzung beschlossen.
] . ) Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadivertreterversammiung vom
Q Sichtdreieck 30.01.2006 gebilligt. .
Bad Doberan, 23.02.2006 P Blrgermeister

Grenze des rdumlichen Geitungsheregiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER hiermit ausgefertigt. e T /
Nummer der Verkehrsflache, hier z.B. Nr. 3 /
PN Bad Doberan, 23.02.2006 Bm}germeister
QA Nummer der Griinflache, hier z.B. Nr. 2

Gemarkung Heiligendamm
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kiinftig entfallende hochbauliche Anlagen

TP .
1. Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

s wéhrend der Dienststun%e \ﬁq_)jeger?znn eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunit
10.0 : ; zu erhalten ist, sind am 3,002, /00 & .. im ,Ostsee Anzeiger" bekannigemacht worden.
BEfRRSRH M. ier =8, 18 m in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
! Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
: . Abs, 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
| ‘@' Héhenbezugspunkt (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. i
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|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung;
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.1 Die Verkenrsfidche Nr. 2 ist nur als Anliegerstrale im Mischverkehr zuldssig.

1.2 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Nutzungen
unzuldssig, ausgenommen sind Bdume mit einem Kronesnansatz von mindastens 5 m.

1.3 Es sind mindestens 5 Pkw-Parkplétze fir Behinderte anzulegen..

1.4  Zur Verhinderung von Wildschdden sind Wildschutzzdune am Parkplatz erforderlich. Die
Wildschutzzdune sind entlang der Parkstelipiatze zu setzen.

1.5 Der offene Graben an der Verkehrsfliche Nr. 1 darf nur in der Lange von maximal 20 m
itherbaut werden. Auf den Fulwegen 3 und 4 ist eine Grabenilberbauung von je 3 m Breite
zuléssig.

2. Griinflachen: § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

2.1 Die Grinfidche Nr. 1 der Planzeichnung dient der Bestandserhaltung des Vorflutgrabens.

2.2 Die Grinflachen Nr. 1 und Nr. 3 der Planzeichnung dienen als Abstandsildchen.

2.3 Die Grinfliche Nr. 2 der Planzeichnung ist als Rasenflache anzulegen. Parallel zum VWeg
Nr. 4 ist eine zweireihige Hecke der Art Carpinus betuius (Hainbuche) und der Qualitat
Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 125-150 cm zu pflanzen.

3. Wald; § @ Abs.1 Nr. 18b BauGB

3.1 Ein Tell der vorhandenen Waldfldche ist umzuwandeln.
Als Ersatz ist Laubwald neu anzulegen. Die Neubegrindung (2,0735 ha) erfolgt in der
Gemarkung Vorderbollhagen, Flur 1.

3.2 Der Mindestabstand zwischen der WaldauBenkante und der Parkplatzflache betragt 10 m.
3.3 Die Verkehrssicherheitspflicht fir offentliche Verkehrsfidichen obliegt nicht den Wald-

Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches, M. 1. 10.000

eigentimern. (§ 9 Abs. 4 BauGB) SR TSI by " il mw:;..‘-_;:.:;- P ___Tr' N:)"
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4, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur G " *ﬁ' n " i) 3;__5"_[ b N

und Landschaft: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Die Grinfidche Nr. 3 der Planzeichnung ist als extensive Wiesenflidche anzulegen, die einmal
jéhrlich zu mahen ist. Punktuell sind heimische, standortgerechte Strducher als
Einzelstraucher bzw. als Gruppen von bis zu drei Strauchern zu pflanzen.

4.2 Die Parkstellflachen sind aus versickerungsfahigem Material (Rasen-Fugenpflaster)
herzustellen. Die Ful- und Radwege sind wasser- und gasdurchléssig auszubilden.
Vollfugiges Pflaster ist nur auf den Fahrbahnen zuléssig.

4.3 Die Ful3- und Radwegs sind so anzulegen, dass Grol3b&ume nicht gefallt werden missen.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ven Béumen, Striucheen und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

5.1  Beiden Strauchpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Corylus avellana ~ Haselnuss
Crataegus monogyna - eingriffiiger Weilkdorn
Euonymus europaea — Pfaffenhilichen
Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Je 30 m* Grinfidche ist ein Strauch folgender Qualitét zu pflanzen:
Strauch, verpflanzt, 3 bis 5 Triebe, H&he 100 his 150 ¢cm

vors. Trap-/Sheef- Sfand

6. Zuordnung und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft:
§ 9 Abs. 1a BauGB

6.1 Da die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches
nicht wvolistandig ausgeglichen werden kdnnen, sind den Verkehrsildchen folgende
Malnahmen zugeordnet.

- Neubegriindung eines Laubwaldes
- Renaturierung eines Salzgrinlandstandortes in der Conventer Niederung durch
Wiederverndssung (Kostendguivalent)

" Gemarkung Bad Doberan
R HINWEIS:
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po LTS | B _ Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverandertem
_ Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
T Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung eriischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige (DSchG §11).
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Stadt Bad Doberan

Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 27

- einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB -
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