SatZung der Gemeinde Wildberg iiber den

vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 2

-

"Wohnbebauung Wolkow- West"

fiir Teilbereiche der Flurstiicken 2/1 und 32/5 der Flur 3
b
Gemarkung Wolkow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI I, S. 2253), zuletzt geiindert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbauilandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M/V (LBauQ M/V) vom 26.04.1994
(GVOBL. S. 518 ber. S. 635) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde
Wildberg vom 0L, 04. 96

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende

Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 2 "Wohnbebauung Wolkow-West"
fiir Teilbereiche der Flurstiicken 2/1 und 32/5 der Flur 3 der Gemarkung

Wolkow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Feil B)

erlassen:

Teil A : Planzeichnung w 1:500
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Planlegende

Yerkehrstiachen

gem., § 9 (1) Nr. 11 Baua®m

b

#trafenverkahrsfliiche

. PLANZEICHENERKLARUNG - | s

1. Art_der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1} Nr. 1 BauGB

f J A L Grundsticxszufahrt (A-C)

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvD

2 i Zun . G| Einfahrtsbereich

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1¢ - 20 BauNvOQ

g?s S8lichtdreiack

04 Grundflichenzahl, GRS
; 5. inflichen

Geschoiflichenzahl, GFZ . !

gem, § 9 (1) Nr. 15 Baush
Zahl der Vollgeschoase, H5chstgrenze ! . _

I 9 f g | Offantliche Griinrliche, hier: StraBenbegleitgriin

|
3 Bauwei n f (:) Vorhandene, zu erhaltene BEume

gem. § 9 (1) Kr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNvO

: 6. ldchen fij nah m Sch Pfl ' ic y
0 offene Bauweisa r dsch

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGh

E nux EBinzelhiuser zulissig
]
e Fliche fiir das Anpflanzen von Biumen, Striduchern und
_______ Baugrangza Q00 sonstigen Pepflanzungen
!'
s Firstlinie :

7. Sonstige Planzeichen

Grenze das ri&umlichen Geltungebersichas das Bebau-
ungaplianes {(gem. § 9 Abs. 7 RAuGB}

. KENNZE[CHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1. Ordnungsnummern

FLUR 3 Flurnummer
Jl Plurstileksnummer .
5
Plurstiickagrenze
2, Yorhandene Gebiude

%,
/4232 Yorhandans Babauung

3. Sonstige Kennzeichnungen

Ortsverbindungsstrafe Wolkow - Wildberg (Kreisstrage
DH 43)

VWOLKDW

geplante Gtundstﬁcks&ranédh'

III. Rechtsgrundlagen

Grundlage fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes sind folgende
Gesetzestextea:

- die Baunutzungsverordnung {BauNvQ) in der Faasung der Hekanntma-
chung vom 23.01.19%0 (BGBl. X, B, 132) gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BaGBl. I, 8. 466)

- das Baugesetzbuch (BauGP} in dar Fassung der gnkanntmachung-vom
vom 08.12.1986 (PGBl, I, 8. 2253), zuletzt geidndert durch Gesetsz

vom 23.11.1%%4 (BGBl. I, S. 3486)

- die Landasbaucrdnung M-V (LBau0 M-V} vom 26.04.19%4 (GVOBl., M-V,
8. S18 bar. B. 6§35}

- dia Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.12.1990 {BGBl. I
19%1, 8. S8}

IV. Hinweise

1. Dar fiir ais Bebauungsplanung sugrundegalegten Lageplan ent-
gpricht dem Btand April 1994.

2. Léngen- und HShenangaben erfolgen in Metern.

Teil B : Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Maf der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 Baudch

1.1, Die sulissige Grundfliiche darf AQurch die Grundflichan von Garagen
und Btellpléitsen mit jhren Zufahrten, Nedenanlagsn im Binne desm § 14
BAUNYC und bauljichan Anlagen unterhaldb der Geldéndscberfliche, durch
die das Grundstick lediglich unterbaut wird, nicht Uberschritten
warden.

gam. § 9 (1) Nr. 2 BauGh und §§ 22 und 23 BayulNvo

2.1. Die Paugrenzen werden mit elnem Mindastabstand von 3,0 m zum Flur-
stlick 22/%, Plur 3, Gemarkung Wolkow fastgesetzt.

2.2, Eine Ukarschraitung der Baugrenzen durch unwesentliche Gebdudeteile
ist gem. § 23 Abs. 3 PAUNVO bis 0,5 m xuliasig.

2.3, Beim Pau von Winkelhidusern ist die definiasrte Firstrichtung unbe-
achtlich.

2.4, Garagenbauten sowiae die Errichtung von Carportis 3ind nur innsrhalb
der durch Baugrenzan definisrten iliberbaubaren Grundstiickaflichen
gulissig.

2.5, Die nicht {ibarbaubare Grundstiickafliche darf fiir Nebenanlagen und
Btellplitze im Sinne der §§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und 14 BauNvVO {iberbaut
warden. Ausgenomman von dleser Fastsetsung ist die Errichtung von
Garagen und Carports. Deren Zuléissigkeit regelt der Punkt 2.4 des
Teil B - Textlichen Fesetzungen der Satzxunyg iber den Bebauungaplan.

2.6. Die nicht liberbaute Grundstlicksfliiche ist jaeweils innerhaldb sines
Jahras nach der Realisierung des Hochbauverhabens giértnerisch anzu-

e lagen. Es izt zu sichern, gag Nutsgirtend €theuobstwiesen bzw. reich

strukturierte Hausgirten eantatefan.

3. Yerkehrsfliichen

gam. § 9 (1) ¥Wr. 11 Baugp

3.1. Im Bereich der definierten Sichtdreiecke sind Bebauungen, Einfrie-
dungen bsv. Bepflanzungen ifiber 0,70 m Edhe Uber Oberkante der Btra-
Benverkehraflliche (Fahrbahn) nicht sullissig.

4,
gem. § 9 (1) Mr., 20 und 25 Baugh

1.1. Je angsfangene 25 m? versiegelte bsw. tailversisgelte Grundstioks-
fléiche ist ain einheimischer Laubbaum gem. Artanliste baw. eine 10 m
lange, 2-reihige, freiwachsends Hecke aus sinheimischen Striuchern
entsprachend Artenliste (mit mind. 1 Strauch Pra m?) xu pflansan.

4.2, Die Pflansung ist im Bareich der in der Planzaichnung sntsprechend
geksnnssichneten Pliche vorsunahmen. Ist diese Fliche nicht grob ge-
nug, sind dia darilber hinaus notwvendigen Pflanxungan im Bereich &sr
unbebauten Grundatilcksfliche su reallsisren.

4.3, Das sur Anwandung kommends Pflanzmatarial muf folgendean Ansprichen
genitgen:
Laubbiuma: Btammumfang 14 cm = 16 cm
Btriucher: leichtes Haister

i.4. Artanliste

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches sind sur Bepflansung der
Grundstiicksflichen folgende einheimische Laubgehdlze zu verwsnden:

hod.l.

bed.2.

k4.3,

b.4.4.

IL.

Obstbiume, hochstimmiger Wuchs; Kulturformen aber auch Ur- und Wiid-
forman

auf trockenen Btandorten:

Feldahorn
Sandbirkae
Hainbuche
Rotbuche
Eberascha
Htieleiche

Acar campastre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Borbuas aucuparia
Quercus robur

auf feuchteren Standorten:
Alnus glutinosa S8chwarzerle
Betula pubescens Moorbirkae
Carpinus betulus Hainbucha
Fraxinus exalsior Gem. Esche
Populus tremula Zittarpappel
Quarcug robur Btialaicha

Btraucher

Rotar Hartriegael-
Haselnup

Eingriffl. WeiBdorn
Pfaffanhiittchen
Faulbaum

Hundsrose
Ghrchenwaeide
Aschweida

Balweide

Cernus sanguinea
Coryllus avellana
Cratasgus monogyna
Euonymus eurcpaeus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Balix awrita

Salix cinera

Balix caprea
Bambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus padus Traubenkirsche
Viburnum epulus Gem. Bchneeball

Darliber hinaus k&nnen weltere esinheimische Baum- und Straucharten
Zugelassen waerdan.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

Dach

Fiir das Plangeblet des Babauungsplanes sind nur Gebiude mit
Sattel-, Walm- bzw. Kriippelwalmdichern mit Dachneigungen zwischen
22° und 58" zuldssig.

Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebiude sind unzuldssig.

bachaufbauten und Dacheinschnitts diirfen 1/3 der Trauflinge dar
botreffenden Dachfliche nicht iberschreiten und milssen zum seit-
lichen GabiudeabschluB mindestens. 1,5 m Abstand halten.

Dia Drempelhéha wird gemessan ene der Aufen-
wand_von 8§ OK-Bparren wnd sollte 0,75 m betragen.

1.3,

Fir die Dachdeckung sind nur rote, rotbrauns bzw. anthrazite Dach-
glegel bzw. Betcndachateine zuldssig. Schormsteinkdpfe sind dem
Farbton der Dachsiegel bzw. der Kiinkerung anzugleichen. Diese Rege~
lung gilt nicht bei Verwenduny heller Parbtdne fiir die Ver-
klipkerung. In diesem Falle ist dia Farbgebung des Schornstginkepfes
in jedem Pall dem Farbton des Daches anzupassen. . ’

Aufenwiinde von Baukb‘;pém

Bai AuSenputz sind ausschlieBlich helle Farbténa, bei Verblend-
mauerwark halla, rote, rotbraune bzw. briunliche Farbtdne zu ver-
weanden.

Sockelausbildung

Dia Sockelhéhen dsr @ebiude dilrfen im Mittel nicht hdhaer als D,50 m
lbar Oberkante &er angrenzenden Varkehrsfliche (Kreisstrage DM 43)
liegen. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Grundwassarverhiltnisse wider arwarten hoch liegen.

Garagen

Garagenanbauten sind in ihrem Erscheinungsbild der Gestaltung des
Gebdudes angupassen.

Nachrichtliche Hinweise

Bodendenkmalpfiege

Die Einselbauvorhaben sind vor Baubeginn mit dem Landesamt fiir Bo-
dendenkmalpflegs absustimmen. .

Dar Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutsbehirde und
dem Landasamt fiir Bodendenkmalpflege spitastens vier Wochen ver Ter-
min schriftlich und verbindlich mitsuteilen, um zu gewihrleisten,
a8 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten xugegen sein k&nnen und eventuell auftra-
tende Funde gem. § 11 D8chG M-V unversliglich bergen und dokumentie-
ren. Dadurch werden Vergzdgerungen der BaumaSnahme varmieden (vgl.

§ 11 Abs. 3), '

Wenn wihrend der Erdarbeiten Punde ocder auffillige Bodenvar-
tirbungen entdeckt werden, ist gem. § i1 DBchG M~V (GVbL, M/Vv Nr. 23
Vom 28.12.1993, 8, $75 ff.) die unteres Denkmalschutsbehéirde zu be-
nachrichtigen und der ¥und und die Fundstella bis zum Eintreffen des
Landesamtes filr Bodendenkmalpflege oder dessan Vartrater in unver-
&nderten 3ustand su erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Ent-
decker, dex Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkehnen. Die Verprlichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeiga.

Altlasten

Scllte wihrend dar Bauarbsitan der Verdacht auf Altlasten entatehen,
ist das Umweltamt des Landkreises Demmin zu informieren.

Baumschutz

Zum Bohutsx der Alleebdume vor Besintrichtigungen sind vor und wih-
rond- der BaumaBnahman, 4ie DIN 18920 und die 3TV-Baumpflege zu be-
achten. -

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 17.11.19%5. Die ortslibliche Bekanntmachung das Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Beka

Die £ir Raumordnung und Landesplanung sustindige Btelle iat gem#EB
§ 246 a Abs, 1 Batg 1 Nr. 11 BauGh in Verbindung mit § 4 abs. 3
BauZvo betelligt worden.

T

I cglf

Der Biirgermeister

wildberg, a.,7% .0%5.79¢¢

Entsprechend des Beschlusaes der Gemeindevertratung vom 17 .11 .1995
ist auf eine frithzeitige Blirgerbsteiligung vaerzichtet dan.

UntBrschri

Der Biirgarmeister

Wildbery, Aa. 74 .05, 7996

géstricr
Beitritt

en oufgrund des

sheschlusses vom

1lo0.

11.

12.

13,

14,

Die von der Planunyg beriihrtean Triger &ffentlicher Belange sind mit
S8chreiben vom 7f.11 .199% gur Abgabe einaer stellungnahme aufge-
fordart worden.

terschrift

Wildveryg, d.7% 0. 7956
par Blirgarmeister

Die Gemeindevertretung hat am 17 ,11,1995 den Entwurf des
BHebauungsplanes mit Bagriindum
bestimmt.

Unterschrirt
Der Blirgermeistar

Wildberg, 4.7% .05,78%

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestshsnd aus der Planzeichnung
{(Teil A) und den Text (Teil B}, sowla der Begriindung haban in der
Zelt vom 02.01.1996 bis zum 02.02,1996 whkhrend folgendsr Zeiten

Mo. 7.30 Uhr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhr -~ 15.30 Uhr
Di. 7.30 Uhyr - 12.00 Uhr; 12.30 Uhx - 17.30 Uhr
Mi. geschlossen

Do. geschlossen

Fr. 7.30 Uhr - 11.30 Uhr

im amt Xastorfer SBee, Bauamt, Waldstrafie 11, 17081 Tlitzpatz sowie
jeweilas Dienstags, 13.30 Uhr - 16.00 Uhr in der Semeindeaverwaltung
Wildberg nach § 3 Abs. 2 BaucB Sffentlich ausgelegen. Die dffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedanken und Anregunhgen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder sur Nieder-
schrirft vergebracht werden kdnnen, am 12.12.1995 im *Landkurier”
des Amtes EKastorfer Sea ortsilblich bekanntgemacht wordan.

Der Blirgermeister

wildberg, d. 74 .05. 7936

Der Xatastermipfige Bastand am 0.~D§.01g‘wird 2ls richtiqg darge-~
stellt Hinsiehtlich der lagerichtigen Darsteliung der Granzpunkte
gilt der Vorbehalt, dag eina Priifung nur grobd erfolgte, da dia
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBatabh 1 : vorliegt. Regre-
Banagpriiche kénnan nicht geltend gemacht werdan.

Jemeindevertretuny hat die vorgebrachten Bedanken und Anre-
n der Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher
age am U4 .0L 1996 geprift. pas Ergebnis ist mitge t worden.

terschrift
Dar Bilirgermeistar

Der Entwurf des Babayungsplanes ist nach der &ffentlichdn Aus-—
legung (Ziff. €) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Rebauungsplanes, bestdhend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B, agiie die Pagriindung
inidar Zeit vom . a bi=s zum . e hrend folgendexr
Zelitan

Mo.
bBi,
Mi.
be.
Fr.

im Amt Xastorfar See, Bauant, ldstrafe 11, 17091 Tiitzpatz sowie
jeweila Dienstags von 13.30 r bis 16,00 Uhr in der cemaindaver-
waltung Wildberyg ernmeut 3ffehtlich ausgalegen.

(Dabei ist bestimmt wordem daf Bedenker und Anrequngen nur zu den
gednderten und erginztep/Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Hedanken und
Anregungen wihrend Mer Auslegungsfrist vor jedermann schriftlich
cder zur Niederaglirift geltend gemacht werden Xémnen, in der Zeit
vom . . is zum - . durch Aushang ortsiiblich bekann
gemacht wordew,

Unterschrift
Dar Blirgermeister

- . -Siegal-

Der Babauungsplan bestehend aus der Plandeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, wurde am (¢ .Jy. 7796 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Babauungsplan wurde mit
Beschlub der Gemeindevertretuny yewrTey=Qy. 75Y6 gebill

Unterschrift
Der Blirgermaister

Wildberg, d.7% .05, 139¢

bie Genahmigung dieser Babauungsplanaatzung, bestehend aus dar
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung

der hdheren Verwaltungsbehdrde vom. (5.07.9F Az.: 61/72-1-06-96
-~ mit Nahenbeatimmungendu!d—l&nﬂoinou-j arteilt.

r

nterschri

Wildberg, a. 10.09.96
' Der Bilrgermeister

Die Nebenbestimmungen wuzrden durch den satzungsindarnden BeschluB

der Gemeindevertretung vom 29.08.96 erfiillt, die-Rinweiss sind.

et

U¥iterschrift
Der Biirgarmeistar

VO - Frllrt

wilaberg, a. 10.09.95

Die Bebauungsplansatzung, besta
und dem Text (TeilB), wird f

Wildberg, a. 10 ,09.96 Unterschrift

Dar Biirgermeister

Dis Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowis die
Stelle, bei der der Plan auf Dausr wihrend der Dienststunden ein-
gesahen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft su erhalten ist,
sinda am 01 .10. im "Landkurier" des Amtes Kastorfer See
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln dar Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauSB) und weiter auf Pilligkelt und Erl&schen von
Entschddigungsanaprichen (§§ 44 und 246 a Abs., 1 Batz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden.

Die satzung ist am 0Z.10.96 in Xraft gatreten.

Unterschrift
Der Bilrgermelstar

Wildberg, da. 02.10 . 96

vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Wildberg
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