BEBAUUNGSPLAN NR.2 "AM SCHAFERTEICH”

TOTZPATZ, LANDKREIS DEMMIN
PLAN — TEIL A

SATZUNG

Aufgrund des Par.10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 08.Dezember1986 (BG3L.S. 2253), zuletzt ge—
dndert durch das Investitionserieichterungs—und Wohnbaqu—
landgesetz vom 22.April1993 (BGBL.: S.466) und durch das
Gesetz zur Anderung des BauGB voin 30.03.1996 sowie
nach Par.86 der Landesbauordnung M/V (LBauO M/V)

vom 26.04.1994 (Gesetz—und Verordnungsblatt Nr.11,5.549)
wird nach BeschluBfassung durch diz Gemeindevertretung
vom .02.08.1897....... und mit Genehmigung der hheren
Verwaltungsbehorde folgende Satzung liber den Bebauungs—
plan Nr. 2 fiir das Gebiet Titzpatz "Am Schdferteich”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) , eriassen.
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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzung des Bebauungsplanes

GemdB Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.10.1290
verSffentiicht im BGBL..S.58, am 22.01.1991
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inhalt gemas
1.Art der baoulichen Nutzung Par.9 Abs.T Nr.1
EauGB
Allgemeines Wohngebiet Par.4 BauNV0

2.MaB der baulichen Nutzung Par.9 Axs.1 Nr.1
BauGB

Grundfidchenzahl (GRZ) Par.16,7 BauNv0

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

J.Bauweise,Baulinien. Par.8 A»s.1 Nr.2
Bougrenzen BauGB
FPar.22,.3 BauNVQO

Nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

4 Verkehrsfldachen Par.8 Ass.1 Nr.11
Abs.6b BauGB

StraRenbegrenzungslinie
Gffentliche Parkfidchen
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich

Einfahrt

Firstiinie

5.Hauptversorgungsleitungen Par.9 Aos.1 Nr.13
Abs.6 BauGB

unterirdisch

6.Grunfldchen Par.9 A>s.1 Nr.15

Offentliche Grinfldchen
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T Nathrichttiche Ubernahme 6 BauGB
Grundwasserschutzzone | nach Pnr.28 WG—
L 3 . .DDR/TG. 24348
R r5chen flir MaBnahmen Par.9 Abs.1 Nr.20,25
zum Schutz,zur Pflege und Ass.6 BaouGB

zur Entwickiung von Natur
und Landschoft

Umgrenzung von Fldchen mit  Par.9 Abs.1 Nr.25b
Bindungen fur Bepfianzungen A5s.6 BauGB
u. fiir die Erhaltung von Sdumen,

strduchern u. sonstigen Bepflonzungen

sowie von Gewidssern

Umgrenzung von Fldachen zum Par.9 abs.1 Nr.25g
Anpflanzen wvon Bdumen,Strgu-— Ans.6 BaouGB
chern u.sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Bdume Par.9 Ats.1 Nr.25b

Anpflanzung B&ume Par.9 Axs.1 Nr.25ag
';&}Q,.Sonstige Planzeichen Par.8 A>s./

Grenze des rdumlichen B?UGB

Geltungsbereiches des

Bebouungspianes
AMmgrenzung d. Flichen f. bes. $§ 9 Abs.t Nr. 24 BauGB

ANLAGEN .. Vorkehrungen z. Schutz v. sciidl, Un-
weiteinwirkungen i. Sinne d. Bundesimmissionssciufzgesetzes

Il. Festsetzungen nach Par. 86 der LBaut M/V

SO
KwD

Satteldach

Krippelwalmdach

lIl. Darstellungen ohne Normcharakter

12/28
VAN

Abri vorhandener Gebdude

Geplante Grundsticksgrenzen
Nummerierung der geptanten Parzelien
ParzellengréBe co.

Gehwegleuchte

Nutzungsschablone

Bougebiet -
Grundflachenzahl Zah! der Veilgeschosse
Bauweise Cachform

Flursticksnummer

Ausfahirt

Kartengrundiage

Loge~ und Hohenplan mit digitalisierten Flursticks;renzen
M 1:300 des Vermessungsbliros Hoffmann & Partrer,
vom Aprii 1986

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestiellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemein—
devertretung vom 07.03.1885

Die ortsiibliche Bekonntmachung des Aufsteiiungsteschiusses ist
am 11.06.1986 im omtlichen Verkiindungsblatt vertffentiicht
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Tutzpatz, den ..3.570.7f.... ,,-:-—--1_11 %'~ Unterschrift —
(Ort, Datum, Siegelabdruck) -7~ "_;’ggb Der Biirgermeister

2. Die fir Roumordnung undff];ondespfcnung _iu8t6ndige Stelle ist
gemdB Par.246 o Abs. 1 Saiz:'1-Nr. 1 BouGB beteiligt worden.

H—

Tiitzpatz, den............l. foeren . Tl -7 — Untersenrift —
(Ort, Datum, Siegelabdruck) <+, =7 ... Der Birgermeister
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3. Die friihzeitige Burgerbeteiiigﬁ_{_jg"ng‘c'%ﬁn_j} Abs. 1 Satz 1
BouGB ist vom ...l bis zum.. e durchgefiihrt
worden./Auf Beschluf der Gemieindevertreting vom 07.03.1995
ist nach Par. 3 Abs. 1 Satzi;Z BouGB .ves:der. frihzeitigen

Blrgerbeteiligung abgesehen "Wﬁrdé'ﬂ;?’,,’:“é;\{%f-’ = >
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Tiitzpatz, den .22 1un 4. sl T PTG — Unterschnft —

{Ort, Datum, Siegelobdruck) \\'f(EE-}" Der Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten: Trdget Gifentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 18.07.1986 bzw. "16i05.1997 zur Abgabe einer

Stellungnahme oufgefordert worden: yy A 4 .
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Wetkemzin, den =200 0 ... e nT Z o= Unterschrift —
(Ort, Datum, Siegetobdruck) - =7 4 =7 Der Biirgermeister
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5. Die Gemeindevertretung hat am.12711.1996 den Entwurf des
Bebouungspianes mit Begrindung beschiogsen und zur Auslegung
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bestimmt. e e

, - &f Wl Lelee
Titzpatz, den .~Z.7ui4... 77 21— Unterschrift —
{Ort, Daturm, Siegelobdruck) .. -~ 3:Der Biirgermeister

6. Die Entwiirfe des Bebouungsplapesi-bestehend cus der Plan—
zeichnung {Teil A} und dem Text (Yeil B}.sowie der Begriindung,
haoben in der Zeit vom 22.04.1887bis- zum 27.05.1897

nach Par. 3 Abs. 2 BouGB G&ffentlich aousgelegen. Die ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daoB Bedenken und Anregungen

wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebrocht werderi kdhhén, ortsiblich bekanntgemacht
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Tutzpatz, den .x7lll 0. g2 =i/ Frz-o«f . — Unterschrift —
{Ort, Datum, Siegeiabdruck s !",t::; © = . Der Biirgermeister

7. D=r keicsisniiBigs Ee:t; < /a-ﬂ'?.qé"fa?ﬁf?‘? g @is riehilg
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich deelagerichtigen Darstellung de
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, in€7Prifung nur grob erfoigte,
da die rechtsverbindiiche Flurk@r®e int MaBstob 1 2092 vorliegia

RegreBanspriiche k&nnen nichi~abgsleitsl werden.
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Jermrmim Iz l-ﬁ ‘z.‘:ﬁ;ls ﬂ'“ S éﬁ# .
Totzpeizy den 0570133‘?" o LV ER = Untérsefinfl, —

(Ort, Datum, Siegelabdruck) r“':f.‘f:tﬁlter des Katasteramtes
B

8. Die Gemeindevertretung hat"‘di_e Mhbﬁ:ph{en Bedenken und

Anregungen der Blrger sowie die StellGhgrichmen der Trdger 6f—

fentlicher Belange am ...DZ.UB.J.S.B.“L{;@eerf{ﬁ;DQS Ergebnis ist mit—
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geteilt worden. oy
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9. Der Entwurf des Bebouungsa ﬁg:t“st ﬁﬁcﬁr”/dgr offentiichen
Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden—BRE Skderungen/Ergdnzungen
des Bebouungsplanentwurfes sind im Umfang geringfiigig und von
geringer Bedeutung, so daB von einer erneuten &Sffentiichen Aus—
legung abgesehen wurde (Par. 3 Abs. 3 BauGB). Die Grundziige der

Planung werden durch diese Anderungen/Ergédnzungen nicht beriihrt
(Par. 13 Abs. 1 BauGB).

Tutzpatz, den .evvreenne, — Unterschrit —
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgerrmeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend ous der Plonzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil 8) wurde am’f{.iﬂ?i.ﬂﬁ,;i&ﬂl.. von der Gemeinde—

vertretung als Satzung beschlgssen. Die. Begriindung zum Bebauungs—

plan wurde mit BeschluB der ébmg_ifig&u;e_rt_refﬁhg vomn .02.08,1937..

gebilligt. & P P )
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Tutzpatz, den 77701 S LN S Y — Unterschrift —

(Ort, Dotum, Siegelabdruck) \ ¢, =27 0 <. Der Biirgermeister
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11. Die Genehmigung dieser Bebalusgsepitinsatzung, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dent Text (Téi B), wurde mit

Verfiigung der hiheren Verwaltungsbehdrde vom. :=i..d. 0o “
(GRS TR mit Nebenhestimmungen  und: Hinwersen erteilt.
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Tutzpatz, den &AZ.uf..... | el .~ Unterschrift —
(Ort, Dotumn, Siegelabdruck) “o 570 .o .- Der Biirgermeister
12. Die Nebenbestimmungen wu;gjeﬁ"éi-dff'éﬁ-_d_en satzungsdndernden
BeschluB der Gemeindeveriretung-vom ZZ.xl.ivizé. erflllt, die

¢

Hinweise sind beochtet. Dos wirde  mit Verfigung der hdheren

Verwaliungsbehorde vom TS ST AZL rrrereraens bestdtigt.
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Tutzpatz, den .. A7, L = — Unterschrift —

{Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister
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13. Die Bebouungsplansctzupg;ﬁ-‘-ﬁea_te.bend"Gus der Pianzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil -B). wird-hiermit cusgefertigt. _
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Tutzpatz, den A e © = Unter
{Ort, Dotum, Siegelabdruck) P Der Blrgermeistsr
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14, Die Erteilung der Genehmigung:des=Bebouungsplanes sowie
die Stelie, bei der der Plan ouf Dower wihrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus—
kunft zu erhaoiten ist, sind in der Zeit vom ..ccorerieeeinne. bis zum
.................... durch Aushang orisiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmaochung ist auf die Geltendmochung der Verietzung
von Verfohrens— und Formvorschriften und von Mdngein der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen..(Par. 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdiligkeit und Esibeshusg-von Entschddigungs—
onspriichen (Par. 44, 246 o Abs. 1, Sgtz*1 'Nr. @ BouGB) hin—

gewiesen worden. Die Sctzu?‘éﬁ:‘l;ttpm.; Averreserenmnnnans in Kraft
getreten. = "_,3,__, o /}
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Tutzpatz, den £.2.%.:%.... \ e i = Unterschnft —
(Ort, Datum, Siegeicbdruck) \ P S Der Birgermeister

TEXT — TEIL B
FESTSETZUNGEN

Planun¢srechtliche Festsetzungen gemdB Par. 9 BauGB

eine Uper~ bzw. Unterschreitung durch

1. Bauliven sind nur fUr Houptgebdude bindend; wobei® Vorbauten {(Erker) und Ein—
schritte mit einer Tiefe von max. 2.00m und einer Breite von max. 1/3 der
jeweiligen AuBenwand von der Baulinie ‘ebweicher—kénnem
Par.2.8cuGB Abs.1 Punkt 2 Zutdssig ist,

2. Die lLcoge des Hauptgebdudes im Grundstiick wird durch die Bau— und Firstlinie
festgzlegt. Par.9 BouGB Abs.1 Punkt 2
£s ist zuldssig

3. freisshende Nebengebdude jegiicher Art #pmem an der Baulinie bzw. zurlickgesetzt
und it einer Ldnge von 2.00m und einer Grundfldche von 30 m2 zur Nach-—

barcrznze ohne Grenzapstand ergeeordret—werden.
Par.: ZSauGB Abs.1 Pkt. 2,4  anzuordnen

4. Die (-undstlicksauffahrten sind #err—Anlieger Uber eine maximale Breite von
3,5C m in—enderer—Farbigketale—der—Sffenthehe—Gehwes~ festzusetzen. Pro Grund-—

stlck wird nur eine Zufahrt gewdhrt.
Par.d BauGB Abs.1 Pkt. 4

Bf.eine
5. Ergdnzend zur, Festsetzung der Geschossigkeit dgrf—die- maximale Gebdudehdhe von
4,0C m und & ErdgeschoBfuBbodenhdhe von 0,30 m zur StraBenkrone der Er—

schl ¢RungsstraBe -meht-dberschrittenr—wert MaBgebgeblich ist die ausgebaute,
anscasten die geplante StraBenhoheX Als Gebdudehohe qilt dabei die mittlere Hobhe
der idngsfront bis zur Dachhgut.  zutdssig.

Par.z BauGB Abs.1 Pkt. 1 und Abs.2

6. Von zer gemal Par. 4 der BouNVO ausnchmsweise zuidssigen Nutzungsart werden
mit riieser Festsetzung Gartenbaubetriebe und Tankstellen cusgeschiossen.

Par.z RauGB Abs.1 Punkt 1 in Verbindung mit Par.1 BAUNVO Abs.5

S B e 20005 wnd passive Latnes DAt aalosben. ecforderlich, Tn Abhingigkeit 8 i'
£t o Baufelder 2,111,12 sind pagsive Larmschul; eq grfordertich. In Abhingigkeit von der Bauweise is
h'er em-resmherend:z_s_ Schaildamm- Mafl d. Aufferbag e&t;eﬁ’ﬂﬂu-; 30 dB 1A} einzuhaiten.-Par9 Abs,t Pk 24

Ortliche Bouvorschriften gemd8 Par. 9 BaouGB in Verbindung mit BauGB
Par.86 J:r Landesbauordnung M/V

1. Als AuBenwdnde sind sowoh! verputzte Fldchen in hellen Naturiconen {gelb, grin
braun} als cuch rote bis rotbraune Vormauerklinkar zuldssig. Es ist zuidssig,
Gieb:lfldchen im Dochbereich mit Holz zu verkleiden.

2. Binfrii sunsen der Grunstiinke sind nur bis zu einer Hohe won mox. 1,00 m zuldssig,
~andiairfer=fiolt als Maouer « o
eine susfiihrung ist nicht zulassig.

3. Die Dicher der Houptgebdude sind nur mit einer Neigung von 38'—45" zuldssig. Es
ist nur eine harte Bedachung aus roten bis brounen oder anthrazitfarbenen Beton—
dact steinen bzw. gebrannten Ziegeln zuldssig.

4. Der Weqg im Park ist sandgeschidmmt aquszufihren.

Festset:ungen zur Griinordnung

1. Entlang der ErschlieBungsstraBe sind folgende StraBenbdume zu pflanzen:
17 Tilia cordata — Winterlinde H 2xv.m.B. 14—16
Par.w BauGB Abs.1 Punkt 25¢

2. Folgende Straucharten sind als StraBenbegleitgriin zu pflonzen:
—~ H3he bis 1,50 m 2xv.0.B. 40—60, 2 St./m2 auf ibrigen Fldchen
Kerr s joponica — Ranunkeistrauch
Spircea nipponoca — Japanische Strauchspiere
Par.:: BauGB Abs.1 Punkt 2725¢

3. Im Purk sind folgende Bdume zu pflanzen:
Acer plotanoides — Spitzahern H 3xv.m.B. 12-14
Querzus robur — Stieleiche H 3xv. D.B. 12-14
Tilla tomentosa — Silbertinde H 3xv.m.B. 12—-14
Solitir Ailanthus altissima — Gotterbaum H 3xv. D.B. 14—16
Par.y BauGB Abs.1 Punkt 25a

4. Rose: fléchen im Park sind als Extensivrosenfldchen anzulegen und zu pflegen.
Par..: BauGB Abs.1 Punkt 25a "

-

HINWZIS

Aus crchdologischer Sicht sind Funde mogiich; daher ist folgendes zu beachten:
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdliige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem.Par.11 DSchG M-V (GVbl.Meckienburg—Vorpommern Nr.23 vom
28.12.1993, 5.975 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benach-—
richticen und der Fund und die Fundstelle bis zu Eintreffen des Landesamtes flr
Denkrialpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Veran wortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen—

tUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die V:rpflichtung erlischt Werktage nach Zugang der Anzeige.
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