ey

Das auf dem Baugrundstiicken und auf den Verkehrsflachen anfallende 98"%‘:.—*&,2
Niederschlagswasser ist, soweit es die geologischen und hydrologischen Verhéltnisse %777

B e ba uu n g S p l a 1 N I. 4 "Wo h n pa rk a m H a 'y SS ee " Teil A: Planzeichenerklarung 4 Mabnahmen zum Sehutz von Beden, Natur und Landschaft s ffsggfg?@grfahrensvermerke

AUfgl’Ul‘ld des § 10 l.ll"ld §13a deS BaugesethUCheS in del' Fassung del' BekanntmaChung vom 23: September 2004 (BGBI- I s. 2414), ZU|etZt geéndert dUI'Ch 1. Art der baulichen Nutzung 5. Grinflichen zulassen, zu versickern oder bei entsprechendef Genehmigung in den Haussee o
durch das Gesetz zur erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S.331), in der am Tag der §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 15 BauGB einzuleiten. s i m amicon S
genehmigung giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.1.2008 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. T

2. Die flr die Raumordnung und Landesplanung zus:.}&ri igesSelié st beteiligt
worden, S e

v R sccccceonys orivate Granflache mit Flachen fur Wege, Parkplétze, Stellplatze und ihren Zufahrten sind mit \ &
4 "Wohnpark am Haussee", begrenzt im Norden an die Blockbebauung der Seestrae mit dem weiterfithrenden Weg zu den westlich gelegenen Kleingérten, WA)/|  Allgemeines Wohngebiet PG 12] besonderer Zweckbestimmung w;sserdurchléssigben gberﬂlglchinmaterialien zu erstellen (Oko- oder Sickerpflaster) pragsdrt don .. (2008 N\, eragedor, den L. LT
. . . N . . - . . . N . " s oder als wassergebundene Flache. & '
im Osten an ein privates Grundstiick mit Lagerhalle, im Westen an den 6ffentlichen Park mit Spielplatz und Seebiihne und im Siiden an den Haussee, A || ‘ ' °
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. Zweckbestimmung: Der gzerberefc:: ist entsprechend §81 u. §82 Landeswassergesetz M-V zu schitzen.
2. MaR der baulichen Nutzun Der Uferbereich schliet eine Flache von sieben Metern landseits der o Durchfihrung der ihzsitgen Biraerbetalidts ran €5 4551 Sa e Gamendeverrating et am 26 4 2007 den Enbur dos Bebeuunesianes
§9 (1) Nr. 1 BauGB d H|  Hauswiese Boschungskante ein. Die Errichtung von baulichen Anlagen in diesem " GaueD wards verrt - PUBCIPSSIGUNG AN §3 A0S 1,50 1| vossan und i der Bogindung ut Aslsgung pSSUTIL
" . i Geltungsbereich bedarf der Genehmigung durch die Wasserbehérde. [ 47 ey e S
Tell A: Pla nze|Ch nu ng M 1 .500 2B, Die Bewirtschaftung (Pflege) unterliegt dem Verantwortungsbereich des Wasser- und SN AT fa p o
0.4 Bodenverbandes. Diese Fléche ist in den zeichnerischen Festsetzungen als private o N SRS 5 N Y/ T1a
e = Grundfidchenzahl als Hachstmal 6. Sonstige Planzeichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Hauswiese* gekennzeichnet. pragadort,den ., A 6., £ 6CF . per Birgerester '/ pragsdort, den .4 (2O Dor Sygermaler.
e : Y b
i '« o
M Geschossflachenzahl als Hochstmal Grenze des rs.\umtichen 5. Ortliche Bauvorschriften (entsprechend §86 LBauO M-V ) B
5 ! cellungsbersien RS el oot 0l Bl O aloh o
“ Zahl der Voligeschosse als HéchtsmaR Reihenhauszeilen und Doppelhausgruppen sind in der Wahl der Fassadenmaterialien, R e AN vom. 2 £/ bis um Z L A A7 warend folgondsr Zetn
° Fassadenfarben und Fassadenéffnungen einheitlich auszufiihren.
B 800- 1200 Unund 1500 1000 U
\ Abgrenzung von Berichen mit Nebenanlagen sind grundsatzlich in Gestalt und Fassadenmaterial wie das pragsdort, den ... LadOOF ” Boe-zon U

. ; . unterschiedlichen Nutz - . e
FHA1.0m  max. zuldssige Wandhohef Firsthéhe e P nen ueungs Hauptgebaude zu errichten. Ausnahmen werden fr die Verwendung von Holz

bzw. Gestaltu ngsregeln nach § 3 Abs. 2 BauGB #ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung

aufgrund der grundstlickstbergreifend integrierenden Wirkung dieses natirlich S ist mit dem Hinwes, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schrift

lich od Nied hrift b t [ e] , durch Abdruck i -
) ) strukturierten Materials gemacht. o I;:hac:w :'r;:lrmdlun;?;a; a:no,%myge u?tgﬁblge&k:nnt'gemsrggnrgr:gm
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen EE———— Umgrenzung Bodendenkmal Dartiber hinaus sind bei der Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports nur 7Dl Gemeindeverrtung hatde vogabrachien sdgnkeund Ansgungen der
. §9 (1) Nr. 2 BauGB flache oder flachgeneigte Décher oder Satteldécher in der gleichen Dachneigung und Das Ergebris ist mitgeteilt worder. I ASSI
Dacheindeckung wie der Hauptkdrper zul3ssig. A, S [ :
e Baugrenze Bodendenkmal s ‘ﬁ (i Fo _ 1 b
5_9 Einfriedungen zur Stralienseite und zwischen den Baugrundstlicken sind bis zu einer bragsdort,dan .2 n.od O ‘-\"'-.I.:'D"?FB/.. ormeister -~/ ragsdor, den /f?r:/”f o M star
Z 0 : 7. Darstellungen ohne Normcharakter Hohe von max. 0,8m zulassig. N 8
P Offene Bauweise T
B o
- Die oberirdische Aufstellung von Flissiggas- und Oltanks ist nicht zuléssig. Sie ist 8.Der Blal;auunggplan.bge‘j;eym us der Planzeichnung (TeilA) und dem Text 0. giemﬁ;::!uar;qfsgl)amdtz:;% besishend sus do;
_ . . . . , . il B), B £ von d il B), usgefertigt,
A nurEinzelhauser zuldssig vorhandene Gebude zul4ssig, wenn die Behalter integriert oder im Gebaude in geschlossenen Anbauten Celostan. Dis eqrinduna 5 Bebsusgeptan e i Sesce dor
unterg ebracht ist. Gemeindevertretung vom . ;5.4 4. gebiligt.
4. Verkehrsfldchen 04 . i Abfallbehélterstandplatze sind auf den Grundstlcken, vom &ffentlichen Verkehrsraum 2. D {@‘ . 23,006 & \
= Flursticksbezeichnung . . ' Pragsdorf, den...é.e’.(..'..?zw’@"ff " Der Biirgermeister Pragsdorf, den .. (.25 O T A
§9 (1) Nr. 11 BauGB | nicht einsehbar anzuordnen. o
""*--.._‘.b.:.:—w""" )
4 Verkehrsflachen besonderer
" Zweckbestimmung —— vorhandene FlUI'StUCkSQI'OHZO 6. MaRnahmen zum Anpﬂanzen von Bidumen und Striuchern 10. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan und die Stells, bei der der Plan auf 11. Der katasterméftige Bestand wird als richtig darqmg?\
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Gfefzpunktéidit der G%halt.
kann und tber den Inhait Auskunft erteilt, sing‘cj}:rgﬁ_Athck im amtlichen dasleine péiifutr;g;ururubt'arfdulgta,tdﬂR die ALK Gy il d"_"ri f;}g
. . o . . : P V itung” amad. 7 fo L analogen Bestandes entstanden ist. : Y
Zweckbestimmung: vorhandene Baurme Es ist pro Baugrundstiick durch den Grundstuckgelgentumer mmdgstens 1 heimischer gggjg,gi:gfdb;:ﬁ.-nif:fe'::;;’;“;:ﬁm;"“,;;’;ﬁ,[:Ge,,g:‘,’:f,!‘g:;:;":g:" abgelafiot werdan. e A e :31
standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum mit Arten der Pflanzliste zu pflanzen, Veristzungan von Vedshrens- und Fanmiorschirfien und von MEngein der my
. O bwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Ba H
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei sind 3 x verpflanzte Filgkeitund Erdschen von Entechadigungsansery 7
. . nd de -
FuB- und Radweg - ecioe Wondhon Hochstamme mit Ballen und Stammumféngen von 12-14cm gemessen in 1m Héhe zu bt /:i&,.z%?”"“ iy
:8,0m max. Zuiassige vvan e Die Satzung ist am .l.0%. 55 In Kraft gef
verwenden.
_ Verkehrsberuhigter Bereich ) Pragsdort, den =36 ols0 &
| Pflanzliste:
. it - e ¥ .:':‘;\, [ v
/ 9 ' : GroRkronige Baume: e e ey G2 |
——-m < i / ; ————eeee Strallenbegrenzungslinie g : - e
WAG bt emeinde Pragsdo
| | /C SHARE - Spitzahorn Acer plantanoides
51 ) " 7 N : SR - Hainbuche Carpinus betulus(als Baum- u. Heckenpfl.)
: ' - Eberesche Sorbus aucuparia

Teil B: Textliche Festsetzungen e s gluinos
g -gaggb\ilr\},(; ge%tljla pen%ula Bebauungsplan Nr. 4

Z . - Stieleiche Quercus robur
. I
1. Art der baulichen Nutzung _ Silberweide Salix alba IIWOh N pa rk a m H a USSGG" . AS2
o] Die Flachen im Geltungsbereich werden als aligemeines Wohngebiet (WA) - \évé't‘;i'lr:e ;glgau?;glavt:tica \d-NC
festgesetzt. Die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) - _ : .
] vorgesehenen ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind gemaR § 1(6) 1 BauNVO - RoBkastanie Aesculus hippocastanum AUSfen|gungsat?unngeCh'uss 9.1 -08
STETEAEY nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . » e
oy i Kleinkronige Bdume:
ol
« PRI 2. MaB der baulichen Nutzung - Rotdorn Crataegus laevigata
.-,'-;.,_‘: : - Traubenkirsche Prunus padus

6 TN Im Bereich der festgesetzten Zweigeschossigkeit sind folgende max. bauliche - Vogelkirsche Prunus avium

LLyhe “M% % Q Q Héhenentwicklungen einzuhalten: - Wildbirne Pyrus communis
At - regionaltypische Obstgehbize in Sorten

- max. zuldssige Wandhohe: 6,00m

NN - max. zuléssige Gebaudehdohe: 11,00m Stréucher:
ATHEH - max. zuléssige Héhe Erdgeschossfuboden: 0,5m
A - Feldahorn Acer campestre
A Im Bereich der festgesetzten Dreigeschossigkeit sind folgende max. bauliche - Roter Hartriegel Cornus sanguinea
B Héhenentwicklungen einzuhalten: - Waldhasel Corylus avellana
- Weilldorn Crataegus monogyna
D « i - max. zulassige Wandhohe: 9,00m - Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
5 L .'-' - max. zulassige Geb&udehthe: 11,00m - Traubenkirsche Prunus padus
AT - max. zulassige Hohe Erdgeschossfullboden: 0,5m - Schlehe Prunus spinosa
A EEIEREYY 0.4 @ ‘ . . . - Faulbaum Rhamnus frangula
Xt WHE6.0 Die max. Breite von Nebgnan{agen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen wird auf - Hundsrose Rosa canina
W v WAG AREREREELY A o,Um 7,00m festgesetzt. Sie wird gemessen von Aussenkante zu Aussenkante der - Weiden versch. Arten Salix spec.
D / WA i EMTHTH FH:11,0m gegenberliegenden Aussenwande. _ - Schwarzer Holunder Sambucus nigra
19 > AT Folgende baulichen Héhen werden festgesetzt: - Européische Eibe Taxus baccata
SR - Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
04 BTNy - max. zuldssige Wandhdhe 3,00m i : .
frat 1 - max. zuléssige Gebaudehohe: 6,00m Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
o WH:9,0m - max. zulassige Héhe Erdgeschossfulboden: 0,5m '
FH:11,0m . ,
V o Die Wandhthe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt Aussenkante Aussenwand/ 8. Nebenbestimmunaen:
Unterkante Dach und der Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss. Bezugspunkt fiir die ’ nbestimmungen:
Héhenfestsetzung ist die Hohe des geplanten StraRenniveaus im Bereich des jeweiligen L , - )
Baufeldes. Gelandemodulationen sind nur in dem Umfang zuldssig, der benétigt wird um Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bodendenkmals "Mittelalterlicher Gutshof,
05 eine plane Fundamentflache herzustellen, Pragsdorf".
'3 Die Gultigkeit der Genehmigung ist deshalb an die Einhaltung folgender Bedingung
WA I g/eblgndqn: jeglicher Erdarbeit die fach hte B d Dok tati
\/ or Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
Innerhalb des Ge|tungsbereiches ist in der offenen Bauweise die Errichtung von der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese -
V 0 5 10 20 50 . - o
V e e 1 N ORDE N Einzelh&usern, Doppelhdusern und Reihenhdusern zuléssig. gﬂaﬁr}a:tme tragt der Ve;:rsgact;‘er des Engsgnffs [§6 (g)gichG IVtI-\t/] Uéaer die in M - KOTH
. ussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des —
Einzelstehende Gerateschuppen, Gartenhauser u. 4. sind in Garagen und Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Architekliur + Ingeniecurbire CGmbH
Carportanlagen zu integrieren bzw. zusammenzufassen. Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
___\ Poststr. 14, 17087 Altentreptow, Tel.: 03861/229930 Fax: 2299320, internet: www. architekt-koeth.de, e-mail: mk@architekt-koeth.de
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