VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 3

PRAGSDORF

"DER KRUGKOPPEL”

KLEINSIEDLUNGSGEBIET

TE”_ A Planzeichnung M: 1. 1000
Es gti de Planzeichenverordnung vom 10.12.1990
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ZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ ' Kleinsiedlungsgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- (§ 2'BauNvD)

I Zanl der Vollgeschosse (8¢ 16 und 20 BauNv0)

GFZ

GRZ 02 Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 16 und 20 BauNVOD)

Geschossflachenzaht (GFZ) (8§ j(: unde 19 BauNVv0)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNvO)

A‘ . nur Einzelhauser zulassig (8 22 BauNvo)

Baugrenze (¢ 23 BauNvO)

4. Verkehrsflachen
(4 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

B 4 | Finfahrt

StraBenverkehrsflache

5. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
t3 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1

GG G G O G G O

gepl. Wasserversorgungsleifung ., Regenwasserleitung, Schmufzwasserleﬂung
Eli, Nachrichtentechnik, Gasversurgungsleﬂung - unterirdisch

gepl. Regenwasserteitung, Schmutzwasserleifung -  unterirdisch

gepl. Schmufzwasserleitung unferirdisch

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches
des vorzeitigen Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen

(Teil A) und dem Text (Tei B) haben in der Zeil vom 08.03,00 bis zum 44, 04.00

1 Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindever!retersitzung im Ami Burg Stargard Land nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen
vom 4101999 : Die dffentuche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen wahrend der
Oie ortsubliche Bekarmimacm.m des Aufstetlungsbeschlusses ist im Amisblatl Auslegefrist von jedermann schrifilich_oder zur Niederschrit vorgebracht werden ktnnen,

e 83,02, 00 orfolg

“Stargarder Zeitung” e ... O

6. Der katastermaige Bestand am 4:44.00 wird als ricnfig dargestetl! bescheinig!. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalf, daB eine
Prafung nur grob erfolgle, da die rechisverbindiche Flurkarle im MaBstab 1. £€%0

2. Die fur RaLHTllenmg und LaﬁdESﬂmUrg Zust3ndige Stelle ist gemaB § 17 VUI"I.iEg' Rng‘EBa‘lSITl:IChE kdnnen nicht abgeleitel werden

Landesplanungsgeselz M-V vom 05 Mai 1998 durch Planungsanzeige (
vom DA.02.00 veteiligt worden. »
Neubrandenburg, den '{ ’Mw /o { /
 Leiter des Kat sier und

Vermessungsamies

7. Die Gemeindevertretersitzung hal die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Burger
cher Belange am 43.40.00 geprifi.

sowie die Stellungnahmen der Trager siemt

3 Enisprechend § 2 Abs. 2 und & & Abs. 1 BauGB sind die benachbarten Ge-
meinden und die von der Planung beriihrien Trager dffentlicher Belange mit
Schreiben vom 04.04.00 zur Abgabe_giner Stellungnahme aufgeforder! worden

BurGermeister

8. Der vorzeitige Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text
(Teil B), wurde am A8:49.00 von der Gemeindeverirelung als Safzung beschlossen. -
Die Begrundung zum vorzeiligen Bebauungsplan

Birgermeister

RS SRS (§ 9 Abs 1 Nr 21 BauGB)
Begunstigte: alle Eigentumer der Grundsticke 1-6 umereznander
Versorgungstrager
7 Planzeichen ohne Normcharakter
72240 vorh wohn- und Nebengebaude
/// lii[*'iz'fi‘ff ‘ ¢
- . _
Flursticksgrenzen/Flursticksnummern
O .
——————————————————— Nutzungsabgrenzung
Ubernahme Katasterkarte
: ' . § g 1-6 [ Gr ick 1 -
Schnitt A - A PlanstraBe - - < QEP SISCKS [6]
N b B Baulasieintragung
Ew % . PW Privater Weg
EE' Mscnverkenr/Pflaster g TWSZ Il B Trinkwasserschutzzone Il B )
]
‘ 50 £00 50 NUT ZUNGSSCHABLG_?_\!E -
L T Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
- 500 4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) ¢
Dachform/Dachneigung Bauweise
VERF AHRENS VERMERKE S Der Entwurf des vorzeiligen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung 9. Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoheren Verwallungsbenhorde
4
A 60.4 G

mit Nebenbestimmungen und/fipwersen

L

Biirgermeister

12, Die Erfeilung der Genehmigung des VUrZeiligen Bebauungsulanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Diensistunden von jeder-
mann-eingesenen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhallen ist,
sind durch Bekannimachung mitfels amiliches Verklndungsblall Bzw—Audshang
derZeivem 0w biszem A.0804 orfstblich bekannt-
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV-M/V) vom
18.02.1994 (GVOBL. M-V S. 249) b

Die Satzung ist am EERV AV 4

Pragsdorf, den A4.08.0/

TEIL B Texr
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (BAUGB) M-V
IN VERBINDUNG MIT & 1 ABS. 5 UND 6 BAUNVO

a Im “Kleinsiedlungsgebiet ” (WS) werden aufgrund der drilichen Gegebenheiten und des § 2 (2)
Pkt. 1 BauNVO nur Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzungsarfen und landwirtschafilichen Neben-
erwerbsstellen zugelassen.
b. Nicht zugelassen werden aufgrund der Lage und der GriBe des Planungsgebiefes nachfalgende
Nutzung: & 1(5) BauNvO 1. Garfenbaubelriebe
2. die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht sttrende Handwerksbefriebe.
§ 1(6) BauNvO 1. sanstige Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spartliche Zwecke
3. Tankstellen,
& nicht stdrende Gewerbebefriebe.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. ¢ 9 ABS. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86
DER LANDESBAUORONUNG M'- V

Dachneigung : zuldssig ist 24°-45°

Dachform : zuldssig ist Satteldach (SO), Walmdach (W0), Krippelwalmdach (KWD),
mit ausgebautem DachgeschoB

s e R
"

Dachdeckung . zuldssig ist Hartdeckung (rof, braun und anfhrazit)

Traufhthe : zuldssig ist max. 400 m iber ErschlieBungssiraBe vor dem Grundstfiick
(Gauben : zuldssig isf max. 1/3 der Traufldnge

Sockelhthe : zuldssig ist max. 050 m Uber ErschlieBungsstrape vor dem Grundstick
Fassade : zuldssig sind AuBenwdnde in Putz oder Klinker

Giebeldreiecke in Holz

Zufahrten : Grundstickszufahrten auf den Grundsttcken sind sa zu
errichfen, dap das anfallende Niederschlagswasser direkt
oder auf diesen Flachen versickern kann

Garagen : Garagen sind in Form und Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen.
Diese Festlegung frifft nicht fir Carports zu.
Confainergaragen werden nicht zugelassen.

Carports : zuldssig sind Carports mit Flachdach, sie sind einzugrinen.
Stellpldtze : Anordnung von min. 2 Stellpldfzen auf dem eigenen Grundstick

sind Pflicht _ Isssig
tinfriedung : -Maschendraht bis 1,26 m Hahe nur in Verbindung mit Hecken zuldssig
(StraBenseife) -Hecke bis 125 m Hihe zuldssig

-Holzzéune bis 100 m Hohe zuldssig

-Metallzdune aber ohne Maschendraht bis 1,00 m Hihe zuldssig
Solartechnik : Anlagen der Solartechnik sind zuldssig
Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1LBaul M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahr-
|3ssig E'II'IEF nach ¢ 86 Abs. 1und Abs. 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelf.

Baulasteintragung B:

Die Zufahrt zu den Grundsticken 1 - 6 fir Feuerwehr und Rettungswagen wird mit einer entsprechenden
Baulast nach § 83 LBau0 M-V gesichert.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9
ABS. 1 BAUGB

1 Notwendige Garagen bzw. Slellplatze sind gemdB & 48 Abs. 5 LBauO M - V nur auf dem
eigenen Baugrundstiick zu .errichien.
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IV. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM § 9 ABS. 1

NR. 20 UND 25 BAUGB
PFLANZQUALITAT

1 In Abhangigkeil der Flachenversiegelung auf den Grundsticken sind pro 100 Quadratmeter
versegelter Flache auf dem jeweiligen Grundstick 1 Stick Laubbaum oder 20 Quadratme-
ter Straucher zu pflanzen (einheimisches Grin).

Bdume: Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 crn
Straucher: ohne Ballen, 3x verpflanzt

2. Durch die Grundstickseigentimer ist mmdegt’_enéiei’n_e drejjahrige Aufwuchspflege zu sichern.

HINWEISE | B
Bodendenkmalpflege "

Wenn wahrend der Erdarbeilen Funde oder auffallige Bodenue:la:&ngen enldeck! werden

ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklesburg - Vorpammern Nr. 23 vom 28121993, S. 975 If)
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichiigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveranderiem Zustand zu erhalten Verantworilich sind hierfir der Enfdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundeigenfGmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeifen ist der Unteren Denkmalschuizbehtirde und dem Landesamt fir Bo-
dendenkmalpflege spalestens vier WUcﬁgn vor Termin schriftlich und verbindlch mitzuteilen, um
Zu gewdhrigisten, dap Mitarbeiter oder Beauftragle des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeilen zugegen sein ktnnen und eventuell auftrelende Funde gem & 11 DSchG M- v
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verztgerungen der BaumaBnahme ver-
mieden. i

Altablagerungen/Alflasten
Sind auf Baugebiefe Altablagerungen/Allstandorte/bzw. Alflastenverdachisflachen erkennbar,

so ist sofort die Untere Abfallbentrde des Landkreises Mecklenburg-Strelitz-Umweltamt zu
informieren. '

Bodenaushub
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 518 915, BL. 2 abzuschieben
und bis zur Wiederverwendung vorschriftsgemap zu lagern.

Abfallentsorgung
Alle BaumaPnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, daf sowohl von den Baustel-

}(en als auch von den fertigen Objekien eine vollstdndige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
ann. :

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser sollte nach Moglichkeit entsprechend § 39 LwaG von
demjenigen, bei dem es anfdlll, vorrangig einer Verwertung zugefthrt werden.

Trinkwasserschutzzone
Der gesamie Geltungsbereich befinde! sich innerhalb der TWSZ Ul B

Gasversorgung

Die Gasversorgung in der Gemeinde Pragsdorf wird z. Z. durch eine zentrale Flussiggasantage sichergestellf.
Im nordostlichen Teil Pragsdorfs befinden sich derzeit keine Gasversorgungsantage.

Die Gasversorgung des geplanten Wohngebiefes ist durch Anschluss an das besfehende FlUssiggasnelz in der
Neubrandenburger StraBe gegeben. '

“Den Eigentumer der Grundstiicke wird empfohlen, - bei entsprechendem Bedarf sich mit der Neubrandenburger
Stadtwerke GmbH abzustimmen. .

EINGEGANGEN
12 Juli 2001

SATZUNG

der Gemeinde Pragsdorf
uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr3

‘AN DER KRUGKOPPEL" KLENSEDLUNGSGEBIET
PRAGSDORF

Aufgrund des ¢ 10 des BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2147,
Berichtigung vom 16.011998 (BGBL. | S. 137) sowie nach § 86 der LBauQ M-V vom

06. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468, geanderi durch Artikel 2 des Gesetzes zum Schutz
der Natur und Landschaft und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften vom 21 Juli 1998
(GVOBL M-V S647), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretersiizung

vom 43,490,090 und mit Genehmigung der hoheren Verwalt ungsbenarde folgende Satzung
Uber den vorzeitigen Bebaungsptan Nr. 3 “An der Krugkoppel” Kleinsiedlungsgebiet
Pragsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, MaBstab 1 : 1000) und dem

(Tell B), erlassen. =~

-----------

Pragsdorf, den 43.49. 00
BUrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997
(BGBL 1 S. 2147, Berichtigung vom 16.011998 (BGBL | S. 137)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 22011998

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifplane und die Darslellung des Plan-
inhalles (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZVO vom 18.12.1990) (BGBL. 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBauO) Mecklenburg-Varpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06. Mai 1998 (GVBL M-V S 468, geandert durch Artikel 2 des Gesefzes zum
Schutz der Natur und der Landschalt und zur Anderung anderer Rechisvorschrifien

vom 21 Juli 1998 (GVOBL M-V S. 647)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011950
(BGBL | S. 1B2), zuletzt geanderi durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBLS. 466)

Baugesel zbuchausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998

Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 05, Mai 1998
- (GVIBt M V S 503)
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