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Planzeichnung (Teil A)

MaRstab: 1: 1000
Gemarkung Dewitz
Flur 1/ Flur 3

Planzeichenerklarung (Teil A)
(PlanzVO 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 4 BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(&9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0.4 Grundflachenzahl
0.6 GeschoBflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Bl

nur Hausgruppen zulassig

e

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

& Ein- bzw. Ausfahrtbereich

FuRgangerbereich

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— O —— ¢ ¢ unterirdisch (vorh. Regenwasserleitung wird aufgenommen)

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8¢ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

8. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ
(¢ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen Bodendenkmal

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des
Wasser- und Bodenverbandes "Obere Tollense”
(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umarenzung der Flachen, die von der Bebauung frei-

zuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Granflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

10. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Grundsticksnummer
Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze

“>  __« SiraRenquerschnitt

NUTZUNGSSCHABLONE:

WA

0.4

A

ED,

Art der baulichen
Nutzung

geplante Grundsticksgrenze

Zahl der Vollge-
geschosse

0,6 Grundfiachenzahl

GeschoRflachenzahl

Hausformen

Bauweise

StraRenquerschnitt

MaRstab:

1:

100

F/KFZ/R

100 L,75

—

A0 T W

FZ

- Bankett

- Fuliganger

- Radfahrer

- Kraftfahrzeug

11,00
3
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Text (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN G MA 9 BauGB UND & 1 BauNVO
o MaR der baulichen Nutzung gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4, § 16 und § 22 BauNVO

- allgemeines Wohngebiet WA

- Grundflachenzahl 0,4

-"Gescholflachenzahl 0,6

- Zahl der Voligeschosse T

- Traufhdhe der Hauptgebdude 3,60m ab Oberkante ErdgeschoBfuBboden

- Héheneinordnung: Auf den Grundstiicken darf die Hohe der Oberkante ErdgeschoRfuBboden, gemessen von der
Oberkante Gelidnde auf dem Grundstick 0.50 m nicht Gberschreiten.

- es sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig

o Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
- offen

o Art der baulichen Nutzung
- WA - aligemeines Wohngebiet gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 4 BauNVO - geméall § 1 Abs. 5 BauNVO
sind im "Algemeinen Wohngebiet" auch ausnahmsweise Nutzungen nach & 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und

Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zuléssig.

o Baugrenzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
- Nebengebiude wie Garagen, Carports und Stellflichen fiir PKW sind nur innerhalb der Baugrenze gemal § 23
Abs. 5 BauNVO zulassig

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 9 ABS. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 LBauO M -V
o Déacher der Hauptgebaude:

Dachform: geneigte Dacher
Dachneigung: Mindestdachneigung 38°
Dacheindeckung:

Dachfarbe:

Hartdach, ausgenommen sind hochglasierte Dachziege!

rot, rotbraun, anthrazit

o Fassaden: Es sind Mauerwerk, Putz in der Farbe weilk und in hellen Ockerfarben sowie Holz, Glas bis max. 50%
der Wandflache zuldssig. Die Fassaden der Doppel- und der Reihenhduser missen in Material und Farbe

einheitlich gestaltet werden.

o Einfriedungen: Die straRenseitigen Einfriedungen an den Grundsticksgrenzen sind bis max. 1.00m Hoéhe zuldssig.

Maschendrahtzaune und Mauern sind als stralRenseitige Einfriedung nicht zugelassen.
o Parkmoglichkeiten sind auf den Grundsticken zu schaffen.
o Die mit einem Leitungsrecht gekennzeichneten Fldchen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

o Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M - V handelt, wer vorséatzich oder
fahridssig einer nach § 86 Abs. 1 und Abs. 2 LBauO M - V erlassenen Satzung zuwiderhandeit.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS & 9 (1) 20 BauGB

1. Alie nichtbebauten Flachen auf den Grundstiicken sind vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten

Biaumen, Strduchern und Rasen zu begrinen.

2. Auf den Grundstiicken sind je 3 einheimische standortgerechte ortstypische Laubbdume (auch Obstbaume) zu

pflanzen. Stammumfang 8 - 10cm; 2x verpflanzt

3. Entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze der Grundsticke 7 - 11 ist ein 2,00m breiter Grinstreifen mit
einheimischen, standortgerechten GroBstriuchern und Laubbdumen z. B. Acer platanoides - Spitzahorn; Tilia
cordata - Winterweide; Salix caprea - Salweide; Fraxinus ornus - Esche; Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch;
Prunus avium - Vogelkirsche; Virburnum lantana - Schneeball zu pflanzen.

Die Bepflanzung des Grinstreifens ist durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer vorzunehmen.

Mindestanforderungen an Einzelbaume: - 3x verpflanzt

- Mindeststammumfang 10 - 12cm
Mindestanforderungen an GroRstraucher: - 1 - 2 Straucher pro Ifdm.
- 2x verpflanzt ohne Ballen

- PflanzgréBe 60 - 100cm

Pflanzschema Malstab 1 : 200
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4. Als StraBenbegleitgrin und Erganzung zum vorhandenen Baumbestand am Bodendenkmal sowie entlang der Grund-
sticksgrenze des Grundstiickes Nr. 11 sind im Abstand von 8.00m.Winterlinden - Tilia cordata und Spitzahornbau-
me - Acer platanoides * Reitenbachii * (Stammmhé&he 2.00m - 2.50m/ Stammumfang 12 -14cm zu pflanzen, mit

der Verpflichtung zur mindestens dreijahrigen Anwuchspflege.

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 (10) UND ABS. 6 BauGB

1. Die von der Bebauung freizuhaltende Flachen um das Bodendenkmal sind als Umgebungsschutz als naturbelassene
Grinflachen zu erhalten.

2. Die Granflachen sind mindestens 2x jéhrlich vom Eigentimer zu pflegen.

3. Jegliche Aufgrabungen und Aufschittungen im Bereich des Umgebungsschutzes sind unzulissig.

T

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweis:

1. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféliig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M - V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehodrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Denkmalpfiege in

unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal bekannt und mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet. Auf dieser
Flache darfen eine Uberbauung oder sonstige Bodeneingriffe angesichts der wissenschaftlichen und kulturge-
schichtlichen Bedeutung gemaR & 1 Abs. 3 DSchG M -V (vgl. auch § 7 Abs. 1b DSchG M - V) nicht vorgenommen

werden. Durch entsprechende Beschilderung/ Informationstafel ist die Anlage als Bodendenkmal auszuweisen.

bauungsplan Nr. 1 "Am Pfarrhof"” der Gemeinde Dewitz

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom A ‘SDSASS .

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Aushang an den Bekannt-
machungstafein vom 6. 06. 4833, bis .83 98.4383. und durch im Amtsblatt "Stargarder Nach-

richten™ am ..A&. 6. ASSS
/%;4 I~

rgermeister

Dewitz, den 0‘509 Aﬂﬁﬁ‘

.
c:

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB-i
worden. A\

H

.....................

Y 4o/ Birgermeister

4. Die von_der Pianung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange und dig-ﬁéér.lbargemeinden sind mit Schreiben
vom 03%4333 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert.worden.gemalk § 4 Abs. 1 und § 2
E DEy,
Y /
SN

Abs. 2 BauGB.

s /i LA

Blrgermeister

y A«: X,

Bﬁrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung {1eil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom .98: 8%433& . bis zum .04%,.08. 488 2... wihrend folgender

Zeiten:

Montag — 13.00 bis 16.00 Uhr
Dienstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
Mittwoch — —

Donnerstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr -

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom M. 06,4388 .. bis zum 95.08.A33¢.. durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Am .46 96.. 4888, erfolgte die Be

"Stargarder Nachrichten”. :

Dewitz, den 05.08 AS88

............ Taaavrnns

7. Der katastermiaRige Bestand am .....% 2.0, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 2, . vorliegt. '

RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden: §Z0

Neubrandenburg, den ....0..10 0L A .Laiter- des Kataster<und Vermessungsamtes

8. Die Gemesindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Ante

pen der Blrger sowie die Stellung-
nahme der Trager offentlicher Belange am L AADLAR8S. gg e

({AC 7 &w\

Blirgermeister

Dewitz, den .&4: %, 48388

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden. Daher
haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichennung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom ..................0. bis zum ...ccoiiiiiiii erneut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in der
Zeit VOM .oivviviiiiiinininnns bis zum ....coveiiiiiiiinnnn durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

Biurgermeister

Blrgermeister

Text (Teil B) wurde mit Verflg
Lureh. Ersstablaaf..........

Blrgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiandernden Beschiul der Gemeindevertretung vom
..................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungs-
behdrde vom ....ccoviininnnnns AZ: oeriiviirrersonsrintentsensnsenanesossssns bestéatigt.

Dewitz, den ........cccvvevnnnns Birgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

......................

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die —~éi der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind am e-AQ:ASI 3. -im Amtsblatt  »Stargarder Zeitung“ bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten einschilieBlich VerstoR gegen diese und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215, Abs. 1 u. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschenvon Entschadigungsanspriichen .
Lee ng ist am 4?4‘94359 in

)

A /N,
Bﬁrg%ﬂ@

Satzung der Gemeinde Dewitz

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung vom 08. De-
zember 1986 (BGBL.I, S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466) i.V.m. dem
BauGB - MaRnahmen G vom 28. April 1993 (BGBI. I S. 622), sowie nach § 86
der Landesbauordnung M - V (LBauO M - V) vom 06. Mai 1998 (Gesetz- und Ver-

ordungsblatt Nr. 16 S. 468) wird nach BeschluRfassung der Gemeinde Dewitz vom

Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 "Am Pfarrhof" der Gemeinde

Dewitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung Malstab 1: 1000
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

Darstellung ohne Normcharakter

Teil B - Text

(Textliche Festsetzungen)

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I
Seite 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I Seite 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. T
Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. I Seite 466).

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Kartengrundiage

Lagevermessung im MaRstab 1 : 500 vom Vermessungsbiro Hoffmann und
Partner / Warliner Str. 2 / 17034 Neubrandenburg

UBERSICHTSPLAN

MaBstab: 1 : 25000
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VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN
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Planverfasser: Planungsbiro UWT
for Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Tiefbau GmbH
Platanenstrale 8
17033 Neubrandenburg
Tel. (0395) 367600 Fax (0395) 3676022
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