SATZUNG DER GEMEINDE GROSS NEMEROW

iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.4b "Feriendorf Tollenseheim™

";
/

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der
Neufassung vom 24.09.2004 (BGBI:I,S.2414) und des § 86

|

Abs.1 Landesbauordnung (LBauO) der Bekanntmachung

vom 06.05.98 (VOBI. M-V 1998 S.468,ber.S.612) in der am
05.10.2004 geltenden Fassung wird nach BeschluBfassung

durch die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Neme-

row vom ............... und mit Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehérde folgende Satzung der Gemeinde Grof8'
Nemerow iiber die Anderung des Bebauungsplanes Nr.4

"Kur- und Rehabilitationszentrum Tollenseseebad, GroR
Nemeré‘w“ in den vorzeitigen Bebauungsplan Nr.4b "Ferien-
dorf Téllenseheim“ , bestehend aus der nebenstehenden |
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen |

(Teil B) erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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A4E2:98 gebiliigt. (>
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14.

R .-.\-'. . el L
. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustan

. Die von der Planung beriihrten Behdrder’und sonstig

evertretung vom 14.4.2005 und
23.06.2005. Der Aufstellungsbeschluss ist 7.2005 im amtlichen

Bekanntmachungsblatt "Stargarder Zeitun L
Groflt Nemerow, 30.07.2005

Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.’ ¢
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. Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der mgrfﬂichkéig nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom

18.04.2006 bis zum 24.05.2006 durchgefithrt worden. -~ -
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GroR Nemerow, 7%7. O - 2P00F

. Die frithzeitige Unterrichtung der Behérden urid Auf_'fbrderur;g zur AuRerung auch im Hinblick auf den

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Scoping) ist am 03.04.2006
durchgeflhrt worden. ¥ G-
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Grolk Nemerow,

i
Urgerméister

ager offentlicher Belange und die Nachbar-

gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 und/§ 2 Abs. 2 BauGBXiber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert ngrden. X
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. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie der Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 09.07.2007 bis zum
10.08.2007 im Amt Stargarder Land , rach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit defn Hinweis, da® Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 30.06.2007 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. f« . :
ur eister
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. Der katastermafiige Bestand wird als fiél‘ﬂig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die ALK durch
Digitalisierung des analogen Bestandes e
werden.
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Referatsleiter Kataster &
Vermessung

Neubrandenburg, £25.907 2008

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnah ichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange am .#4-2.65. g é@l’t
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Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzei
von der Gemeindevertretung als Satzung beschloss
Die Begriindung zum Bauleitplan mit Umweltberfels Wutde
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Grolt Nemerow,

Grolt Nemerow, Biirgermeister
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausﬂ»ffei“-l.:la'nieicﬁhﬁﬁg (Teil A) und aus dem Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt. RSP BT
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzei?n von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind a 7%, im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Stargarder Zeitung" ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

Grol} Nemerow,

Verfahrens- und Formschriften und von Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.

BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V vom 08.06.2004

Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB

— - ./ N —. = ,éT . managment GbR F.-Engels-Ring 29 17033 Nbg. vom Sept.2005 o ~ : O 20 1 (GVOBI. M-V S. 205 zuletzt geéndert am 14.09.2004 GVOBI. M-V S.9) hingewiesen worden.
- — N » ° :
8 : ./_' | Lagebezug GK 42/83 Héhenbezug HN 76 '~ . s o . > i _ ; y . .
_ AJ_\J—\\Q 9 Die Flurstiicksgrenzen und -nummern wurden aus der automatisierten T~ \ %, o ol > B ok T — iy Grok Nemerow, A £ -0 " Bu{érmegster//’
/f ' Liegenschaftskarte des Referates Kataster & Vermessung Ubemommen. . . o 182 Vel — N ,/ C— ’\O . : .
: ~. pa \ - .
A | _ | 11. Sonstige Planzeichen
PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE | 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9/1/13 BauGB M Umgrenzung von Flchen zum Schutz von Biotopen g
1. Art und Maf der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB | —+—+—+ oberirdisch E - Elektrizitat wuuunuus  (Auflage aus dem Raumordnungsverfahren) | .
_ Pufferzone fiir das geschiitzte Biotop Steinbecke Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB
SOF Sondergebiet Ferienhausgebiet § 10 BauNVvO | —o—o—¢o— unterirdisch A - Abwasser M- Fernmeldewesen
= ~ =~ o o Koppelzaun zum Schutz von Biotopen und anderen 3 ) )
SOB | Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO ) Losohwasserentnanmesteli schutzbedirftigen Fléchen | mk Ger- Fahr- und Leitungsrechten zu be- § 9/21 BauGB
, _ | astende Flac
Zweckblflestlmmung. Fremdenbeherbergung 6. Griinflachen § 9/1/15 BauGB r et L Leftungsrecht et
GRZ 0,3  Grundfidchenzahi § 16/2/1 BauNvO | . e >ese5959  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9/1/25 BauGB
GF 100m? maximal zulssige Grundflache pro Ferienhaus  § 16/2/1 BauNVO | sl basecass Baunen, SiUehsm dnd sanstigen Eoplanzingen m il el it 3 9/6 Bauch
Zweckbestimmung: | e Parkanlage ) bauung freizuhalten sind
I Zahl der Voligeschosse (HochstmaR) § 16/2/3 BauNVO o @ Anpflanzgebot Baume Gewasserschutzstreifen geméafn §19 LNatG M-V
H7,50m  maximale Héhe baulicher Anlagen iiber dem § 16/2/4 BauNVO 7. Wasserflachen § 9/1/16 BauGB T* s+ =%  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9/1/25 BauGB IS . .
héchsten Punkt der Schnittlinie des Baukdrpers = +ses0004 Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, ] : K Umgrenzung von Fléachen flir Nebenanlagen § 9/1/22 BauGB
mit der gewachsenen Gelandeoberflache ﬁ_fg Wasserflache Strauchern und sonstigen Bepflanzungen v - - - — o Zweckbestimmung:
1a-2g Teilbereiche i M  Zentraler Abfallbehélterplatz
8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald § 9/1/18 BauGB |
2. Bauweise, uberb i z | -s—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs.4 und
eise, Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9/1/2 BauGB A W W W Umgrenzung von Schutzgebisten und Schutz- § 9/6 BauGB g g g g AL
= == = = Baugrenze § 23/3 BauNVO | 11l Flachen fur die Landwirtschaft "m m m 1 objektenim Sinne des Naturschutzrechts |
. J
0 offene Bauweise § 22/2 BauNVO | A Orientierungspunkt 873001409 § 9/6 BauGB
3. Verkehrsflachen § 9/1/11 BauGB [ ... Flachen fur Wald ® Naturschutzgebiet des Lagefestpunkies 873001400
StraRenbegrenzungslinie (L Landschaftsschutzgebiet
) 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nhahmen und § 9/1/20,25 und Geschitztes Bi
Straftenverkehrsfidche Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs.6 BauGB eschlitztes Biotop 12. Darstellungen ohne Normcharakter
) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ® FFH - Gebiet
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
K2 verkehrsberuhigter Bereich, Gffentlich [+ %] Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum § 9/1/20 BauGB @ EU - Vogelschutzgebiet e
9 ! TTTTT Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Flurstiicksgrenzen
[P] Parkplatz, &éffentlich F  FuBweg, offentlich Natur und Landschaft 10. Regelungen fiir den Denkmalschutz § 9/6 BauGB o——F “
Naturschutzgerechte Nut- —-3'——- Flursticksnummern

m Anliegerweg, privat St

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-

sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Regenriickhaltung / Léschwasserversorgung

Stellplatze, privat

§9/112 u.14
BauGB

€ ¢4

Anlage von Mahwiesen

Entwicklung einer
Waldrandschutzpflanzung

Reduzierung der Verbuschung

C zung des Griinlandes

W Entwicklung von Ruderalfluren

S ————

1111111

Bodendenkmale im Sinne §2 Abs.5 DSchG M-V

§ 9/1/20 BauGB

300 | BemaRungin Meter

1.1 Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet” dient zum Zwecke der Erholung dem touristischen genutzten
freizeitmaRigen Wohnen fiir wechselnde Nutzer (Urlauber).
Zuldssig sind:
- Ferienhduser, Ferienwohnungen
- Anlagen und Einrichtungen fiir Spiel und sportliche Zwecke und fiir die sonstige Freizeitgestaltung,
die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren
- Stellplatze fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

1.2 Das Sondergebiet Fremdenbeherbergung dient der touristischen Nutzung fiir einen wechselnden
Personenkreis. Zuldssig sind:
- Ferienhauser, Ferienwohnungen
- ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes wie Hotel oder Pension
- Anlagen fiir die Versorgung und die Verwaltung der Ferienh&user und -wohnungen
- Stellplatze fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

1.3 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB darf die Oberkante Erdgeschossfuboden max. 30 cm (iber der mittleren Hohe des
vom Gebé&ude (berdeckten natiirlichen Geléndes liegen.

1.4 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl 0,3 sowie der
maximal zuléssigen Grundflache von 100m? pro Ferienhaus ist nicht zul&ssig.

2.0 Bauweise, (iberbaubare / nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen § 9/1/2 BauGB

2.1 Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzelhausbebauungen zuléssig.
2.2 Die Ferienhduser sind giebel- oder traufseitig parallel zu den Erschliefungsstrafien zu errichten.
2.3 GemaR § 12 Abs. 8 BauNVO sind im Ferienhausgebiet Garagen unzuldssig; Carports sind zulassig.

2.4 GemalR § 14 Abs. 1 BauNVO ist der Bau von untergeordneten Nebenanlagen in den Sondergebieten
"Ferienhausgebiet" nur dann zul&ssig, wenn der Brutto-Rauminhalt von 20m? nicht liberschritten wird.

2.5 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO werden Nebenanlagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen nur
dann zugelassen, wenn der Brutto-Rauminhalt von 20m? nicht iberschritten wird. Dies gilt auch fir
baugenehmigungsfreie Bauten. Der Abstand zu vorhandenen Gehélzen muR mindestens 6m betragen.

3.0 Fléchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser § 9/1/14 BauGB

3.1 Das anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu sammeln und zu verwerten.

§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB
§ 9/1/25 BauGB

4.0 Flachen und Malinahmen zum Ausgleich /
Pflanzbindungen

4.1 Je 500 m? Baufléche ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum, Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm oder ein Obstbaum als Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Corylus colurna Baumhasel
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

alle Obstgehdize.

4.2 Aufdem Parkplatz am Nonnenhofer Weg sind 7 Eschen Fraxinus excelsior "Atlas” als Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20cm zu pflanzen.

4.3 Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens nachzupflanzen.

5.0 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1 Die als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten Flachen nérdlich des Nonnenhofer
Weges sind durch Einsaat zu einer naturnahen Wiese zu entwickeln. Auf der Grinfidche siidlich des
Nonnenhofer Weges ist die vorhandene Vegetation aus Grasern und Krautern zu erhalten. Die Pfiege erfoigt
nach den Kriterien fiir eine naturschutzgerechte Grinlandnutzung. In den Randbereichen im Verlauf von
Nutzungsgrenzen und Wegen sind einheimische Laubb&ume folgender Arten als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm einzeln oder in Gruppen zu pflanzen:

Acer pseudoplatanus Bergahom
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Obstgehdlze

§1a Abs.3 und §9 Abs.1a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.0 Fl&chen / Mafinahmen zum Ausgleich, MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft

6.1 Alle aus BaumafBnahmen und Reliefverénderungen ergebenden Bdschungen sind nicht steiler als 1:3
auszufithren. Findlinge sind fundstellennah an Gehdlzrandern einzuordnen.

6.2 Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft siidlich des Nonnenhofer Weges gilt Bauverbot. Die Fl&chen sind nach
den Grundsatzen fiir die naturschutzgerechte Griinlandnutzung gemaR Griinlandférderrichtlinie  (GF-RL)
vom 22.12.2000 zu nutzen.

6.3 Das geschiitzte Biotop Steinbecke ist durch eine Pufferzone von 100 m zu sichern, in der folgenden
Nutzungsbeschrankungen gelten:
- keine neuen baulichen und Freiflachenfunktionen
- keine Erdstoffablagerung
- keine Baustelleneinrichtungen.
Ausnahmen bilden Regenriickhaltemulden, Wanderwege und Absperrungen.
Weidetieren ist der Zutritt zum Bach zu verwehren.

6.4 Das temporare Kleingewasser nérdlich der Steinbecke ist mit einer 10m breiten Pufferzone zu umgeben, die zu
einem naturbelassenen Uferstreifen zu entwickeln ist.

6.5 Der Trockenrasenhang im Bereich der Steinbecke ist fiir eine laufende extensive Beweidung einzuziunen. Die
Verbuschung des Hanges ist in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde teilweise zu
reduzieren.

6.6 Die vorhandenen Wald-, StraRen- und Feldgehéize sind zu erhalten. Ausnahmen sind die entwurfsbeding-
ten Rodungen beim Ausbau des Nonnenhofer Weges. Zur Realisierung des geplanten FuRwegesystems
kénnen die Feldhecken an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen in 3m Breite unterbrochen
werden. Im Bereich der Feuerwehrzufahrt ist eine 4m breite Liicke zuléssig. Bei der Feintrassierung sind
wertvolle alte B&ume zu erhalten und zu schiitzen.
Hochbauten missen einen Mindestabstand von 6 m zu vorhandenen Gehdlzen aufweisen.

6.7 Auf den umgrenzten Fléchen fir das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern ist ein durchschnittlich 10 m
breiter Waldrand, bestehend aus einheimischen Strauchern und einem vorgelagerten Krautsaum, anzulegen.
Strauchzone und Krautsaum sollen sich unregelméaRig verzahnen.

Fr die Strauchzone sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Crataegus monogyna Weiltdorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Pflanzdichte: 1 Stick / 1-2 m?

Pflanzqualitat: leichte Straucher

Der Krautsaum ist durch gelenkte Sukzession zu entwickeln und soll eine Breite von mindestens 1 m
aufweisen.

6.8 Die Baumpflanzungen gem&R Festsetzungen 4.1 und 4.2, die Nachpflanzung dieser B&ume im Falle ihres
Eingehens gemal Festsetzung 4.3, die Entwicklung einer Waldrandschutzpflanzung geméaf Festsetzung
6.7 sowie der 1,50m hohe Maschendrahtzaun siidlich des Teilbereiches SO F2 zum Schutz des Fisch-
otterlebensraumes werden den innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.4b geplanten
Bau- und Verkehrsflachen als Sammelausgleichsmafinahmen gemal § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

7.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9/1/21 BauGB

7.1 Auf den mit Leitungsrecht zu belastenden Fiéchen ist dem zustandigen Versorgungsuntemehmen jederzeit
Zugang zu gewahren.

7.2 Auf den mit einem Wegerecht zu belastenden Flachen ist der Feuerwehr jederzeit die Zufahrt zu gewéhren.

Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Fiir das Ferienhausgebiet werden gemaR § 86 Abs. 1 LBauO M-V folgende Bauvorschriften erlassen:

1.0 Dé&cher der Geb&ude

1.1 Zulassig sind Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung bis 50° in harter Bedachung mit nicht glénzenden,
einfarbigen Dachziegeln, Dachsteinen oder Aluminiumprofilblech in den Farben rot, rotbraun, braun oder

anthrazit.
2.0 Fassaden

2.1 Als Fassadenmaterial sind Putz, Klinker und Holz zulassig.

2.2 AuRenwandflachen diirfen nur in erdfarbenen Farbténen mit einem Hellbezugswert zwischen 40 und 70

ausgefiihrt werden. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder in erdfarbenen Tonen zuléssig.

Aus gestalterischen Griinden kénnen Fassadenteile durch abweichende Farbténe hervor gehoben werden.

3.0 Einfriedungen

3.1 Im SO B sowie in den Teilbereichen SO F 1 und SO F 2 sind Z&une und Mauern zur Abgrenzung unzuléssig.

3.2 Im SO B sowie in den Teilbereichen SO F 1 und SO F 2 sind komplette und durchgéngige Hecken- und

Strauchpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen nicht gestattet.

4,0 Werbeanlagen, Beleuchtung und Abfallbehalter

4.1 Informationstréager wie Wegweiser und Informationstafeln diirfen in den &ffentlichen Freifidchen nur von der

Gemeinde aufgestellt werden.

4.2 Werbeanlagen in Freiaufstellung sind im B-Plangebiet nicht zuldssig. Lichtreklamen sind nur an Geb&uden und
nur im Zusammenhang mit Tir- oder Fensteréffnungen und nicht héher als 3,5 m {iber Terrain anzubringen.

4.3 Als StralRen-, Platz- oder Gehwegbeleuchtung sind nur Natriumdampfhochdrucklampen zul&ssig.

4.4 Bewegliche Abfallbehalter sind einzuhausen.

5.0 Ordnungswidrigkeit

5.1 Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer
- die Déacher nicht wie in Punkt 1.1 vorgegeben gestaltet,
- die Fassaden nicht entsprechend Punkt 2.1 und 2.2 ausgefiihrt,
- die Einfriedung nicht entsprechend Punkt 3.1 und 3.2 vornimmt
- Werbeanlagen nicht entsprechend Punkt 4.1 und 4.2 ausfiihrt.

Wer ordnungswidrig handelt, kann gemafR §84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldstrafe belegt werden.
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