Satzung iiber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Dorfgebiet Teschendorf Siid,,

Neustrelitz

W

////

27

Zentrale — ] >
Gasvesorgung

Teil A Planzeichming M 1: 500

Auf Grund des § 13 in Verbincmg mit § 10 des Bangesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Belarmtmachung vom?27.08.1997 (BGBL. 1 Seite 2141, zuletzt gefindert am24.06.2004) und des § 86
der Landesbavordmmg (LBauO MFV) vom06.05.1998 (GVOBL. VEV Seite 465, ber. Seite 612) wird
mchBesdxlms&ssungdmrh(heGennmlevem'etmgTesdmﬂorfvom vemsmenss fOlgende
Satzumg iiber die 1. AlﬂmngdfsBebammgsplanesNr 1 ,,Dorfgebiet Teschendorf Siid* bestehend
ais der Planzeichmmg (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

§1
Réiumlicher Geltungsbereich

(1)  Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den nordwestlichen Randbereich am
Wendehamimer des Bebaimmgsplanes. Das Gebiet ist in beigefiigter Planzeichmmg
asgegreizt,

(2  Die Planzeichmmg ist Bestandteil der Satzmg,

(3  Der Vorhaben und Erschlieffungsplan N, 1 ,,Dorfgebiet Teschendorf— Siid /
Figenheinsiedhmg wurde in einen Bebammmesplan umgewandelt,

§2
Inkrafttreten

DieKqugﬂammghiuamTagenadﬁhmrBdmnmndnmginKmft

I“Jbersichtsplan

Ausgrenzungsbereich der 1. Anderung
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Straflenprofile
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Teil (B Textliche Festsetzungen

Geschossigkeit: 1-geschossig (mit ausgebautem Dachgeschoss) § 9/1/1 BauGB
Gauben sind zulissig

Geh-, Fahr-, und Zugunsten der Neubrandenburger Stadtwerke § 9/1/21 BauGB

Leitungsrechte; fiir die Trinkwasserversorgung

Ruhender Verkehr:  Die Straflen sind so anzulegen, dass fiir den § 9/1/11 BauGB

ruhenden Verkehr ( Pkw) an der rechten
Fahrbahnkante Stellplatze vorgesehen werden.

Ortliche Bauvorschriften  (§ 86 LBauO M-V)

Dachneigung: 25°bis 60 ° Satteldach
Dachdeckung: Hartdeckung
Dachgauben: max. % der Trauflinge
Hausgruppen: gleiche Dacheindeckung
Trauthohe: max. 3,50 m iber Gelinde
Sockelhohe: max. 0,50 m iiber Gelinde
Fassade: - Doppelhiuser gleiche Fassadengestaltung
- AuBenwinde in Klinker rot bis wei
- Putzflichen in pastellfarbenen Ténen
- Fassadenbegriinung zulissig
Nebengebaude: - Festsetzungen werden gestrichen. Es gelten die Vorschriften der
Landesbauordnung M-V
Einfriedung: - nur als Klinker rot bis weiB, Feldsteine in Verbindung mit Holz oder
(StraBenseite) nur Holz bis 1,00 m Hohe zulissig

- lebende Hecken bis 1,25 m Héhe zulissig

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9/1/25 BauGB)

Einfriedungen: Der Eigenheimstandort wird durch einen Griingiirtel eingefriedet. Die
Einfriedung der Einzelstandorte durch Holz ist zuléssig. Der
Einfahrtsbereich erhilt eine Alleebepflanzung. Das 6ffentliche Griin an
der Siidseite wird an das bestehende Soll herangefiihrt.

Anpflanzgebot: Die festgesetzten Flachen sind mit Hecken und mit heimischen

standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauQ M-V (Landesbauordnung) handelt, wer die
ortlichen Bauvorschriften Dachneigung, Dachdeckung, Dachgauben, Hausgruppen,
Traufhohe, Sockelhohe, Fassade und Einfriedung nicht beachtet. Wer ordnungswidrig
handelt, kann gemif3 § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe belegt werden.«

Nachrichtliche Ubernahme ~ (§ 9/6 BauGB)

Der Beginn von ErschlieBungsarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Hinweis zu Ver- bzw. Entsorgungsleitungen

Das ortsfeste Uberbauen und Bepflanzen von Anlagen der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH
(neu.sw) ist grundsitzlich nicht gestattet! Ohne ausdriickliche Zustimmung der neu.sw sind
Bodenauftrage oder Bodenabtrige im Bereich der Leltungstrasscn nicht gestattet.

Unmittelbar vor Baubeginn der Tiefbavarbeiten ist eine Abstimmung zum Bauablauf, zu értlichen
Besonderheiten und notwendigen SicherungsmaBnahmen erforderlich.

Zeichenerklirung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB
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(\@ Dorfgebiet

2. MabB der baulichen Nutzung § 9/1/1 BauGB

I Zahl der Geschossigkeit § 16/2/3 BauNVO
GRZ 0,4 Grundflichenzahl § 16/2/1 BauNVO
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl § 16/2/2 BauNVO

3. Bauweise , Baugrenzen § 9/1/2 BauGB

offene Bauweise § 22/1 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig § 22/2 BauNVO

B D -

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig § 22/2 BauNVO

= ===+ —— — . Baugrenze § 23/3 BauNVO
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> o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16/5 BauNVO

4. Verkehrsflichen § 9/1/11 BauGB

RRARRE StraBenverkehrsflichen

""" Radweg, FuBweg

St Stellplitze

Loeeeees A Ein- und Ausfahrtsbereich
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9/1/20 BauGB

und zur Entwicklung der Landschaft § 9/1/25 BauGB

Oo 0o00d Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
O ~n0a0 von Baumen und Strduchern
Anpflanzen von Baumen

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9/7 BauGB

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten

zu belastende Flachen § 9/1/21 BauGB

7. Darstellungen ohne Normencharakter

t7 Gebiaudebestand
N Flurstiicksgrenze
25
',T Flurstiicksnummer
R geplante Flurstiicksgrenze

YVerfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlus&es der Gemeindevertretung vom A, ‘9 4&0_‘)
Der Aufstellungsbeschluss ist am 7.¢73; im amtlichen Bekanntmachungsblatt
stargarder Zeitung* ortsiiblich bekannt gemacht worden.

0 94 a//
Teschendorf, den A055.0 5 Bur ermelstcnn _ /
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle 1st gemaﬂ § 1 Absatz 4 BauGBi.V.m.
§ 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

&9 ¢ Z (4/ /
Teschendorf, den G894 290 S f elstenn ‘

Die Gememdcvertrctung hat am 2755 (9 5 den Entwurf der 1 Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebllhgt und zur Verfahrensdurchﬁlhrung nach § 13 BauGB

bestimmt.
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Teschendorf, den o8.0%. A Bu ermelstenn ]

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit sowie den ﬁmhrten Behorden und sonstigen
Trigem Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom . 2.;" ~nach § 13 Absatz 2 Nr. 2
und Nr. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.
Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Absatz 2 BauGB beteiligt.
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80408 Biirgermeisterin

Teschendorf, den

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Tell B)i sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .<Z-3.<75. ...  bis
mm AL 2603 nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis erfolgt, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist vons_ledermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am .. 4703, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,,Stargarder Zeitung*™ ortsiiblich

bckannt gcmacht worden. S RS0 N
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LLSOS Bil germelstenn

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offenthchkeit der Behorden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargememden am L9757 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e
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Teschendorf, den @g}f@g’ Bu '8¢ rmelstenn g

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B)wurde am  .9%2.©5.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde gebilligt.
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Teschendorf, den
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Verﬁxgung der v
bestatigt.

Birgermeisterin——

Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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Teschendorf, den ..¢42. 96 . .06 Bur ermelstenn
Die-Erteilung-der Genehmigung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Dorfgebiet Teschendorf Siid”, sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedennann eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann, istam  Z2.65. % im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Stargarder Zeitung”
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 ff. BauGB)-und-weiter-auf -Falligkeit-und-Erldschen von Entschiidigungsanspriichen
(§ 44 Abs 3 Satz T und-2-sowie-Abs4-BauGB)hingewiesen worden.

Die 1. Satzungsinderung ist am é’ﬁé‘:’(ﬁ in Kraft getreten.
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Burgermelstenn

Teschendorf, den ... 86 o G

Satzung der Gemeinde Teschendorf
liber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Dorfgebiet Teschendorf Sud"

Bauamt Stargarder Land MaBstab: 1 : 500

Vermessungsbiro Seehase
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