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beschlossen, diese 3. Anderun
ortsiibliche Bekanntmachun
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Die Gemeindevertretun_g Schloen hatam 05.10.1999 nach §2Abs.1BauGB
g des Bebauungsplanes aufzustellen. Die
g des Anderungsbeschlusses ist durch Verd-

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
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Birgermeister

Die Gemeindevertretung Schloen hat am 09.02.2000 die fristgerecht vor-
gebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger
Gffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. i
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem 'f:_gxt (Teil 111), ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB mit

2 .

Verfiigung vome. 2. 277,227 ‘unter dem Aktenzeic -

vom Landrat des Landkreises Miiritz erteilt worqe%e SCHLb‘é _
Gemeinde Schloen, den 054424?0
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Dortmund, den ........

Fir die Erarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Architekf/Stadtplaner

Die Gemeindevemewng Sch!oen__hat am 5.10.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen, den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und die

Begriindung &ffentlich auszulegen.
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Die Gemeindevertretung Schloen hat am 09.02.2000 nach § 10 BauGB
diese 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text (Teil lII), als Satzung beschlossen. S

Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes E@%ﬁntﬁeschlul&
der Gemeindevertretung Schloen vom 09.02:2( ﬁi’lrigt, 7N
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 72,72, 2092 im
Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntrmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens;;'ruqfdfé'r'rmors_chr_iﬁen
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 ‘Abs, 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eréschen vonr Er}_ﬁtfichfa'ﬂigung‘sansprﬁ‘chéu
(88 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist/a %222 1n Kraft
getreten. j = N
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- Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken am 93../7.2000  wird als
. richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenz-

' punkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige Dar-

J stellung des Gebéiudebestan‘cj_cg‘k,g_nnre nicht iberpriift werden. Regref-
| anspriiche knnen nichtf_giﬁ;__[qleiter}?’érden.

ersclirift Leiter des Katasteramtes

' Gemeinde Schloen, den

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange und die benach-
barten Gemeinden sind mit Schreiben vom 27.10.1999 zur Abgabe einer

. Stellungnahme gemél § 4 Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB aufgefordert
. worden.

FUr die von der Gemeindevertretung Schloen am 09.02.2000 beschlosse-
nen Mallgaber: fand gemaR § 3 Abs. 3 in Verbindung mi Nr. 2 BauGB
eine Beteiligung der betroffenen Blrger statt. / ﬁpﬁg en nicht
vorgebracht. Cie Gemeindevertretung Schlo__eﬁ'@g? am A2 1oL nach
§ 10 BauGB einen entsprechenden Beitritts!fgb}{l Sqef
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Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen (Teil II) wird hiermit
ausgefertigt. B
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Gemeinde Schloen,

Blrgermeister

gerbeteiligung wurde gemiR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB

1

. freitagsvon 8:00-9:00 Uhrundvon 9:15-12:00 Uhr

| Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
- Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o
~ brachtwerden kénnen, am19.10.1999 im Am
i macht worden,

~ Gemeinde Schloen, den ... 4. Co00 A%

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
. nach & 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 28.10.1999 bis ein-

schlieltlich zum 30.11.1999 - wihrend folgender Zeiten: montags bis

14:00 bis 18:00 Uhr - zu jedermanns Einsicht &

Blirgermeister
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Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemR § 10 Abs, 2 BauGB
dem Landrat des Landkreises Miiritz mit Schreiben voma&l, (3,22 zur
Genehmigung vorgelegt. Die Verletzung von Rech i
nicht geltend gemacht.

Gemelnde Schloen, den 0&’7’4’{,@0{)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August
1997 (BGBL. I, 5. 2141, berichtigt BGBI. | 1998, 5. 137) in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVQO)in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL., 5. 132), zuletzt gedndert am 22. April
1993 durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
(BGBL I, S. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 11991, S. 58), § 50 Bundes-
immissionsschutzgesetz vom 14. Mai 1990 (BGBL I, S. 880), Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Baugesetzbuches (Bau-
gesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998 (GVOBI.
M-V, 5.110) und §§ 84 und 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorp. (LBauO
M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBL. M-V, S. 468
ber. S. 61 2)_,_g_eéindert durch Gesetzvom 21. Juli 1998 (GVOBI.M-V, 5.647, 675).
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Bebauungsplan Nr. 1

3. Anderung

»Sudlicher Ortseingang«
in Neu-Schloen

nach § 10 BauGB, Gemeinde Schloen

l. Zeichnerische Festsetzungen

nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi Mischgebiet gemaRn § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung/Bauweise
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und §§ 16 bis 21 a BauNVO

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
Traufhdhe Bauweise
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf
@ GeschoBflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3
0 Offene Bauweise

min. TH: 2,5 m Mindestgrenze der Traufhéhe
max. TH: 5,0 m Héchstgrenze der Traufhéhe

Baugrenze

Bindungen und Auflagen fiir Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fléachen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strduchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Plangebiet
nach § 9 Abs. 7 BauGB

BN BN BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ll. Sonstige zeichnerische Fest-
setzungen und Darstellungen

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 LBauO M-V

i Firstrichtung

Sonstige zeichnerische Darstellungen

(unverbindlich)

1?29 MaBangaben
Bestandsangaben
—_——— - Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
SALLNS NPLSE Zaun
@ Kanalschacht
ca. 71.46 Héhen . NN

Bestandsgebéude

lll. Textliche Festsetzungen

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Zuldssigkeit von Nutzungen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 6 BauNVO)

1.1 MI-Gebi
In dem Mi-Gebiet sind die folgenden nach § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVQ

zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen

Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Indem MI-Gebiet sind die nach §6 Abs. 3 inVerbindung mit§ 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

2. Héhe baulicher Anlagen
(geman § 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude

Fur die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens wird geméan § 9 Abs. 2 BauGB eine maximale Héhe von

0,3 m im gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt. Als
FuBbodenhéhe ist die Oberkante des fertiggestellten FuBbodens anzusehen. Bezugspunkt fiir
die Festlegung der FuBbodenhéhe ist die mittlere Héhe der angrenzenden Verkehrsflache.

2.2 Traufhéhe der Gebaude

Fdr die Traufhdhe der Gebaude wird gemaB § 9 Abs. 2 BauGB eine maximale Hbhe gemén
Planeinschrieb im gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes festge-
setzt. Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt die Schnittlinie der Vorderkante AuBenwand mit
der Dachhaut im Sinne des § 6 Abs. 4 LBauO M-V. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe
der angrenzenden Verkehrsflache.

3. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Stellplatze un ragen
In dem MI-Gebiet sind Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen Zuléssig.

4. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

(geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Schutz vor L4rm

Fir die geplante Bebauung wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrs-
larm und Gewerbeldrm) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSch@G) festge-
setzt, daB Vorkehrungen zur Verminderung solcher Einwirkungen - hier: Larmschutzfenster
(passive SchutzmaBnahme, Schallschutzklasse 2) - zu treffen sind. Dariiber hinaus sind
Liftungseinrichtungen mit enstprechendem Schallddmm-MaB - insbesondere fiir Schiaf- und
ahnlich sensible Aufenthalts- und Arbeitsraume - vorzusehen, damit eine ausreichende Laftung
auch bei geschlossenen Fenstern ermoglicht wird.

5. Flachen oder Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Pflanzbindung fiir private Grundstiicke

Auf jedem privaten Grundsttick ist mindestens ein Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und ggf. nach Abgang zu ersetzen.

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten Anpflanzungen
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (1 Strauchje 4 gm; 1 kleinkroniger Baum je 25 gm). Dabei
wird empfohlen, die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu verwenden. Innerhalb der
gekennzeichneten Fléachen ist die Anlage von Zufahrten und Zugangen im zwingend erforder-
lichen Umfang zugelassen.

B: Gestalterische Festsetzungen
(geméaB § 9 Abs.4 BauGB und § 86 Abs. 1und 4 i. V. mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Grundsétzlich ordnung'swidrig handelt gemaB § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, wervorsétzlich oder
fahrldssig den nachfolgenden Festsetzungen 1, 2 und 4 bis 7 zuwiderhandelt:

1. Fassaden sind aus hellem, verputztem Mauerwerk oder rotem Backsteinmauerwerk herzu-
stellen. Verkleidungen oder Verblendungen der Fassade mit gldnzender oder glatter Oberflache
(wie glasierte Keramik, Metall, Mosaik, Riemchen, Kunststoff usw.') sind nicht zuldssig.
Verputizte Flachen in reinweil3 sind nicht zuldssig.

2. Ubereckvollverglasungen sind unzuléssig.

3. Als Sonnenschutz sind nur auBeniiegende Sonnenschutzrollos vorzusehen, auskragende
Platten, vorgehéngte Konstruktionen und Sonnenschutzgliser sind unzulassig.

4. Dacher miissen eine Neigung von mindestens 35° aufweisen.

5. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel in rot oder rotbraun oder Betondachsteine,
die hinsichtlich Oberflache, GréBe und Farbe Tonziegeln entsprechen, zulassig.

6. Dachgauben diirfen auf der straB3enzugewandten Seite 1/3 der gesamten Dachbreite nicht
Uberschreiten. Empfangsanlagen fiir Funk und Fernsehen sind auf der straBenzugewandten
Gebaudeseite nicht zuldssig.

7. Werbeanlagen am Dach sind unzulassig, Werbeanlagen diirfen das Erscheinungsbild der
Gebaude nicht beeintrachtigen.

8. Beleuchtungskérperam Gebaude sind nur zum Ausleuchten des Eingangsbereiches zulassig.
Mastleuchten sind unzulassig.

9. Als Einfriedung sind im MI-Gebiet nur vertikal gegliederte Backsteinmauern mit Durchblick-
moglichkeiten oder begriinte Metallgitterz&une, die hinsichtlich GréBe, Form und Farbe abzu-
stimmen sind, in einer Héhe von max. 1,80 m zuldssig.

10. Min. 10% der Fassadenfléchen gewerblich genutzter Gebaude sind zu begriinen. Kiibel zur
Fassadenbegriinung sind unzulassig, die Begriinung ist in offenen Pflanzbeeten auszufiihren.

IV. Hinweise

1.. Bodenaushub
Nicht verunreinigter Bodenaushub ist maglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer
geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren.,

-2. Bodendenkmadler
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Mdritz, Postfach

" 1145, 17181 Waren (Miiritz), Tel. 0 39 91-78 0) und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

(Abt. Waren, Lange StraBe 23, 17192 Waren (Mdritz), Tel. 0 39 91-66 60 32) spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemanB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumen-
tieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (s. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 1 4.1.1998, S. 12 ff) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde (Landkreis Miiritz,Postfach 11 45, 17181 Waren
(Mritz), Tel.03991-78 0) zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Niederschlagswasser

In der Gestaltung der privaten, nicht bebauten Grundstiicksflachen istim Rahmen der Planung
und Durchfiihrung der BaumaBnahme die natiirliche Versickerung des Niederschlagswassers
von Dach-, Terrassen-, Wege- und Hofflachen zu bericksichtigen (zum Beispiel Mulden-
versickerung zur Grundwasserneubildung).

4. Liste Gehdlzpflanzungen - Auswahl

Baume: -Rotbuche
-Traubeneiche
-Eberesche
-Hainbuche
-Spitzahorn
-Stieleiche
-Sandbirke
-Winterlinde

davon als StraBenbaume geeignet:

-Stieleiche
-Sandbirke
-Winterlinde

-Faulbaum

-Traubenkirsche

-HaselnuB3

-Sand-, Weif3-, Schwarzdorn
-Wacholder (Nadelgehélz)
-Heckenrosen

Straucher:

Bodendecker: P -Efeu (deranstehende lehmige Sandboden st fir Bodendecker
: weniger geeignet)
Wandbegriinung: -Efeu

-(evtl. Ziergeholze wie Wilder Wein und Kletterrosen)

-Obstgehdlze
-kleinkronige Laubbaumarten

Baume flir den Hausgarten:

i

Beideranstehenden Bodenartim Untersuchungsraum handeltes sich um lehmigen Sandboden.

Satzung der Gemeinde Schloen iiber den
Bebauungsplan Nr. 1
»Sudlicher Ortseingang« in Neu-Schloen

3. Anderung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S.
2141, berichtigt BGBI. I, S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V, S. 468, berichtigt S. 612), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V, S. 647, 675) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 09.02.2000 und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Muritz folgende Satzung lber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
»SUdlicher Ortseingang«, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text (Teil 1), erlas-
sen. ~

Bebauungsplans Nr. 1
»SUdlicher Ortseingang«
3. Anderung

Gemeinde Schloen
(Amt Waren-Land)

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner BDA
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Dortmund/Waren (Miiritz), 9. Februar 2000
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