TEXT (TEIL B) SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "CAROLINER HOF"
1. Festsetzungen nach § 9 BauGB DER GEMEINDE VARCHENTIN
1 ] . ] ) u u : ; Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
ebauungsplan Nr aroliner Hof" der Gemeinde Varchentin | it i 2esmi il
" ; -Das Son_dergeblet QM. § 10 BauNVO, das der Erholung dient, wird seiner Zweckbestimmung entsprechend vertretung Varchentin vom 09.03.2006 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehtrde folgende
als Camingplatzgebiet gem. § 10 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.1 "Caroliner Hof" der Gemeinde Varchentin, bestehend aus der

Folgende Arten der Nutzung sind allgemein zulassig: : : ;
. Standplétze zum Aufstellen eines Wohnwagens und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges, Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanh&nger und Klappanhaénger, die jederzeit

ortsveranderlich sind. GELTUNGSBEREICH:
« Zufahren und innere Fahrwege :
« Technische Anlagen zur Versorgung und Betreibung des Gebietes Das Plangebiet wird begrenzt im Norden: durch die Ortsdurchfahrt - Kreisstrate MUR 7
L AN (TE"_ A) Der schalltechnische Schutzanspruch des Camingplatzgebietes entspricht dem eines Allgemeinen im Osten: durch Wohnbebauung
Wohngebietes. im Stiden u. im Westen: durch offene Ackerflachen.
- Das sonstige Sondergebiet wird gem. §11 BauNVO als Gebiet fur Beherbergung, Trikes und Logistik festgesetz.t
Zulassig sind; ;
+ Wohnungen des Betriebsinhabers und Personal : VERFAHRENSVERMERKE
« Ferienwohnungen
+ Betriebsverwaltung ; AL
! Notwenige Sialitzs oderGarger B T el kb ek AL
« Geschéfts- und Birogebaude fur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit nachfolgenden je pigizlc i BakenkiMAChiRg dpa AUSR RGRYSaET LARAR B i 6‘4,
Geschaftsfeldern: ; Amtsblatt des Amtes Waren-Land am 29.06.2004 ortstblich erfolgt. .é’ A ﬁm £)
Transport- und Kurierdienst, Umzlge, Abschleppdienst, Mietwagen, Vermietung KfZ und Anh&nger L : Ly ‘ e -
« Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Neu- und Gebrauchtfahrzeugen (PKW, LKW, Anh&nger, Varchentin, den Zrv-- 0¢ - 2¢  Der Blirgermeister O @gisgy °
Wohnwagen, Wohnmobile, Trikes und Bikes) sowie Neu- und Gebrauchtersatzteilen und Zubehdr, Handel Z °( ~ U
mit Industriewaren und Textilien 7, &
s Schank- und Speisewirtschaft 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §17 des =-¢;;(f,- Jet e
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom G) Heteilighwos
« Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Betreibung des Gebietes und fur sportliche, kulturelle und A
medizinische Zwecke. Varchentin, den Zere: € - Z¢  Der Blrgermeister
« Bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Stellpl&tze, sowie technische Einrichtungen, die der Unterhaltung, ( “
dem Betrieb und der Versorgung des Campingplatzes und des Zeltplatzes dienen, welche sich innerhalb A
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden. 3. Die Gemeindevertretung hat am 22.09.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit B

beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Im Baufeld A + C werden ausgeschlossen:
- Notwendige Stellplatze und Garagen fiir Transport- und Kurierdienst, Umztge und Abschleppdienst. Varchentin, den Zecé-ob ~ Z¢ Der Blrgermeister

Der schalltechnische Schutzanspruch des sonstigen Sondergebietes wird dem eines Allgemeinen Wohngebietes

gieiengeseiz. .| 4. Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom KA 200
1.2 Mab der baulichen Nutzung (§ 9:Abs. 1 Nr.1 BauGB) |  Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /é
- Die Versiegelung aller als Campingplatzgebiet dargestelliten Flachen betragt maximal 40 %. : : ; =5
A VO - Die Stellplatzanlage | ist fur max. 6 PKW zugelassen. Varchentin, den Zcve - ¢ - Z&  Der Birgermeister o
- Die Stellplatzanlage Il ist fur max. 30 PKW und 10 Krader zugelassen. i
Abiunssorkonirellseiastt - Die maximale Gebaudeh&he auf Baufeld B betragt 5m tber Oberfldche Fertigfuliboden des Erdgeschosses. g : &
Die Bezugshshe gem. § 9 Abs. 3 BauGB wird mit max. 0,5 m Uber der mittleren gewachsenen Geléndehthe 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d6p),
T — festgesetzt. ; sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.11.2005 bis zum 16.12.2005 wéhrend de
- zeiten in der Gemeindeverwaltung Amt Seenlandschaft Waren, nach § 3 Abs.2 BauGB sffentlich
Eiakirousraliarkasian 1.3 Bauweise, die (berbaubaren und die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflb&chen, sowie die Stellung der ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedebken und Anregungen wéhrend
baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _ | der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werdea-«8raen, am
Beleuchtungskorper - Bauliche Anlagen sind ausschlieRlich auf den Uberbaubaren Grundsttcksflachen zu errichten. Auf nicht 01.11.2005 im "Landkurier" Amtsblatt des Amtes Seenlandschaft Waren ortsiiblich-bek Y2
Afna i thiatar (berbaubaren Grundstiicksflachen durfen nur Standplétze, notwendige Stellplétze fur Wohnungen und worden. : :
Ferienwohnungen sowie innere Fahrwege und technische Nebenanlagen errichtet werden. (§ 23 BauNVO) /
Bord / Fahrbahnrand . . - ;
el 1.4 Flschen fur Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Varchentin, den  Joc6 -6 - 26 Der Blrgermeister
Gehwegeinfassung - Stellpl4tze und Garagen fur LKW sind auRerhalb von Baufeld B unzulassig. 032557
Brechsand 1.5 Hchstzulassige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 8. Der k.ata|stermé|3|ge Bestand an Flurstiicken arra? y wird als richtig darg
Beton - In Wohnh&usern werden maximal eine Wohnung und eine Ferienwohnung je Geb&ude zugelassen. lagerichtige Darstellung der Grenzp
Reshiackufiasier Die vollsténdige und Iaganchgig
uriefastiot 1.6 Anpflanzgebot - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Regressanspriiche kénnen night
T Pt Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) [dk{f‘ebr
Garxe “ VL, R e - Die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baume sind in den Arten It. Artenliste 1 (Qualitat Hochstamm, | =i fon e
LI Stammumfang 12-14 cm) mit einer Baumscheibe von mind. 5 m? vorzusehen. Fur den parallel zur Kreisstrafe Ort, Datum
%/ festgesetzten Pflanzstreifen werden auf Grund der dort verlaufenden Leitungen Baumpflanzungen
2 vefh. Hauptgebdude ' ausgeschlossen. =i
Artenliste 1: , 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrectifen Bedenken und Anregungen der Blrger sowi
Tilia cordata  Winterlinde ~ Acer pseudoplatanus Bergahom Stellungnahmen der Tréger ffentlicher Belange am 09.02.2006 geprift. Das Ergebnis |
Quercus robur Stieleiche Fagus sylvati?a : Gemeine Buche worden. ;
758 : o2 Malus Apfelbdume - Betula penddla " Gemeine Birke . ; i /7,/" “
- Auf den zeichnerisch zur Anpflanzung von Stréuchern festgesetzten Fldchen ist die Pflanzung von Strauchern : : ;
It. Artenliste 2 (Qualitat: h= 60 - 100 cm) 1,5 St/m? vorzusehen. Im Abstand von 10 m sind B4ume der Varchentin, den ¢ o¢ - 2 (& Der Blrgermeister = /
Artenliste 1 (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) mit einer Baumscheibe von mind. 5 m?
Vermessungsbiiro Peter Voigt :%r:::?;t;ezn:. 8. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem Text (Teil B),
Dipl.-Ing. fiir Ingenieurvermessung Syringa vulgaris Flieder Salix ssp Weidenarten : 09.03.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu an
HofstraBe 15 Ribes nigrum  Johannisbeere Prunus spinosa Schlehe wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.03.2006 gebilligt. Q\“
17192 LANSEN Rosa rubiginosa Wein - Rose Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5 :
Tel./Fax: 039934 7740 Rosa canina Heckenrose Prunus padus Traubenkirsche Varchentin, den co0t -0 —-26 Der BUrgermeister / &}
LAGE UND HOHENPLAN Es sind Sichtsachsen in die offene Landschaft freizuhalten. & ®
1.7 Erhaltungsgebot - Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Te
Bauvorhaben: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) | dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vor 13.06.20
- Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die Baumafinahme MaRgabe, Auflagen und Hinweisen erteilt.
Gemeinde Carolinenhof dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natlrlichem Verlust von B4umen, die dem Ausgleich von
Beeintréchtigungen durch die BaumaRnahmen dienten, sind diese im unmittelbaren Umfeld in gleicher Varchentin, den Zoct ~of - 2  Der Biirgermeister

Flur 1, Flurstiick 56 u. 301/1
Familie FaBke

Qualitét, Art und GréRe, wie urspriinglich festgesetzt, zu ersetzen.
- Alle B4ume sind wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und

S SRR e Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Grében flr Ver- und Entsorgungsleitungen im Wourzelbereich 10. 2 ; :
o' - CERL A ol S ‘ ; : . Zur Erfullung der MaRgabe und der Auflagen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Stand:  Februar 2005 -Koordinatensystem GK42/83 MaBstab: I AN 8 sind durch Handschachtung oder mit Durchdrterung vorzunehmen. Das Féllen von Baumen, die unter 21.06.2006 geinen Beitgrjittsbeschluss gefasgst Das wurde mit Verfligung dgr héheren Vepd
: -Hohen bezogen auf HN 1:500 " 0 o Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB dar und ist ohne vorheriges : 2’; W Ohrs: o bastafiot ; 3
t Genehmigungsverfahren unzuléssig. Zusétzliche Baumfallungen mussen begrindet werden und sind zu L R e esialge y
pel T : = d beantragen. : X i, 0 : .
bearbeitet.  Dipl.-Ing. P. Voigt Objekt: LH040505 - Auf der zeichnerisch fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Varchentin, den 6 -0¢ = Z©  Der Bilrgermeister
‘ festgesetzten Flache ist die Entwicklung eines Feuchtbiotopes vorgesehen. . . y
- ; ; : Das vorhandene naturferne Standgewasser ist zu entmllen und zu entschlemmen. Weitere Bepflanzungen 11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B
PLANZEICHENERKLARUNG 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB 2. Sonstige Planzeichen sind zu unterlassen, um einen ausreichenden Wechsel von Besonnung und Beschattung zu gewahrieisten. S ausgefertigt.
1. Festsetzungen gemat § 9 BauGB Rechtsgrundlage —«e—+&—— Ver-und Entsorgungsleitungen oberirdisch g= == ==== Umgrenzung von Flachen fur Neben-  § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB Elpisich anfiigkolage W pmutecnichtiin Uinmaniet 1 -2 dafi 2y 1GBen. Varchentin, den 2£eé—C¢-2&  Der Blrgermeiste
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB : : 1 g";;geeigé Sg:;ltzlétfe, Garagen und 1.8 Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : g
-o—o—o— Ver-und Entsorgungsleitungen unterirdisch | - - chanisaniagen - Das zeichnerisch festgesetzte Geh,- Fahr- und Leitungsrecht dient dem Muritz-Wasser-/ 12. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan auf Daue A\_‘".r‘-' 1y
Sondergebiete, die der Erholung dienen, § 10 BauNVO Art der Leitung: #~~ Wasserversorgung Elektrokabel AW Abwasserleitung ST Stelinlstzaniase fir KEZ mit Nummerierun Abwasser;wequerbqnd. Die Lgitungstrasse einschlieBlich Zubehér (Schieber/VAB) ist dauerhaft frei und fur ; Dienststunden von jedermann einges/ghen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft X@ertiaHh
@ Campingplatz fir Campingmobile é - B ¢ : den Betreiber jederzeit zugénglich zu halten. : sind am A7, 97, 206 im Ll o o627, ortsliblich bekanntgemacht worden. T
(Tt '- ; S Bekanntmachung ist auf’ die Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens-und Formvorsc
sonstige Sondergebiete mit der § 11 BauNVO A Sl 'en i Absj R [::] bG::-Z: dez rélémlt;chen Ge1: e G e . :Ne:nw:.r::rend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 ; von Méingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter ££
3 3 3 , 3 iches des Bebauungsplanes ' - ' ; i i -
@ iv?rkeckbe:tlmmlur'ng fiir Beherbergung, private Grinflachen i DSchG M-V (zuletzt gesndert am 22.11.2001 (DSchG M-V)) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde 2}5?;?8 0‘??nE;rt:f‘t‘hée‘:;g:'e”ngSE‘NSPfUChen (§ 44 BauGB) hingewiesen w
rikes und Logistik A A § 16 Abs.5 BauNVO - zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten S g :
‘ Zweckbestimmung fur private Grunflachen M o e e Zung u chiedlicher Nuizung 9 =AU des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unveradndertem Zustand zu erhalten. 2 200
1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentimer sowie zuféllige Varchentin, den 7%, &2 & Der Birgermeiste
Grundfiach hi mit Dezimal = sy Zeltplatz Beweaun i N R e Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten § 9 Abs.6 BauGB Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
GREC4 algugbcigtr:gﬁa mit Dezimalangabe ﬁ 1§? ‘ﬁab;;ulril Vzo A P @ egungsspieiffiache  ——————— des Miritz Wasser/ Abwasserzweckverband - Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume und Strauchem ist die Entwicklungspflege von 3 Jahren Obersichtsl tar Caroil hof
' Bewegung zu belastende Flache einschlieRlich Bewasserung von mind. 10 x jéhrlich und darlber hinaus nach Bedarf zu sichern. ersichtslageplan Caroiinenno (unmaBstéblich)
| Zahl der Voligeschosse als Héchstmal §§ 16, 20 BauNVO @ Abenteuer- und Geratespielplatz - Im Plangebiet befindet sich ein Drénsammler DN 200. Gem&R Meliorationsanlagengesetz vom 21.09.1994 \“""’ l
. nd Gesetz zur Anderung des Melioratio lagen tz 17.11.1999 ie Funktionsfahigkeit
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Abenteuer S-Raiglngiohne Noonehoriten L il s e G e )
Bauweise, Stellung baulicher Anlagen 8§ 22, 23 BauNVO Flursticksnummer im - Bei Baumpflanzungen sind die Schutzabsténde und Schutzmafnahmen gemaf den technischen Regeln
1.8 Wasserflache § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB Geltungsbereich (DVGW/GW 125) einzuhalten. ’: W;‘IF k
nur Einzelh&user zul4ssig ' 22 Abs.2 BauNVO _ : =S-8llo
A § SARIAI I Wasserflache 3 BemaRung in Meter ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBAUO M-V -'"'g
A Einzel- und Doppelhauser zulsssig § 22 Abs.2 BauNVO DES B- PLANES NR.1 "CAROLINER HOF" DER GEMEINDE VARCHENTIN. : . 4
—T—rr—r—r— vorhandene Stutzmauer Auf der Grundlage des § 86 Abs.4 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)i.d. F.d. -\ '
== Bgugrenze § 23 Abs.1 u. 3 BauNVO 7 Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), berichtigt am 8. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 612), zuletzt
4 @ Bezeichnung der Baufelder geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647), werden fur den Geltungsbereich des e
5 i § 22 Abs.4 . 2 BaUNVO 9 E:gg#gg?gr. u:g:;grif:r?z'x;ggzhr;ﬁ;ﬁhg;g:nd § 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB Bebauungsplanes Nr. 1 "Caroliner Hof’ nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde A A~
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft K ioh Aar Sialiaiaks i i Varchentin die nachfolgenden gestalterischen Vorschriften erlassen:
1.4 Ein- und Ausfahrten § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB it 7 Steliplatze EANERRIRURC Gl e I RRG /
e = 1 Umgrenzung von Flachen flr MaRnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB 1. AuBengestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V)
| I " ... r4 2um Schutz, zur Plege und zur Entwicklung 7< 79% ol Abbruch Zaun 1.1 Fassaden
Einfahrtbereich von Natur und Landschaft - Fassaden von hochbaulichen Anlagen aus grofflachigen wandhohen Paneelen, aus spiegelnden /
- i i oder metallischen Materialien sowie aus vollflachigem Glas sind unzulssig.
1.5 Flachen flr Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB @ Erhalt B 9 Abs.1 Nr.25b BauGB e oL 1.2 Décher y .
. TAtnAg YoR Detmeh B S Ae e RG] Nutzungsschablone - Décher von Wohnhausern sind mit einer Dachneigung von 38°-48° herzustellen. Fur die Dachdeckung | Be bauungsplan Nr. 1 "Caroliner Hof" der Gemeinde Varchentin
Flache fur Versorgungsanlagen A . von Wohngeb#uden werden Ton- oder Betonsteine in den Farben rot, braun oder anthrazit festgesetzt.
npflanzen von B&umen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB R maximale B :
GRZ 04| O Grundfiachenzahl| Bauweise Erarbeitst: SCHUTZE & WAGNER
Zweckbestimmung RSl H Gaschosslakelt| 2: Sopstlg_e Festsetzungen _ ; : f ARCHITEKTEN FUR STADTPLANUNG
0 5 mgrenzung von Flachen zum § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB E I austyp eschossigkeit Die Nichteinhaltung der unter 1.1 genannten Tatbest&nde stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. .| Stend: 06/06 :
@ Abwasserteich / Pflanzenbeet ®o000000008  Anpflanzen von Stréuchern und Baumen (§ 84 LBauO M-V). Zlegelbergstr. 8, 17033 Neubrandenburg, Tel. (0395) 544 25 60, Fax: (0395) 544 25 68
. |




