TEIL A : PLANZEICHNUNGEN
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Auifgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Rates der Ge- Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Behérde des Der Rat der Gemeinde Torgelow hat am 420'49(/ beschlossen, den
meindz Torgelow vom{B. 03.14 Die ontsiibliche Bekanntmachung des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. Entwurf des Bebauungsplanes mit dem Entwurf der Begriindung nach §
Aulsteilung’s’?_e%c‘?(lfusses ist duzrch Aughang an den Bekanntmachungs- Der katastermiflige Restand am /277 L .4'1:, Pals richtiq dargo- 1 BauGiv.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen und den Birgern Gelegenheit zur
\ ste wecheinia incichtlich der lagericht igen Dacastel Tang e e =
tafeln vom 70..2..17 bis zp‘m 2.2.3.94erolqt. Q:pg:ﬂ:wtnrm“ E. :| w:h' 'r'|m| ’l!“ i l:”l:m: g iy !Igt;' Toraslou. denehse- 71 Erérterung nach §2 Abs. 2 Bau BnahmenG zu geben.
: da die ro:_thuﬂrh]nrll] I|c I-Jlu,]rvre im !hli"t'ﬂ\ Ao <4 or liegt.
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Die von der Planung berlihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom.Z8.04.3%ur Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 (1)
und § 2 (2) BauGB aufgefordert worden.

Torgelow, den £ 55

gez.
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Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzelchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B),some der Begriindung haben in der Zeit
vom 25.04.94 bis zum 23.05.94. wihrend folgender Zeiten
St o usesainss ) nach § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
c‘:ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregun-
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Der Rat der Gemeinde Torgelow hat am 03.08.94. die fristgerecht
vorgebrachten Belange, Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2und
§ 4 BauGB und §2 Abs. 4 BauGB - MaBnahmenG geprlift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Torgelow, den €% sty

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung
geéndert worden. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach §
3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihnt.
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DerBebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)unddem
Text (Teil B) wurde am £6:09.9% von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemein-
devertretung vom 08:99.94 gebilligt.
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Diese Bebauungsplanhzung,ls},gemaﬁ § 6 BauGB mit Verfligung vom
sielegdt 2.9 Unter dem Aklenzeichen Az 4.7, 4’9{2-* it ErlaB des Innen-
ministers des Landes Mecklenburg-Vorpommern genehmlgl worden.

Torgelow, den 2¥. £32.75~

gez.
Landratsamt Mdiritz

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle,
und dem Text (Teal BLW|rd hiermit ausgefertigt.

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
elngecehen werden kann und (iber den Inhaft Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom #2445 bis zum .3:£.7..¥3durch Aushang ortsiib-
o : lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
gez. = ; ) tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

Burgermelster ,\ i von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2
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BauGB) und weiter auf Ea]ligkert und Erléschen von Entschddigungsan-
spriichen (§§ 44, 246 a Abs, 1"Satz.1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Salzung lst am ﬁa"ﬂ?f?&m Kran getreten.
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FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit den entsprechenden Vorschriften der BauNVO und der
PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
gemaRB § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 a BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

TH Hochstgrenze der Traufhéhe mit Angabe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

o] Offene Bauweise

——mm e

A nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Baugrenze/Baulinie

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie gegeniiber Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsflache

E StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBwegeflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB

o Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten
(unterirdisch) zugunsten der ErschlieBungs- und Versorgungstrager zu belastende
Flache. Es muB fir das Geh- und Fahrrecht eine lichte Weite von min. 3.5 m
sichergestellt sein. Die drtliche Lage, die Gliederung der gesamten Flache sowie die
genaue Lage der Leitungen und der Bdume bleibt im Rahmen der sonstigen Fest-
setzungen dem Bauentwurf (berlassen.

Grinflachen
geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentiiche Griinflache

private Grinflache

Flachen fir Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Errichtung von Natur und Landschaft
geman § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

0,
©

Plangebiet
gemaB § 9 (7) BauGB

Baal

Festsetzung der Héhenlage
gemaB § 9 (2) BauGB

zu erhaltende Bdume, (El - Eiche, E - Esche)

zu pflanzende Bdume, (El - Eiche, E - Esche, WL - Winderlinde)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0,3m Hohe der Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB, max. 0,3 m tiber dem vor-
handenen Geldndeniveau
FESTSETZUNGEN
gemaB § 86 LBauO MV
e Firstrichtung
KD Kriippelwalmdécher

SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

v 14

Neue Grundstiicksgrenzen

Angabe von MaBen (in m)

@ Textliche Festsetzung

Bestehende Gebiude innerhalb des Bebauungsplangebietes

TEIL B : TEXT

I FESTSETZUNGEN
gemélB § 9 (1) BauGB

1. In den als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzen Gebieten sind die in § 4 (3)
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zul&ssig:
"2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flr Verwaltungen
4. Gertenbaubetriebe
5. Tankstellen®.

2.  Dienichtiiberbaubaren Flachen der privaten Grundstlicke sind mitjeweils einem standort-
gerechten Laubbaum oder einem hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen und dauernd
zu uriterhalten. In der Gestaltung und Nutzung ist die natiirliche Versickerung und Ver-
dunstung von Oberflachenwasser zu beriicksichtigen.

3. In den als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Gebieten gelten als schalltech-
niscke Ortientierungswerte entsprechend DIN 18005/1 Beiblatt 1 tags 55 dB (A) und
nachis 40-45 dB (A).

Die mit Zitfer @ bezeichnete Flache ist mit einheimischen, groBkronigen Laubbidumen
in regelm&Bigem Abstand als Allee zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten.

Leitungen sind so anzubringen, daB langzeitig keine Schaden durch den zu pflanzenden
Baurnbestand entstehen kénnen.

Die mit Ziffer @ bezeichnete Flédche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten; bauliche
Anlagen und Nebengebdude gem&B § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO sind unzuldssig.

RGO

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen sind von jeglicher Be-
bauung freizuhalten; bauliche Anlagen und Nebengeb&dude gemaB § 14 (1) und § 23 (5)
BauNVO sind unzuldssig.

‘ Zur HofstraBe hin sind gemaB Planzeichnung Wmderlmden mit einem Stammumfang von
min. 20 cm zu pflanzen.

Auf dem Dorfplatz sind min. 10 heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von min.
20 cm zu pflanzen.

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
geman § 86 (4) LBauO MV

1 Fassaden sind aus verputztem Mauerwerk oder Backsteinmauerwerk (Ziegelmauerwerk) herzu-
stel en. Verkieidungen oduer Verblendungan der Fassaden mit glinzender oder glatter Oberflache
{wie glasierte Keramik,Metall;-Mosaik,-Riemchen, -Kunstetoff.uew.)eind nicht zulissig. Rei ver-
putzten Gebauden sind nur helle Farbtdne, jedoch nicht reinwei3 zuldssig.

2. DieDacherder Hauptgebéude missen eine Neigung von mindestens 35° aufweisen und als Kriip-
pelwalmdach ausgefiihrt werden. Als Dacheindeckung sind nur Tonziegel in rot, die hinsichtlich
Oberflache, GréBe und Farbe Tonziegeln entsprechen, zuldssig.

3. Dachgauben diirfen 1/3 der gesamten Dachbreite nicht Giberschreiten. Empfangsanlagen fiir Funk
unc Fernsehen sind auf der straBenzugewandten Geb&audeseite nicht zulassig.

4.  Nebengebdude und Garagen sind in Material, Farbe und Konstruktion mit dem Hauptgeb&dude
abzustimmen.

5. Als Materialien fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bélasteten Flichen sowie die privaten
Zufahrten und Zuwegungen sind zuldssig: Schotterrasen, Rasenpflaster, Natursteinpflaster, recht-
eckige wassergebundene Decke oder quadratische Betonsteine sowie Betonplatten in grau undrot
mit einem Format von max. 30 x 30 cm. :

6. Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Als Einfriedung zu &éffentlichen und 6ffentlich nutzbaren FI&-
chen sind nur Hecken und Holzstaketenz&une mit Holzpfosten oder verputzten Pfeilern bis zu einer
max. Hohe von 1.2 m zulassig.

Satzung der Gemeinde Torgelow Uber den Bebauungsplan
Nr. 1 flr das Gebiet Eigenheimstandort HofstraBe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V S. 518) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom ................... und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Muritz folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet Eigenheim-
standort HofstraBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Bebauungsplan Nr. 1

"Eigenheimstandort HofstraBe"
in Torgelow

im Auftrag der Gemeinde Torgelow
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(Amtsverwaltung Waren-Land) SAT2UN &S EXENAA
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