TEIL A : PLANZEICHNUNGEN

M1 :500

Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
(Vereinfachte Anderung nach § 13 Abs. 1 BauGB)

————— o ——— T — o — o
et R —————

B\

o b .
el
o

i

i|KD,WD,SD WA

&_-

Sl T —

— : i = i =
1. WAEI_‘i KDLWD,SD | i } == |
i o I e 1 s D l

D) B Aol |! o~ A\

= P | J ] b e e e ¢ e e+ e ¢ e e o 3 b _ '_'i\'"_‘-'—_'-i'_'——'—_‘

ca.875gm ?‘f_‘l - _T_Tin ————— cu._ﬁn—S-im _____ S ca.SEE)fT_——_-_-;'—ca.iiSjm —ii_ S

,-_.——‘J.\__.__._.l : e . . . ~ .r_.——.-—.T_.._._—L..a.,_..__._..—,.--—-—._._.-...__.

WA | ) —WALL | kowpsD s i 1 | |

,
L

IKD,WD.SD
-—Jéc——-—

/A

i ;
1&
L&)

oo mmmb oo iy

TH

WA
B @
@)

,__.__.
|
|

03 @) <—
| wie ] Ao
ae *® - I

ca. 610gm
m

ca/600gm
)

W

<KD WD,5D ~—t— ﬁ

03m ?

|
%}:ﬂo_ .-+--ﬂ—---‘--
o Q.

e 57/3 54
- N JL ik
<] GF 20 GF o ¥ " " r T g
|
IE 56
v R g A R e g S T d
|
|
VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Beschlu;smurxt,\éndgrung des Bebauungs-
planes des Rates der Gemeing.e’_]?of@s%ﬁ& &%, £. %4 Die ontstibliche
Bekanntmachung des Besc uéses (turch éu ang an den Bekannt-
machungstafeln vom ........J 4/ biéwzfim: 5.0 ... -£ffolgt.
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Torgelow, den &£ 7.
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Bargermeig }..\»\J\,

Die von der Anderung_beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .£%.:7.:%£ auf die Dauer von 2 Wochen zur Abgabe
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Bargermeister

seine Begriindung haben inde

Torgelow, den .o
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Birgermeister

Den EigentGmern der von der Anderung betroffenen Grundstticke wurde
mit Schreibenvom .24/ % .. auf die Dauer von 2 Wochen Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben. Der gednderte Bebauungsplanentwurf und
it vom £2:4- %4 biszum 7% . $.4

vorgebrachten Bedenken und Anrregungen nach § 3 Abs. 2 und § 4
BauGB geprift. Das Ergebnjs’ist mitgeteilt werden.

Torgelow, den 77. 2 !2/4‘/ /
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Bjirgermeister Ve S

Der g'eéjndene Bebauungplan und seine Begrindung wurde am
77724 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
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Borgermeister
|

Die ortstibliche Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungspla-
nesistgeman § 12 Satz 1 arden i
piszum-4:7- ... erlolgt. De
stundenvonjedermann g

zu erhalten. Die . Ang
Kraft getreten. /
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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
geman § 9 BauGB in Verbindung mit den entsprechenden Vorschriften der BauNVO und der
PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung
gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 a BauNVO

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
| Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
TH Hochstgrenze der Traufhéhe mit Angabe in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

(0] Offene Bauweise

__.-_/--.-.- Baugrenze/Baulinie

Verkehrsflaichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie gegenuber Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, FuBwegeflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
gemafB § 9 (1) Nr. 21 BauGB -

= Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten
2t ,.F (unterirdisch) zugunsten der Erschlie Bungs- und Versorgungstrager zu belastende

Fldache. Es muB fir das Geh- und Fahrrecht eine lichte Weite von min. 3.5 m
sichergestellt sein. Die driliche Lage, die Gliederung der gesamten Fliche sowie die
genaue Lage der Leitungen und der Badume bleibt im Rahmen der sonstigen Fest-
setzungen dem Bauentwurf (berlassen.

Grinflachen
gemanB § 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache

private Griinflache

Flachen fur Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Errichtung von Natur und Landschaft
gemaB § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

©
©

Plangebiet
geman § 9 (7) BauGB

zu erhaltende Baume, (El - Eiche, E - Esche)

zu pflanzende Baume, (EI - Eiche, E - Esche, WL - Winderlinde)

i I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsptanés

Festsetzung der Héhenlage
geman § 9 (2) BauGB

03m Hohe der Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB, max. 0,3 m {iber dem vor-
handenen Gelandeniveau
FESTSETZUNGEN

gemaB § 86 LBauO MV

S —— Firstrichtung

KD, WD, SD Kriippelwalmd&cher, Walmdacher, Satteldacher

SONSTIGE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

v 14

Neue Grundstiicksgrenzen
Angabe von MaBen (in m)
@ Textliche Festsetzung

Bestehende Gebiude innerhalb des Bebauungsplangebietes
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TEIL B : TEXT

FESTSETZUNGEN
- geman § 9 (1) BauGB

In den als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzen Gebieten sind die in §4(3)
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig:

"2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen®.

Die nicht iberbaubaren Fl&chen der privaten Grundstiicke sind mit jeweils einem standort-
gerechten Laubbaum oder einem hochstdmmigen Obstbaum zu bepflanzen und dauernd

zu unterhalten. In der Gestaltung und Nutzung ist die natirliche Versickerung und Ver-
dunstung von Oberfldchenwasser zu beriicksichtigen.

In den als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Gebieten gelten als schalltech-

nische Ortientierungswerte entsprechend DIN 18005/1 Beiblatt 1 tags 55 dB (A) und
nachts 40-45 dB (A).

Die mit Ziffer @ bezeichnete Fldche ist mit einheimischen, groBkronigen Laubbdumen
in regelmaBigem Abstand als Allee zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten.

Leitungen sind so anzubringen, daB langzeitig keine Schdden durch den zu pflanzenden
Baumbestand entstehen kénnen.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen sind von jeglicher Be-

bauung freizuhalten; bauliche Anlagen und Nebengebzude gemiR § 14 (1) und § 23 (5)
BauNVO sind unzulissig.

Zur HofstraBe hin sind gem4B Planzeichnung Winderlinden mit einem Stammumfang von
min. 20 cm zu pflanzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemiB § 86 (4) LBauO MV

Fassaden sind aus verputztem Mauerwerk oder Backsteinmauerwerk (Ziegelmauerwerk) herzu-
stellen. Verkleidungen oder Verblendungen der Fassaden mit glinzender oder glatter Oberflache
(wie glasierte Keramik. Metall. Mosaik. Riemchen. Kunststoff usw.) sind nicht zuldssig. Beiver-
putzten Gebauden sind nur helle Farbténe, jedoch nicht reinweiB zulissig.

Die Déacher der Hauptgeb&ude missen eine Neigung von mindestens 35° aufweisen und als Kriip-
pelwalmdacher, Walmd&cher oder Satteldacher ausgefiihrt werden. Als Dacheindeckung sind nur
Tonziegel in rot, die hinsichtlich Oberflache, Gro e und Farbe Tonziegeln entsprechen, zulissig.

Dachgauben diirfen 1/3 der gesamten Dachbreite nicht (iberschreiten. Empfangsanlagen fiir Funk
und Fernsehen sind auf der straBenzugewandten Geb&iudeseite nicht zulissig.

Nebengebiude und Garagen sind in Material, Farbe und Konstruktion mit dem Hauptgebaude
abzustimmen.

Als Materialien fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bélasteten Flichen sowie die privaten
Zufahrten und Zuwegungen sind zuldssig: Schotterrasen, Rasenpflaster, Natursteinpflaster, recht-
eckige wassergebundene Decke oder quadratische Betonsteine sowie Betonplatten in grau und rot
mit einem Format von max. 30 x 30 cm.

Vorgarten sind gértnerisch anzulegen. Als Einfriedung zu éffentlichen und offentlich nutzbaren Fla-
chen sind nur Hecken und Holzstaketenzdune mit Holzpfosten oder verputzten Pfeilern bis zu einer
max. Héhe von 1.2 m zulissig.

Satzung der Gemeinde Torgelow Uber den Bebauungsplan
Nr. 1 fir das Gebiet Eigenheimstandort HofstraBe

Aufgrurd des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V S. 51 8) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 7.7.47..7%... und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Miiritz die 2. Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet

Eigenheimstandort HofstraBBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.
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Bebauungsplan Nr. 1

"Eigenheimstandort HofstraBe"

in Torgelow 2. Anderung des Bebauungsplanes
' nach § 13 Abs. 1 BauGB

im Auftrag der Gemeinde Torgelow
(Amisverwaltung Waren-Land)




