BEBAUUNGSPLAN NR. 06 "EIGENHEIMSIEDLUNG AM MUHLENBERG" DER GEMEINDE KLINK

TEXT (TEILB)

Planrechtliche Festsetzungen

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 446)

i .
Prunus cerasifera

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

MASSTAB 1:1000

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 10.03.1999 von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschlul® der Gemeindevertretung vom 10.03.1999 gebilligt.

(Baume 2. Ordnung fiir den Stratenraum) (Heimische, standortangepafite Feldhecken,

Geholze fiir die Wallbepflanzung)

(Kirschpflaume)

| 1. Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ERHREEENC i N () Acer campestre (Feldahrom) Klink, den 29.03.1999 f_
Einschrankung der Art der Nutzung §1 (6) BauNVO Acer pseudoplatanus ~ (Bergahomn) : o A
Die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen Einrichtungen sind g:tr‘;'; S:E‘::L':us g::;:}":ﬁ?;ﬁggﬁ:; - Birgermeister -
Z e iC h ene rkla run g bis auf die unter Ziffern 4 und 5 aufgeflhrten zulassig. Fague sivatica (Rotbuche) . ;
- ) Tilia cordata (Winterlinde) 8. Die Gepehmlgung Fheser Bebauungsplan?,atzung, best_ehend“aus de
2. §23(3)Bau NVO Pflanziiste 3 g:mus Icarpinifolia (F(IFgldu[Ime% Elar:jzeltchn;ng IfTe:jI :\) .und lc\iﬂet_rr!t;'ex’c (Tgl B) wurde mit Verfiigung des
) .. . ; mus laevis atterulme andrates des Landkreises Miiritz vom
Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 BGBL. |, S. 123 Sl B L (Heimische, standorigerechte Gehbize Quercus petraea (Traubeneiche) erteilt.
& ] fiir die Grundstiicke) Quercus robur (Stieleiche) Klink. den D« o 7759
Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 BGBL. |, S. 446 Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) : gy —
' 2a. Die Larmschutzzone ist in der Planzeichnung (Teil A) als Griinflache Tilia cordata (Winterlinde) Amelanchier ovalis (Gewdhnliche Felsenbirne) e )

- Blirder:neister -

Sorbus aucuparia (Gemeina Eberssche) Rubus fruticosus (Wilde Brombeers)

Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB Spielplatz bzw. private Grinflache festgesetzt. Sie ist, scweit sie den

Plarungsrechtliche Festsetzungen ‘ . . : : 5 Prunus avium (Vogelkirsche) Corylus avellana (Waldhasel) 5
g g Baugrundstiicken zugeordnet. wird -"mCht auf die Grundflache Amelancier ovalis (Gewdhnliche Felsenbime) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Be-
der Gebadude anrechenbar. Die GrélRe der Baugrundstiicke darf Euonymus europasus (Pfaffenhiitchen) Crataegus monogyna  (Gemeiner WeiRkdorn) schiuf der Gemeindevertretung vom.<<: 7., 7’9.75/%?- 72. 7355

Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB 3 ; :
Lonicer xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

7 g :::: Grunflache 600 qm nicht unterschreiten. (§ 9(3) Bau GB) A viaa s Tafe e (Wolli i ball) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) erfﬁ"t, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfﬁgung des
.‘::“‘. i purmu olliger ocnneeba i i i ' .
.(. sesvees = offentlich ' Syringa vulagris (Gewdhnlicher Flieder) Iﬁt;nlmr:\tglrﬁi::um NPopIeiRo He?;?;:;:scl? Landrates des Landkreises Miiritz vom 47.74.7%% Az
WA - Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i 3. §9 (1) BauGB Carpinus betulus (Gemeine HaiNbUChe) o padus raubertiiechs) bestatigt.
- (siehe Text Ziffer 1) O = priva Die Traufe der Gebaude darf die festgesetzte mittlere Hhe, ge- Ligustrum vuigare (Liguster) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Klink, den 22.09.1999 /7. 2l
- messen an der Bergseite zwischen AnschluR des natiirlichen Gelén- Comus sanguineea (Roter Hartriegel) Rosa canina (Hundsrose) e 3 y i
. ; . i ke ) _ Syri laari Gewdhnlicher Flied 3 - Burgérmeister -
1 WA //E\\ ‘Garten private Gartenflache g:;:zg:chmttpunkt AuBenwand/Oberkante Sparren nicht tber Obstgehdlze (Fruchtsorten, Ziersoren, Wildobst) Cﬁ:ﬁ: ::nggil}fea ( GW?Rgt; :;rtrlieegzg ‘
I 0 - ; | ’ ;
s '. Spielplatz 5 i i Pflanzliste 4 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A).und
;28 | 25 4. Garagen und Stellplatze sind mind. 6,0 m von der Stralenbegrenzungs- anziisie ; i = ; S S
TH 3.60 | i i - linie zuriick gesetzt anzuordnen. Die riickwértige Begrenzung darf 16 m S(T{ka:Xt (Tfﬂ B);Wl;g ngermlt ausgefertigt. SNOE R
’ i Peo P G e CU S e nicht iberschreiten (im Gbrigen gilt die LBauO M-V § 48 (9). (fiir den L8schwasserteich) (link, den 7~ 7z. 7 2 ~
Maf} der Baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO o y 2 : ” : - f '
AL, 3 SR Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Stellplétze und Garagen miissen so angeordet u. ausgefiihrt werden, Acorus calamus (Kalmus) Iris psendacorus (Sumpf Schwertilie) . w)k/
§ 9 (1) 25 BauBG, daR ihre Benutzung keine Gefahren oder unzumutbare Beléstigungen Alisma plantago-aquatica (Froschléffel) Juncus effusus (Flatterbinse) - Blrgermeister -
2 WA A 0,10 Grundflidchenzanhl hervorruft. Butomus umbellatus (Blumenbinse) Juncus inflexus (Blaubinse)
T 1o i L Die Stellfidchen fiir PKW sind mit sickerfahigem Material auszufiihren. o (Sehiwanenbiume) Lythrum salieara (Blutwsidarich)
I Zahl der Vollgeschosse, Héchstmal , Flache fiir Manahmen zum Schutz, (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Calla palustris (Sumpfcalla) Polygonum amphibium (Wasserknéterich)
0,12 | 38° - 42° ‘ Pflege und Entwicklung von Natur I ' garex ac"'t':c"'m's — (gump:segge; gprga”’”"" emerst”m (K'&”f :QG:EO:EG"; bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
E : ' arex gracilis chmale Sumpfsegge parganium erectum st. Igelkolben a ; 2
U TH 3,60 Traufhdhe 3,60m ur?dhLa?_dSCh?ﬂ S 5. Bei einem Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnzwecken sind Fen- Carex hirta (Raue Segge) Typha angustifolia (Schm. Rohrkolben) gese%e‘r;; i;gen el _gber cljen Inhglt Auslfunft = th_alten e
(siehe Text Ziffer 3) S SR o) ster einzubauen, die ein SchallddmmaR von mind. 25 dB haben. Carex riparia (Ufersegge) ~ Typha latifolia (Br.BI. Rohrkolben) i\m-t ----- W-'-----fi_---dgf%h Ve,"fffegit("c'?uﬁng r'tm,,ath'r:CgeE M'ftte"ungsrz'aﬁ d:S
mtes Waren-Land, dem "Landkurier” ortsiiblich bekanntgemacht worden.
A o ﬁ, Pflanzgebot 5a. Im Bereich des 50-m-Waldabstandes sind Nebenanlagen aullerhalb In der Bekanntmachung ist au_f die Geltendmachung der Verletzung von
3 WA = § 9 (1) 25 BauGB der festgesetzten iiberbaubaren Flichen nicht zuléssig. 10. Larmschutzwall § 9 (1) 24 BauGB Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
S ' (siehe Text Ziffer 9) Das gilt auch fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht die Rechtsfolgen (§215, Abs.2 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erldschen
0,15 | 38° - 42 Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. Der Larmschutzwall stellt It. Gutachten des Landeshygieneinstituts von Entschadigungsanspriichen §§ 44, 246a, Abs. 1, Satzl, Nr. 9 BauGB)
hi i den ist. Die S ' 72,7045 0
TH 3.60 (§ 23 (5) BauNVO) sicher, daR eine Mindestschallrduzierung auf 47dB fiir das Bau-- i 'jtég ie Satzung ist am .2/ 722042, in Kraft getreten.
. ; : s o
) offene Bauweise gebiet erreicht wird. ink, den ;
Voraussetzung dafir ist, daf® der Larmschutzwall mit einer Scheitelhdhe I
X Baugrenze (siehe Text Ziffer 2) von 5,50 m ausgefiihrt wird, entsprechend ergibt dies eine Breite - Bur! fmerstér -
E Flache fur Wald des WallfuRes von 12,00 m (siehe dazu Querschnittsskizze Larm-
4 | WA : .
: . I — §9 (1) 18 Bau GB B. I\l\/llatBnahr:jula_n ng I?cf?létz;,ngrNPftlége und zur Entwicklung von Boden, schutzwall M 1:200). U BERSICHTSPLA
atur und Landscha a
8° -42°
G0 '?‘H 360 Die Fertigstellung des Larmschutzwalls ist Voraussetzung fir die
: Im Bereich des 100m-Uferschutzstreifens ist unter Beriicksichtigung Nutzung der geplanten Wohngeb&ude. MASSTAB 1:10 000 // ("4,// e '
der Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens eine Streuobst- : / i / 1
Verkehrsflachen  § 9 (1) 11 BauGB wiese anzulegen unter ausschlief3licher Verwendung hochstammiger ’_"_,,/ \ J e L \
5 WA A Obstsorten (iiberwiegend Kirsche und Pflaume, spatbliithende Sorten, ; ' 7
AT Gestalterische Festsetzungen § 86 (4) Bau O M-V Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verschult, mit Ballen, StU 12-14cm).
0,18 | 38° -42° Festsetzungen (ber die dulere Gestaltung
: _— StraRenbegrenzungslinie .
TH 3.60 o . Baulicher Anlagen § 86 LBauO M-V
| o Dachneigung Der Weg zum Uferwanderweg im Bereich des Uferschutzstreifens g6 S
wird mit einer Obstbaumallee (Vogelkirsche, Pflanzqualitat Hoch- : i . : .
WA A Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stamm, 3x verschult, mit Ballen, StU 12-14cm) bepflanzt. Der Pflanz- 0 D.le nga; BRIV RAIER QUETAGUNCIERY DECRp RN AR SRIRS
6 - 0 : Planzeichen ohne Normcharakter abstand zwischen den Baumen soll 5 m betragen. SRatEs SRSt
° . : 11. Es sind nur Putz- und Verblendbauten aus gebrannten Ziegeln zulassig.
0.18 ? 1H T verkehrsberuhigter Bereich P s Auf der Flache zur Streuobstwiese sind extensie Rasenflachen
' RS rundastucksgrenzen gepian anzulegen (Hinweis: Jahrlich soilte eine zweimalige Mahd und der o DA -- . :
Fugangerbereich Ab?rang ort( dee Mibgnis efalgan) g 12. Die Dacher und AuRenwande der Nebengebaude sind entsprechepd
o e Grundstiicksgrenzen kiinftig entfallend P g S dem Hauptgebaude zu gestalten. Die AuRenwande der Nebengebdude sind
E offentliche Parkflachen 305 ’ Der Uferschutzstraifen gem. § 19 (1) 1.NatG M-V ist in der Braite von aL.ich au's Holz zngssng. Aus_r_'nahmswelse sind Flachdacher zulassig.
A Flursticksnummer Diese sind extensiv zu begriinen
2 : 100 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Eine Nutzung der Grund- g i
PO Bereich ohne Ein- und Ausfahrt stlicke ist bis zu einer Tiefe von 10 m innerhalb der 100 m Uferschutz- 3 ) F ¢ )
bauung zuldssig. Einfriedungen freizuhalten. Es handelt sich um die Flache, die zwischen
StraRenbegrenzungslinie und Gebdude liegen.
’ : Boschung Bei Eckgrundstiicken sind an einer Seite zur Verkehrsfache max.
Fiachen fir Aufschittungen, Larmschutzwall, 60 cm hohe Hecken als Ausnahme zulassig.
7. Schutz von Denkmalern § 9 (6) BauGB

Windschutzwall, § 9 (1) 24 BauGB

(siehe Text Ziffer 10) 50.00 | Abstandsmaf?

“b—

Das im Planungsgebiet hefindliche Bodenderikmal "Mihlenberg” ist
ohne Einschrankungen zu erhaiten. Beeintrachtigungen, auch

wahrend der Bauphase, sind auszuschlief3en (Untersagung jeglicher
Lagerung,Untersagung von Erdaushub, Untersagung des Abstellens
von Baumaschinen und -material, keine Anlage der Baustellenzu-
fahrt in diesem Bereich). Das Bodendenkmal ist in einem Abstand
von 50 m von Bebauung freizuhalten (20 m davon kénnen den Grund-
stiicken als Gartenland zugeschlagen werden).

§9 (1) 21 BauGB Verfahrensmerkmale

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fidchen zugunsten:

%\J Muritz Wasser- /Abwasserzweckverband, 17192 Waren

1. Die Friihzeitige Blrgerbeteiligung Nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am' 23.09.1998 durchgefiihrt worden.
Klink, den 29.03.1999

GEMEINDE KLINK

Regelprofile der Verkehrsanlagen M 1:100

e. dis Energie Nord AG, 17192 Waren

i Die verbleibenden 30 m zum Bodendenkmal sind von jeglicher &
OMG Ostmecklenburgische Gasversorgung, - o .
’_ 17034 Neubrangenbugrlg i 3 : Bepﬂan;ung - aufler Rasen - freizuhalten. - Blrgermeister -
e .’/ i Deutsche Telekom, 17192 Waren o 5
;’ ;oo ' 430 o 0.4 2. Die Gemeindevertretung hatam 12.10.1998 den Entwurf de;s\‘ KREIS Ml IRITZ
oo Ao j | 5.35 l 8. Geschiitztes Biotop § 20 (1) 4 L NatG M-V Bebauungsplanes beschlossen. Die Begriindung wurde gebiliigt.
oy / Bebauungsplan und Begriindung sind &ffentlich auszulegen.
/ A Sonstige Planzeichen c e e D Die Feldgehdize auf dem Bodendenkmal "Miihlenberg", sind ein e Q '
o / eschiztes Biotop. 2
- S L 30 350 g - 200 | 350 307 9 p . Bmgerme‘is% X
| ? { Il . 1
| Die Miritz ! § 16 (5) BauNVO X
f L\\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung £ F 9. Pflanzgebote § 9 (1) 25a BauGB 3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind m SATZUNG UBER DEN
I:“ ¢ o o o Schreiben vom 03.11.1998 zur Abgabe einer Steillungnahme aufg BEBAUUNGSPLAN NR. 06
; — .60 = Entlang der ErschlieBungsstraften werden Alleebdume 2. Ordnung folrdert worden. s "
| SASRAS § 9 (1) 24 BauGB ° : + entsprechend der Pflanziiste 1 gepflanzt. Dabei sind im inneren Kiink, den 29.03.1999 / EIGENHEIMSIEDLUNG AM "MUHLENBERG
E ¢ . Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Wohnbereich weillblithende Prunus cerasifera (Kirschpflaume) : /Qg ' oo %
| S S Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Eultiags vorgesehen, im duReren Stralenring rotblihende Prunus cerasifera - Blrgermeister - FUR DAS GEBIET OSTLICH DER B 192
im Sinne des Immissionsschutzrechtes "Nigra" (Blutpflaume). Es sind Bdume folgender Qualitat zu pflanzen: a5, ] S
(siehe Text Ziffer 5) Hochstamm, 3x vers)chult, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm 4. (?erl i;ﬁwurfddes Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung == . SUDLICH DER MURITZSTRASSE
G H eil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der r
Saasass § 9 (1) 10 und (6) BauGB ; 3.50 i Auf den festgesetzten Baumstandorten im Bereich der Parkflachen %;'t ‘;‘IJ”;] 02-1?-1993DP55_;U"1I' 34-/12-1'998 ”'afh §t§lAbS|:i'2 BauGB BIS MUHLENBERG
> ; " : ; sind ebenfails Badume 2.0Ordnung (Prunus cerasifera) zu pflanzen. airentlich ausgelégen. Uie aiféntliche Ausiegung ist mit dem Rinwels,
Ranannss lfJ”_‘Q"?_I"IZt““Q 'd?:jr Flachen die von der Bebauung 9 ( qo daf Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jeder-
- reizuhalten sind. J K Der Larmschutzwail ist stralenseitig mit einer Baumreihe (Fiatteruime) mann schriftlich od?r zu__Pr.oto“koII geltend gemacht werden kénnen
S 2.00 zu bepflanzen. Es sind Baume folgender Qualitét zu pflanzen: am, 24.10.1998 “ortsublich” bekanntgemacht worden.
k| ‘ = Stammbusch, 3x verschuit, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm. Klink, den 29.03.1999 4 AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES VOM
oF) g g,"';% [:] %3 9(7) iauGiB B ek e :DerB PZaniabstarr:d zv(\j/iflchen d:n BBéélm%n d:rf !(3;: nicr;t é‘]tlla(erschreit;an. i e 08. DEZ. 1986 (BGBL. IS. 2253) ZULETZT GEANDERT DURCH
s : renze des raumlichen Gestaltungsbereiches m Bodenbereich sind heimische Bodendecker (Efeu, . pro gm o 5
2‘3}3// / des Bebauungsplanes sowie Solitargehdlze gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzen- GESETZ VOM 20. DEZ. 1996 (BGBL. IS. 2049) SOWIE
(e anzahl der Solitargehdize mu 1,0 Stiick pro gm betragen. R } 30.09. 7999 . § 86 DER LBAUO M-V VOM 06.05.98 (GVOBL. M-V S. 468/
5, E.)er l‘catastermaBI ge Bestgnfi an Iflurstucken.am ...... Y (77 7 wird als g GS MECKL.-VORP. GL. NR. 2130-3) WIRD NACH DER BESCHLUSSFASSUNG
Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen nach §9 richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenz- = = i \ . DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM f&ﬂffj‘_‘f’y UND NACH

punkte wurde nur grob gepriift. Die vollstéindige und lagerichtige D_af;,-f‘?r:-_ =AM .

zung werden ausschlieRlich Gehdize gem. Pflanzliste 2 verwendet. Die stellung des Gebiudebestandes konnte nicht iiberpriift werden. RegreB- 5 DURCHFUHRUNG_,DES GENE}MGUNGSVERFP_‘_I{RENS BEIM LANDRAT DES
Pflanzenanzahl der Gehélze muf 2,0 Stiick pro gm betragen.Eine dauerhafte, anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. e : LANDKREISES MURITZ FOLGENDE SATZUNG UBER DEN B-PLAN 06
fachgerechte Pflege ist zu gewahrleisten. \ & EIGENHEIMSIEDLUNG AM "MUHLENBERG"

[(’g; &.1 1. . 775 - BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM

Abs.1 Nr.25a BauGB ist eine 3-6m breite Feldhecke anzulegen. Zur Pflan-

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) Bau GB Querschnitt LArmschutzwall M 1:200

§ 9 (6) BauGB
Umgrenzung der Gesamtanlage die dem

Bei der Pflanzung von Gehdlzen auf den privaten Grundstlicken, die als

Denkmalischutz unterliegt (siehe Text Ziffer 7+8) ; ' 3 4 1 P B -~ i SR it SRR S I (o AR A
und als geschlitztes Biotop eingetragen ist Gartenland verbleiben sind Geholze gem. Pflanzliste 3, sowie Streuobstgeholz Ort, Datum Unterschrift Leiter des Katasteramtes AR B RN
- = (Wild-, Zier- und Fruchtsorten), zu verwenden.
s S a. Gewasserschutzzone innerhalb des e e . " . l
\ > Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nebenaniagen im Smn_e § .14 Bau NVO sind auf den Grundstiicken mit 6. DiP Gemeindevertretung hat Uber die vorgebrachten Bedenken und
J Kletterpflanzen vegetativ einzufassen. Anregungen sowie die Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange
1 b. 50-m-Waldabstand gem. § 20 LWaldG M-V _ ) oy . am 10.03.1999 entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(siehe Text Ziffer 5a) ; 5.50 1.0 5.50 E Mit neu zu verlegenden Versorgungsleitungen ist ein Abstand von min- Kliﬁk, den 29.03.1999

& : B i destens 2m zu den festgesetzten Baumstandorten einzuhaiten. Wird dieser | v

7 feomrns oo sepnsteniiet e i e s M . . W, e o EC o Bl R o g (E e i st B mE e - GO ¢. 3o-m-Waidabstand gem. ‘ 12.00 + Abstand unterschritten, sind zusétzliche technische Maknahmen zum Schutz j; / N

Ausnahme durch Forstamt Jabel ‘ !

der B&ume vorzusehen. | - Biirgermeister -

(Bescheid vom 11.02.1999)
PLANUNGSGRUPPE WAREN

ARCHITEKTEN UND INGENIEURE BEARBEITER: Hei..
AM BUCHENWEG 35 17192 WAREN DATUM: 01.11.1998




