Bebauungsplan Wohngebiet Am Wehrberg ~ /
Gemarkung Jabel Flur: 4 Flurstick: 37/3; 37/5; 37/6; 37/8

Teile aus Flurstiuck: 3777 und 38
Teil ~ A~ Planzeichnung MaBstab 1: 500 GroBe des Geltungsbereiches 5,12 ha

Teil B~ Text

Textliche Festsetzungen

a7 520
- 6. : ; 4, 1. Art und MaB der baulichen Nutzung Pflanzliste 1 - Standortgerechte Laubbéume
‘ ' 8 9 Abs.1 Punkt 1 BauGB Acer platanoides Spitzahorn
1. Gemsb § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 4 Abs. 2 Punkt 3 Acer pseudoplatanus Bergahom
BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle Zwecke im Betule pendula Hénge-Birke
im WA 1, WA 2 und WA 8 nicht zuléssig. ga" pinus lbet:Jlus :aitntéucr:)e
2. GeméB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Punkt 3,4 GR1s culuhcn il oiaie
o Frangula alnus Faulbaum
und 5 BauNVO genannten Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau- Bl i el Careing Bsthe
betriebe und Tankstellen im WA 1, WA 2 und WA 3 nicht zuléssig. Biay s Vooeliache
3. In dem Baugebiet WA 1 sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO Quercus petraea Trauben-Eiche
die im § 4 Abs. 2 Punkt 2 allgemein zulassigen der Ver - Quercus robur Stiel-Eiche
sorgung des Gebietes dienenden Léden-, Schank- und Speise- Sorbus aucuparia Eberesche
wirtschaften nicht zuléssig. Tilie cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feldulme (resistente Form)
4. Geméb § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im § 4 Abs. 3 Punkt 1 genann-
ten Beherbergungsbetriebe im WA 1, WA 2 und WA 8 aligemein zuléssig. Pflanzliste 2 - Standortgerechte Stréucher
5. Im WA 1 und WA 2 ist die Anwendung der Regelung des § 10 Abs. 4 Cornus sanguinea Roter Hartriegel
" BauNVO, die eine Uberschreitung der GRZ gestattet, nicht zuléssig. Euonymus europaeus Ptaffenhlitchen
. — __\ 12/18 Corylus avellana Haselnub
\ 2/17 \/-— 6. Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von g 14 Abs. 1 Hedera helix Efeu
’ ‘ Qﬁ// BauNVO sind im WA 1, WA 2 und WA 8 ausschlieBlich innerhalb der Crataegus laevigata Zweigriffiger WeiBdorn
i Baugrenzen zuléssig. § 23 Abs. 5 BauNVO Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
7. Die Oberkente des ErdgschoBfuBbodens derf max. 60 cm Uber der- Lonicera xylosteum Rale Hackenkrsche
Fiur & anstehenden HN - Hohe der OK der ErschiieBungsstraBe liegen. - Prunus spinosa Schiehe
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
: : li Sal-Weid
2. MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwickiung gzm"blfcager:gre moliseul .

von Netur und Lendschaft Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebeall

9 N aNp
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BeuGB Pflanzliste 3 - Alte Obstsorten

Malus pumila var. domestica “ Denziger Kantapfel “
Malus pumila var. domestica “ Gloster *

Malus pumila var. domestica “ Goldrenette *

Malus pumila var. domestica “ Gravensteiner *

Malus pumila ver. domestica “ Roter Boskoop “
Prunus domestica “ Nancy-Mirebelle “
Prunus avium “ Knorpelkirsche “

Pyrus communis var. domestica “ Blumbachs Butterbirne *
Pyrus communis var. domestica “ Gute Luise *

Pyrus communis var. domestica “ Maigraitenbirne *

1. Stellplatze, Zufahrten, FuBwege und nicht befahrbare Wege sind mit
einem Belag zu befestigen, der aus pordsem und wasserdurchiéssigem
Material besteht (z. B. wassergebundene Decken, Rasenpflaster
mit einer Fugenbreite von mindestens 2 cm).

“““““““““““ 2. Das Niederschlagswasser der Dachfléchen ist auf dem privaten
Grundstiicksflachen zu versickern. Mit Ausnahme zuléssig ist,
der AnschiuB an die Regenentwésserung des offentl. Verkehrsraumes.

3. Fléchen fur das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Pflanzliste 4 - Kletterpflanzen (halbschattig-schattig)

TR R I S N IS OISR e e T 3

Béumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Aristolochia spec. Pfeifenwinde
Clematis spec. Waldrebe-Hybriden
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB Clematis vitelba Gemeine Waldrebe
1. ImWA 1, WA 2 und WA 8 sind Carports und Garagen zu begrinen. Hedera helix Efeu
Ab 10 m? Wandfléche ist je 1,6 m eine Pflanze der Pflanzliste 4 Humulus lupulus Hopfen
Mindesthche 60 - 100 cm , 2 x verpflanzt , zu pflanzen. Lonicera spec. Heckenkirsche-Hybriden
vvvvvvvvvv - ‘ ; Parthenocissus spec. Zaunreben-Hybriden
e e e e 2. Abfallbehélter und Anlagen sind mit Rankhilfen zu versehen und Polygonum spec. Knéterich
/4 e s 2.2 © 8 8 © 8 9.6 60000 8050000000000005000003300000000000006000000060000000-0960000 NN0000000000000000000000000000000000000050005000000000000Ks000000600000006600008000000000000e0sss0 569958906080 060900800BE500000050005TVIUT pro 1,5 m mit einer Pflanze der Pflanziiste 4, Mindesthche 80 - Rosa spec. Kletterrosen in Sorten
/04 _— s ol 4XChe . 100 cm, 2 x verpflanzt, zu begriinen. Wisteria sinensis Blauregen
| . 7802 ‘ , , , L -
_ o _ ' s . s Gehweg 8. In der mit @ bezeichneten Fléche ist die vorh. Bepflanzung zu Pflanzliste 5 - Wildstauden als Mischung mit div. Grésern
— 72.09 0.00 @) "~ 7284 | 73.08 g 72.56 erhalten und zu ergénzen. Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee
' ' e Sits Bitumen Medicago lupulina Hopfenklee
4.Im WA 1, WA 2 und WA 8 ist je angefangene 500 m? iberbaubare Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe
W ' Grundstiicksfléche ein groBkroniger Laubbaum, Stemmumfeng mindestens Agrimonia eupatoria Gewdchnlicher Odermenning
”@9 —_— | \ ,/ 8 cm, der Pflanzliste 1, 2x verpflanzt, oder ein Obstbaum, Mindest- Bellis perennis Génseblumchen
/ stammumfeng 12 cm, 2x verpflanzt (Hochstamm), der Pflanziiste 3 Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel
' zu pflanzen (Minimum 2 verschiedene Gehdlzarten). Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Planzelchenerklﬂrung PlanzV 90 5. Die mit ¢ bezeichnete Fléche ist als Rasenfléche anzulegen. Daucus carota Wilde Méhre
Intensive Nutzung Raseneinsaat, Regelseatgutmischung RSM 3.1 Galium mollugo Wiesen-Labkraut
Art und MaB der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen ZU verwenden. o Kr’:apuﬁa - Vznsis Wiesen-Knautis
Verfehrensvermerke ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB geméB BauNVO fur MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung Innerhalb der Fléche sind & Pflanzfléchen entlang der westlichen Rumex acetosels Kleiner Sausrampfer
von Natur und Landschaft Grenze des Geltungsbereiches mit einer MindestgréBe von 40 m? an- Papever rhoeas Klatschmohn
1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde- 6.Die Entwiirfe dss Bebauungsplenes,bestehend aus der Planzeichnung 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO § 0 Abs.1 Nr. 20 und 268 u. b BauGB zulegen. Innerhalb der Pflanzfléchen ist pro 20 m? ein Laubbaum der
vertrstung vom 7.10.1997 (Teil A) und dem Text (Teil B),sowie der Begriindung haben in der und dem Text (Teil B) wurde am .2¢.77.7% von der Geme GRZ Grundﬂ'a‘ch.enzahl § 10 BauNVO i : Pflanzliste 1 und pro m? ein Deckstrauch der Pflanziiste 2 zu pflanzen.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellunng%@TUééés~f\i§t Zeit vom 6.04.999 bis zum 7.06.1999 wahrend folgender Zeiten: vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung Zus GFZ GeschoBflachenzahl § 20 BauNVvVO T —— . )
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 8.10:1997 - Montag 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr bauungsplan wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretyin 2 I Zehl der Voligeschosse . : z'g s i : Gen. 1% 6. Auf der mit d bezeichneten Fléche ist der Bestand zu erhalten Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gemés g 86
bis zum 15111997 erfolgt. N <\ Dienstag ~ 8.00-12.00 Uhr und 13.00-17.30 Uhr vom ..32:47.9%. gebiligt. s TH Traufhthe Uber HN Hhe der ErschiiefungsstraBe eionaxgen id B Op Ehaling] von Baonen, und mit 10 Leubbéumen der Pflanziiste 1 Stammumfang 12 cm, e el v Pa—
Jebel,. 22:28:42.2%... | Mittwoch ~ 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr Jabel, 22.2.8: 2224 / Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen 3 x verpflanzt, zu erganzen. eRemsbetorcmung Meckienblrg - Vorpommem v. Apfl
sat zun NG Donnerstag  8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.00 Uhr , Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.26b BeuGB Es sind 3 Strauchgruppen, MindestgroBe 20m?, 1 Strauch pro m? geéndert durch das BLUDer G vom 30.04.1998
g Sl o . Freitag 8.00-12.00 Uhr St/ k ) ) zu pflanzen (Pflanzliste 2). WOHNGEBAUDE
Blirgerneister/1. Steliverireter néch & 8 Abel 2 Eceel Sienlih eusoslogen: Dio Bianticha Aus= \f/BLIrgermelster/?. Stalvertreter § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Erhaltung von Stréuchern
der Gemeinde Jebel Uber den Bebauungsplen fur das 2.Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist legung ist mit dem Hinweis,def Bedenken und Anregungen wahrend 10. Die Genehmigung d(er IBet;auuggzp an:atztu?-? ?eBs]teher:;i at.::s 5 ebweichende Bauwsise § 22 Abs.4 BauNVO B8 iy MR 7. Innerhelb der Gffentlichen Verkehrsfléche sind 6 groBkronige Laub- DACHFORM
gemad § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt word o der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder der Planzeichnung (Teill A ) und dem Text (Tei wurde m . b&ume Stammumfeng 16 cm, Mindesthche 1,0m , 3x verpflanzt, der 1 Als Dachform sind fur Hauptgeb&ude nur
Wol'ngeblet ‘ Am Wehrberg ¢ Jabel,...22:¢.2: 220, . OQ/\,&,\NDE J;\ gebracht werden konnen, em Z.7%.23.77. im Aushang d Verfuigung des Landkreises Waren- vom .R26:29:R¢ /"qz\ E———— Baugrenze ’ Erhaltung von B&umen § 9 Abs.1 Nr.25b BeuGB Pflanzliste 1 in einem Abstand von 40 m beidseitig versetzt zu Sattel,- Walm,~ Krijppelwalm - und Mansarddécher zuléssig.
) Jabel ortsiblich bekanntgemacht worden. Az. ... R mit MaBgaben und Auflggen prteilt. /& e éio.(\\ . e - B e e pflanzen. Dachneigung von 30 - 50°
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2263), > B s Jabel,..Z2: 081 2222.. 7 ) Jabel,. 4% 772020 ( - e ) ) pflanzen von Baumen § 2 1 8 <on el
zuletzt geéindert durch Art. 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108) - %&s ol : 7&? m e (;wa o . Verkehrsflachen | 8. 48 il Zhsermenliegerae, SIEIES it o Bk e Ba DACHEINDECKUNG
sowie § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg - Vorpommern vom 26.04.1994, it e o< : ' 4 = , SR :
geéndegrt durch das BLUDer G voﬁn 30.04.1998 wirg nach geschlubfassung durch die 3.Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Sa\f . germeister/1. Stellvertreterna TEIS MO germeister/1. Sla“"eftfs‘ﬁ@q-m, @')’\*‘"‘f ERtve. 1he. Trasas der Ii?flanzliste' e ;u gﬂain S Dile Bat\:/:/nld- 1 Fur die Dacheindeckung sind Materialien in den Farben greu Uber
e ' ' . e i i M 5 ild- 5
Gemeindevertretung vom 3o . 47/ 7999 und mit Genehmigung des Landkreises ist am 18.03.1998 durchgefiihrt worden, 7. Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken am .. 92.02. 2000 wird als 1. Die MeBgaben wurden durch den Wn BescHiuB— Siratanverkahraliichen Nachrichtliche Ubernahmen :f::dt:r’:‘ isr:: hirqgr[A:?::ség;ngaﬁ:?ste rg) 2 Sdb :;tr ;f;ir i rotbraun bis ziegelrot zuléssig.
Muritz folgende Satzung uUber den Bebauungsplan fur das Jabel,....22 222002, richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenz- der Gemeindevertretung vom ............. t, die Auflagen = E - Leitung EINFRIEDUNGEN
< punkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige Dar- sind beachtet. Das wurde mit-Veriligung der hcheren Verwal - == StraBenbegrenzungslinie
Wohngebiet “ Am Wehrberg “ a4 ;QS;%:/Q? R AN, stellung des Gebiudebestandes konnte nicht iiberpriift werden. RegreB- tungsbehdrde vom—.............. AZ L bestétigt. anweis: 1 Zu Sffentlichen Verkehrsfiichen sind ansichtsseitig geschiossene Einfrie -
L Z N : #. 7 germ . fpte i Jabel " ... & | Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung Fiur Heckenanpflanzungen sind Pflanzen der Pflanzliste _2 Zu verwenden. dungen, wie Wande aus Holz, Stein oder Beton und Maschendraht,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlasse ‘&(}d\/ 5 AR . & 4.Ele Geme:ndever‘ttreBtung. _hgt am;5.12r.]:9 8 der:j EntwA .» ichi zulkesin, Befeniomsteine Und Nalursieine sind mur dls: Zaurfeid-
auungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur g enge \ . . _ ) !
: Jebel,..2 2. 02202 12. Die Bebauungsplansetzung, bestehend aus—der Planzeichriung. W enac-dgy Cellingsereiches SRS S e R S egols 2 Die Hohe der Einfriedung an der &ffentlichen Verkehrsflache darf mex.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in (Tel A ) und dem Text (Tell B ) wurge ain@dsZerfausgeferligh ) - § 9 Abs.7 BauGB sind anteilmaBig nach m? den WA 1, WA 2 und WA 8 Fléchen als - i A : o \
Fassung der Bekanntmachung vom der Fassung der Bekanntmachung vom Sl - label. & &:-0 Zwot T Y e | Flachen fur Versorgungsanlagen SemmelersatzmaBnahme gemét § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Cm betragen { giit auch fur gewachsene Etiniriedungen ).
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253 ),zuletzt 28.011990 (BGBI. |. S.132) zuletzt ge- rgermeister/1. Stellvertrefer  ATESEICI 8.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken B ” § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB -e—e—eo  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzng -
geéndert durch Art. 2 Abs. 6 des éndert durch Artikel 3 des Gesetzes 5.Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belar R Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Jf& j 3 QrundstUckselnfrledungen sind 1,0m von der StraBenbegrenzungslinie
Gesetzes vom 17.12.1997 vom 22.04.1993(BGBI. I. S.446) mit Schreiben vom 30.03.1999 zur Abgabe einer StellundTa)EHEE Gffenticher Belange am 32:44.9.9. abgewsgt. Bjkgermeisisr /1. Sialverireiar (6ffentliche Verkehrsfléche) zu errichten
(BGBI. | S. 3108) gefordert worden \ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden 13. Di ' Fléchen fir Versorgungsanlagen
’ ; . i : . Die Erteilung der Genehmigung d ebauungsplanes sowie die
l;learn ?alzzz:ve;(;;dguelgarfril:;czle?r? ) I\r/jom L Jabel, £ 22200 Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden . Derstellungen ohne Normcharakter
e % von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt @ Zweckbestimmung L8schwasser
18.12.1990 (BGBI. I. S.68) g NS AL
) o T S e Auskunit zu erhalten ist, sine—raer—Zeit—vom 73:224¢21.. bis W vorh. Bebauung
rgemester/l Selveritly WZE g e S B e e i eh—Ausheng ortsiiblich bekanntgemacht worden. O Zweckbestimmung Elektrizitét, Trafostation .
Hinweis In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver- Flurstlicksgrenzen
letzung von Verfahrens-und Formverschriften und von Méngein Griinflachen
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbenérde und Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffslige Bodenverférbungen der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB J‘;_3 Flurstiicksnummern
dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent -
Termin schriftich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund- schédigungsanspriichen (§ 44,248e Abs. 1 Saetz 1 Nr stonilche Grilfiich ” 2 Zaun
Mitarbeiter oder beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes- BauGB) hingewiesen worden. SERRNGE Sartatachs
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde amtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Satzung ist am .7%.22:2201 in Kraft getretep’ s s
gemab § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und cokumentieren kénnen. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Jabel,..44:92: 2004 ) PRVALE “adihache
" Grundstiickseigentumer sowie zufzlige Zeugen, die den Wert des Fun- '
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang ) Zweckbestimmung: Parkanlage P |anur kunde vom 3011.1999
: oo Blrger ter/1. Stellvertreter a0
der Anzelge. @ ZWBCkbeStimmungz Spielplatz Iaut BeltnttSbeSChlUB Vom uozuogoo(oc?ooéo:ozzoood-pé
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