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Satzung Gemarkung Hohen Wangelin Flur: 1 Flurstiick : 24 / 12

der Gemeinde Hohen Wangelin iber den Bebauungsplan fir das

" Wohngebiet Buchenberg “ Hohen Wangelin
Auf Grund des Par.10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986 ( BGBI. |. 5.2253 | zuletzt T - ' 79 A B} P I % h
geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ' _ e ' a n z e l c n u n g Jel 000

(BGBL , S. 466 ) sowie der Bauordnung vom Oktober 1990 Par. 83 . wird nach Beschlufifassung
durch die Gemeindevertretung vom 2.05.1994 und mit Genehmigung der héheren

Verwaltungsbehérde folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.02 fir das

Teil ”’B” Text

Textliche Festsetzungen
Gemadl Par.9 BauGB Abs.1

. . . . Planzeichenerkldarung - Planz.V0 90
Wohngebiet Buchenberg “ Hohen Wangelin

Art und Mafl der baulichen Nutzung BauGB Par.9

bestehend aus der Planzeichnung | Teil A ) und dem Text | Teil B | erlassen. Abs.1 Nr.1 gemdn BauNVO vom 23.01.1990

Beschrdnkung der zuldssigen Art der Nutzung
1. Gemaf Par.1 Abs.6 BquNV0 wird festgesetzt,das alle Ausnahmen nicht Bestandteil ges

Rechtsgrundlagen fiir die Bauleitplanungen sind: Wa saloesl Wohngelieh P : BacfiVo Bebauungsplanes sind.
GFZ Gescholiflachenzahl Par.20 BauNV0 i tefan PG e : ratt
Par.2 Abs.2 und Par.21 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der : g:rm ;gx?r::: SA;.ZSdE:Ug:&S:;??nR::g::ufcut: rf\re?::eerr:l.ﬂmhe o asdlt e
Kommunalverfassung vom 17.05.1990 Fassung der Bekanntmachung vom GRZ Grundflachenzahl Par.19 BauNV0
' GBI 1 5.225 | 23.011990 ( BGBI. S.132 ) zuletzt gedndert 3. Gemdfl Par.14 Abs.! Satz3 BauNVO sind Gebdude fiir Kleintierhaltung nicht zuldssig.
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 220493 I Zahl der Vollgeschosse - das héchstzy -
Baugesetzbuch ( BauGB | in der (BGBL I ,S. 446

lassige Geschofl ist nur in dem als Voll - 4. Nebenanlagen nach Par.14 und Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
geschofl anzurechnender Dachraum zuldssig. stucksflache zuldssig. " -

Fassung der Bekanntmachung vom -
8.12.1986 ( BGBL. I. S.2253 ). zuletzt Planzeichenverordnung ( Plonz.V. ) in der
gedndert durch Artikel 1 des Ge - Fassung der Bekanntmachung vom
setzes vom 22041993 18121990 ( BGBI. 19911, S, 58 )

( BGBLI,S. 446

Landschaftsschutz,-pflege und - entwicklung Par.9 Abs.1 Nr.20

1. Sidwestlicher Griinabschiuf
™ An der suidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches sollen eine 6m breite,mehrreihige
Hecke und eine Baumreihe gepflanzt werden.

0 offene Bauweise HECKE

P Die Hecke soll einen ungestdrten Verlauf nehmen und als Verbindungselement zwischen
/EDN Einzelhduser und Doppelhduser dem Soll siidlich der B-Plangrenze und dem Nebel- Tal dienen.Um einer Vielzahl von

Lebewesen Lebensrdume zu bieten. sind in Absténden von ca. 25m Lesesteinhaufen | je-

Baugrenze weils ca. 5t,gestapelt)an sonnigen Standorten zu errichten.
Die Hecke soll dreireihig nach dem im Ausgleichplan gegebenen Schema gepflanzt wer-
den.Sie soll aus einheimischen Gehdlzarten bestehen und als Stockausschlaghecke er -
zogen werden.Im Abstand von ca.15m sollen Bdume als Uberhilter gepflanzt werden.
lhr Stammumfang soll ca.1cm betragen(s. Pflanzschema).
BAUMREIHE
Durch einen ca.1,5m breiten, unbefestigten Wanderweg von der Hecke getrennt,soll eine
Baumreihe auf einem Wiesenstreifen von ca.3m Breite als Abgrenzung zum Acker ge -
pflanzt werden.Sie verlduft quer zur Hauptwindrichtung und bietet dem Wohngebiet
Windschutz.Sie soll zusammen mit der Wiederbepflanzung der Kuppe des Buchenberges
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Bauweise Par.9 Abs.1 Nr.2: Par.22 BauNV0

25/1

Verfahrensvermerke

I Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Hohen Wangelin vom 07.12.1992. Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trdger

offentlicher Belange am 02.05.1994 gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. NGO,
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Verkehrsflachen Par.9 Abs.1 Nr, 11

Straflenverkehrsflache
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-=»2« Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist

gemall Par.246a Abs.1 Satzi Nr.1 BauGB i. m. Par4 Abs3 P
BauZV0 beteiligt worden.
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. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach Par.3 Abs.1 Satz1 BauBB 7~

st am oo durchgefihrt worden. /€0

Hohen Wangelin, Mg I Q}’UM/M)\/'( y .

. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 4021994 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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. Die Gemeindevertretung hat am 31011994 den Entwurf des Be -
bauungspianes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegungﬂ_______%‘
bestimmt.
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Burgermeisterin / Gemeindevorsiehery

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan -

zeichnung ( Teil A Jund dem Text (Teil B )sowie derBegrindung

haben in der Zeit vom 16.02.199%. bis zum 15.03.1994 wahrend fol -

gender Zeiten:6-12 und 14-16 Uhr in der Kita Hohen Wangelin offentlich

ausgelegen. Die otfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis dafl

. Bedenken und Anrequngen wéhrend der Auslegefrist von jeder-

mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

konnen,in der Zeit vom 12.02.1994. bis zum 16.02.199% durch Aus-

hang ortsiblich bekanntgemacht worden. e
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9. Der Bebauungsplan,bestehend aus der Planzeichnung [ Teil A}
und dem Text [ Teil B ) wurde am 02051994 von der Gemeinde -
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Be -
bauungsplan wurde mit Beschlufl der Gemeindevertretung

vom 02.02.1994 . gebilligt.

Hohen Wangelin,

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus
der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text | Teil B ) wurde
mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom..&ﬂ.&.]&%ﬂ.._ﬂ_&i\
Az1800:-5218 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erte;lgsj?ﬁ”%‘:x
Hohen Wangelin, %’ Mavah 5
Burgermeisterin/ ™1 Sfellverfreteri@)’«

1. Die Nebenbestimmungen wurden durch de atzungsandernden

Beschlufl der Gemeindevertretung vem . erfillt, die
Hinweise sind beachtet. Dos-wurde mit Verflgung der hoheren
Verwaltungsbehorde-vom ... Az DeSEGHIGH,

Hohen Wangefin_

Burgermeisterin/1. Stellvertreterin

12. Die Bebuuungsplansutzung,bestehend aus der Planzeichnun |
[ Teil A') und dem Text ( Teil B wird hiermit ausgefertigt, o o
Hohen Wangelin, 190894 (o, M,/ . . /57

Birgermeisterin /1. Stellvertreteriny

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle,bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist,sind in der Zeit vom 22.08.1994 bis
zum 22.09.1994 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen ( Par.215
Abs.2 BauGB ) und weiter auf Flligkeit und Erlgschen von
Entschadigungsanspriichen ( Par.44,246a Abs.1 Satz1 Nr.9
BauGB | hingewiesen worden. (., le/zauufmacéa;/)
Die Satzung ist am 75421994 in Kraft getreten, s
Hohen Wangelin, é,(A'M [ ek |

Birgetmeisterin /1, Stellvertreteriny;, -
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Landschaftsschutz, -pflege und- entwicklung
Par. 9 Abs. 1 Nr. 20

Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen
s 5 zum Schutz,zur Pflege und zur Ent -
wicklung von Natur und Landschaft

Grenzen de¢s Geltungsbereiches Par.9 Abs.7

— e csms» (renze des rdumlichen Geltungs -
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

: l Sichtdreieck max. Bepflanzungshihe
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und der Eingriinung der ehemaligen Kiesgrube zu einem landschaftsbildwirksamen Ele-
ment am Rand des Nebeltales entwickelt werden. Fiir die Pflanzung sollen nur Bdume
mit ca.14cm Stammumfang verwendet werden. Heister sind nicht erlaubt.

2. Norddstlicher Griinabschluf |
Das verhandene “ Griin “ an der norddstlichen B - Plan-Grenze ist zu erhalten. Es sol
in die Grinfldachensysteme im innenbereich der B-Planung einbezogen werden.

3.Nordlicher Griinabschluf '
Vorhandenes Griin | Straflenbdume, Hecken) soll erhalten bleiben.

h.Nerdwestlicher Griinabschluf
Dic Ausgleichsmafinanmen aui der nordwestlich anschliefilenden Restflache zwischen dem
Wohngebiet und der ehemaligen Kiesgrube und auf dem Geldnde der ehemaligen Kies-
grube sollen Bestandteile der B- Planung sein.
Die Begriinung soll entsprechend der Pflanzliste im Grinordnungsplan(S.23 und Anlage 4
Ausgleichsplanung) erfolgen. :

3. Innenbegriinung
GRUNDSTUCKE
Die Grundstiicke sollen mit Hecken eingefriedet werden.In die riickwirtigen und seitlichen
Begrenzungen kann Maschendraht eingezogen werden. Die Anpflanzung und dauerhafte
Erhaltung eines einheimischen Laubbaumes Je Grundstiick ist vorzunehmen. Bei der Pflan-
zung von Obstgehdlzen soll Hochstammen der Vorzug gegeben werden.
KOMMUNIKATIONSFLACHEN
Zur Anpflanzung von straflenbegleitenden Baumen soll der 150m breite Grinbereich
auflerhalb der strafenseitigen Grundstiicksgrenzen genutzt werden.
Im 10m - Abstand sind alternierend Sandbirken mit einem Stammumfang von 12 -14cm
anzupflanzen [ s. Pflanzschemal).

Bauordungsrechtliche Festsetzungen. gemdn Par. 83 Bqu0

1. WOHNGEBAUDE
Hohenlage : OKF am héchsten Punkt des natlrlichen Geldndes max. 80cm iber
OK - Erschliefungsstrafe
Dachform : Walmdach, Kriippelwalmdach. Satteldach Dachneigung 28° - 45°
Dacheindeckung : Keine grofifiachige Platteneindeckung
Doppelhduser sind hinsichtlich der Dachneigung, des Dacheindeckungsmaterials.
der Farbe der Dacheindeckung, der Fassadengestaltung, der Gesimsausbildung und
der Fenster aufeinander abzustimmen. -
2.EINFRIEDUNGEN | o
Als Einfriedungen sind an der Strafe Betonformsteine und Maschendraht nicht zu -
|dssig . Die Hohe der Einfriedungen darf héchstens betragen :
. - seitliche und hintere Grenze 150m - an der Strafle 80cm
. - gewachsene Einfriedungen sind ohne Hohenbeschrdnkung zuldssig
3.WERBEANLAGEN
Nur an der Stitte der Leistung. max. 0,5m?




