Kartengrundlage

Hohenbezug HN

Lageplan des Ingenieurbiiros fiir Vermessung
H.D. Jakobs vom Sept.1992, erginzt mit weiteren
Bestandsangaben (Hohenlinien, Stralenverlauf,
Geb3ude) der Vermessung des VEB Geodisie und
Kartographie Schwerin, PB 54 vom April 1980.
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Grunflachen

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

Firstrichtung verbindlich

Satteldach/ Walm-bzw. Kruppelwalmdach

offene Bauweise

Straflenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FulBgangerbereich
Verkehrsberuhigende Wohnstrafen

mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu belastende
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offentliche Grunflachen
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 SIETOW - WOHNGEBIET OST

- SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.2
EINSCHLIESSLICH GRU

Hinweis zur Bestandsdarstellung.

Hauptdrainageleitungen:

7 Angaben enfnommen dem Lage- und Hohenplan der
LS Vermessung-Service GmbH Nbdbg. vom 27.08.1993

7%

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBL. 1S.2253) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22 April 1993 (BGBL. I S L66), sowie nach §83 der
Bauordnung vom 20.Juli 1990 (GBL.I Nr.50 S.929) wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom ... . .. und mit Genehmigung des
Landrates des Landkreises Robel folgenae Satzung uber den Bebau-
ungsplan Nr.2 fir das Wohngebiet Sietow Ost, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Planungen, Nutzungsregelungen und Flichen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von
Natur und Landschaft

Entwicklungsgebot Magerwiese

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B3umen und Striuchern

Anpflanzgebot fir Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Sichtdreieck

ung von Fl3chen, die von einer Bebauung

§9/17 20 u. 25 BauGB

§9/1/ 20 BauGB

§9/1/ 20 BauGB

§9/1/ 25BauGB

§9/1/ 25BauGB

§9/ 7 BauGB

§9/1/ 10 BauGB

§9/1/13BauGB !

~ Hinweis : Im B-Plangebiet sind Drainageleifungen zu beachten !

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Bestand an Geb&uden
vorhandene Flurstiicksgrenzen/ Flurstiicksnummern
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen und -nummern

geplante Aufhebung von Grundstiicksgrenzen

STRASSENPROFILE

Erschliessungsstrassen A1, A2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

l. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 4 BauNVO

1. Nach § 1, Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig sind:
- Nutzungen nach § 4(3) Nr. 4 BauNVvVO (Gartenbaubetriebe)
- Nutzungen nach § 4(3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)

Il. Bauliche Anlagen/Gestaltung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 83 BauO

1. Dachausbildung Hauptgebaude: zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 35° - 501

2. Sichtflachen Hauptgebaude: zulassig sind Mauerwerk, Putz, Holz und Glas

3. Die Gestaltung der Nebengebaude hat sich der Dach- und Fassadenausbildung der
Hauptgebaude anzupassen (Ausnahme: Carport)

4. Zulassig ist maximal eine Héhe von 0,8 m OK ErdgeschoRfullboden Uber das Niveau
der StraBenachse des zum Gebéaude gehérenden Strallenabschnittes.

5. Einfriedungen: In den Straken A 1-2 sind Grundstﬂckseinfriedungen im Abstand von
1,50 m zum FuRweg zulassig. In den ibrigen StraRenrdumen ist ein minimaler Abstand
zur Stralenkante von 025 m zu gewahrleisten. Eine Héhe von 1,20 m darf nicht
Uberschritten werden. Zulassig sind Einfriedungen aus Holz, Metall und mit

standortgerechten Strauchern und Hecken.

6. Oberirdische Gasbehalter sind so anzuordnen, dafR sie nicht in den éffentlichen StraRen-
und Gehwegbereich hineinwirken (hinter Gebaudeflucht/nicht in Vorgarten)

lll. Sonstige Festsetzungen gem. § 9(1), 11,12, 13 BauGB und § 14 BauNVO

1 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser, Abwasser und Erdgas
dienenden Nebenanlagen kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit fur sie keine besonderen Flachen festgelegt sind.

IV. Griinordnerische Festsetzungen gemiR § 9(1), 15 BauGB

1. Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als private Griinflachen
anzulegen oder gartnerisch zu unterhalten.

V. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemiR § 9(1) 20 BauGB

1. Vermeidung von Eingriffen gem. § 8(2) BNatSchG

1.1 Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auftrags- und Abtragsflachen
sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen.

1.2 Der Umfang der befestigten Flachen auf den Grundstiicken ist auf das notwendige MafR
zu beschranken.

1.3 Zur Befestigung von StraRken, Gehwegen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie von
Terrassen sind weitestgehend durchlassige Belage wie weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine oder Schotterrasen zu verwenden.

1.4Das auf den Straen anfallende Niederschlagswasser ist in das geplante
Regenriickhaltebecken einzuleiten und Uber den Hauptsammler des Drainagesystems
dem Vorfluter zuzufiihren.

2. MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen gemag § 8(2) BNatSchG

2.1Die offentlichen Freiflachen im Bereich des Regenriickhaltebeckens sowie der 4 bzw. 6
m breite Streifen entlang der Gasleitung sind durch Ansaat mit RSM 712
Landschaftsrasen mit Krautern zu einer Magerwiese zu entwickeln.

2.2Ilm Bereich des Regenriickhaltebeckens sind entsprechend der Planzeichnung
einheimische standortgerechte Einzelbdume und Baumgruppen wie Erle, Esche und
Weide zu pflanzen.

2.3Am westlichen Rand des Baugebietes sind 4 m breite Geholzpflanzungen aus
vorwiegend einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern anzulegen. An
der DorfstraRe (Bereich Ferngasleitung) ist eine durchschnittlich 22 m breite Pflanzung
festgesetzt (Geholzarten siehe Begriindung).

VL. Pﬂanzbindungen gemaR § 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB

1. Zur Schaffung einer das Ortsbild pragenden Ortsrandbepflanzung als Ubergang zur
freien Landschaft sind am norddstlichen und Sstlichen Rand des Baugebietes 4 m breite
Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend einheimischen, standortgerechten Bdumen und
Strauchern anzulegen (im Bereich Fortsetzung StraRe A 2 nur  Straucher).
Vorzugsweise zu verwendende Geholzarten siehe Begriindung.

2. In den StraRen A 1 und A 2 sind zwischen Gehweg und Einfriedung 1,5 m breite
Grinstreifen anzulegen. Die Grinstreifen sind mit Strduchern bis 70 cm Hohe
(Geholzarten siehe Begriindung) und mit kegelférmigem Spitzahorn Acer platanoides
‘Esmerald Queen' als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm,
Zu bepflanzen. Die Griinstreifen diirfen nur fur Grundstlickszufahrten und
Entwésserungsschiachte unterbrochen werden. Die Bdume sind It. Planzeichnung zu
pflanzen.

3. In der StraRe B sind jeweils an der Grenze zwischen zwei Grundstiicken kleinkronige
Baume (Zierapfel Malus spec. bzw. Japanische Kirsche Prunus spec.) als Hochstamm,
3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen.

4. In der Dorfstrae sind jeweils an der Grenze zwischen zwei Grundstiicken Winterlinden,
Tilia cordata, als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm zu
pflanzen.

5. Die Fortsetzung der Straken A 1 und A 2, die erst bei ErschlieBung des
Gewerbegebietes bzw. bei einer Erweiterung des Wohngebietes realisiert wird, ist
zunachst durch Rasenansaat zu begriinen.

6. Die im B-Plan festgesetzten Gehdlzpflanzungen (Griinstreifen zwischen FuRweg und
Einfriedung in den StraRen A 1 und A 2 sowie Ortsrandbepflanzungen) werden den
einzelnen Grundstiicken zugeordnet und sind durch den Grundstiickseigentiimer
dauernd zu erhalten und zu pflegen. Die Erstbepflanzung wird tber die ErschlieRBung
der Grundstiicke abgesichert.

7. Die Baum- und Strauchpflanzungen auf den Grundstiicken sind im ersten Jahr nach
Fertigstellung des Wohngebaudes vorzunehmen.

VIl. Hinweis ohne Normcharakter:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemal § 9, Abs. 2 -
Verordnung zum Schutz der Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkméler - der Finder
sowie der Leiter der Arbeiten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.1992 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus
Bekanntmachungstafeln vom 09.04.7992. ~

Sietow, den 08.04.1992.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal §246
Nr.1BauGBi.V.m, §4 Abs.3 BauZV0 beteiligt worden. f

Sietowden 06.05.1993
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Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Bélange nach §4 BauGB -
bargemeinden nach §2 Abs.2 BauGB sind mit Schreiben vom .23.12.1992.. zur OL}Q%

Stellungnahme aufgefordert worden.

Sietow, den .23.12.1992.. Birggrmei

Die Gemeindevertretung hat am .27.05.1993. den Entwurf des Bebauungs
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Sietow, den 27.05.1993. Birgefpeis,

Oie Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plar;zeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 08.07.1993. bis zum 05.08.1993.
wahrend folgender ZeitenSprechzeifen Am# +Gemeinclenach §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich

ausgelegen. Die affentliche Auslegung mit dem Hinweis, dai} Bedenken und ! n
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder;(g'f?ggr‘g%r
bracht werden kdnnenist in der Zeit vom2.9,06.1993 bis A5.0F.1993durch g g{*&:{sj-/éé
o
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ublich bekanntgemacht worden. k o

Sietow, den 05.0£.7993

Am 22.09.1993. hat die Gemeindevertretung eine Uberar(beifuﬁg des B-Planentwurfas-aJeilbereich.
beschlossen und die erneute Auslegung bestimmt. Die Trager 6ffentlicher Bel gRAE NBchbarge-
meinden wurden von den Anderungen in Kenntnis gesetzt. & &S O
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Oer Gberarbeitete Entwurf des B-Planes hat in der Zeit vy.m.lﬁ%. bis 037111983 &the

Oer katastermifige Bestand am ... wird als ric/hh’g n{argesf

ausgelegen. f ©
Sietow, den 22.09.1993. Birgefmei \\,'4‘._ \f
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Ankf?’g;j,_\ngér!_d
R

sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belangg am 25.11:1993,3.9 J
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e

Sietow, den 25.11.1993 Birfgghmdigtgr

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichndng (1/eil A) und dem Text
wurde am 25.11.1993 von der Gemeindevertretung als Satzung besc
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der emgin
25.11.1993 gebilligt.

Sietow, 25.11.1993

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend/aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde mit ErlaR des Landrates des Landkreises Roébel vom
24.5.1994 Az. mit Auflagen erteilt. o

Die Auflagen wurden durch den satzungsandernden Beschlu® d
1994 erfllt.

Die Erfillung der Auflagen wurde durch den Landrat am 2,7. ©9.4

Sietow, 2&. 09.4¢

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

Sietow, 28, 09.9¢

TEIL A - PLANZEICHNUNG

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 29.04.9¢in Sheyoy, und durch-Aushang
ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246 a, Abs. 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 29.09 9¢ in Kraft getreten.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowi;/die .ételle, bei der der Plan

Sietow, 28 00, Gy

GEMARKUNG SIETOWI/FLUR 1
Flurstiick 82/3, 82/12, 82/13, 82/14, 82/18, 82/19, 81/1, 82/21, 84

BEBAUUNGSPLAN NR: 2
EINSCHLIESSLICH GRUNORDNUNGSPLAN
"WOHNGEBIET SIETOW OST"

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZIUNGEN

A & S - architekten & stadtplaner GmbH
August-Milarch-StraRe 1, PF. 1129 ‘.‘

17001 Neubrandenburg
Tel.: 0395/5822584:5822585
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