Satzung d

e

Hap —1opa4g—tiitM

i G

L Ll

T

s s

er Gemeinde Rechlin, Landkreis
tiber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 15 "Hafen Clz 2

659

U

s

/ vorh. Strand mit
Beachvolleyballfeldern

30 m Ufer-Bereich

11 O
i 5,

- Waldabstand

a0

100 m Uferschutzzone -

TR )1 O

Baufelder / Nutzungsschablonen

S04 GRZ06
|

8,50m

SO-FH

GRZ0,3

8,50m

[9] SO-FH

GRZ0,3

AN

8,50m

GE 0p
!I 12,00m
GE 08
Il
a  12,00m
GEe GRZO0,8
!I 12,00m
GEe GRZ0.,8
! 10,00m
[5] sO2 GRz08
! 10,00m
[6] SO3 GRz08
2 12,00m

SO-FH - Turm 160m?

24,50m

SO-FH GRZ 04

10,00m

SO-FH GRz0/4

[
a.1 12,00m

SO5 450 m?
Il

SO8 40.000m?
max. 400
Liegeplatze

3

SO-FH 450m?

| A

0 8,50m

a 8,50m
SO6 450m?

Ie: 8,50m
SO1 GRz04

Ic: 10,00m
SO1 650m?
o} 8,50m

SO7 1.900m?
max. 30
Liegeplatze

StrafRenprofile
Schnitt A-A

# : 5 19.00 R e

T Fauiebibn

Fulirbahnaufbay qem. RS B8
Tajel | BauMaste [V Zeifs 31
A A R RS ==
= o Asphatibeton

~——10 o it Tragschichi
bt iy Schattecketigsihicht

- Batans rainpflaster 10.5/21/8
— flochbord 15730 »
Betonstein 16716714

1 0 0 554

L Tiefhard 8/25/100
} yem 510 86 Tafel & Zeile 2

= § om Betonsleinpftas er

~=15 ¢ Sehotlertroyseduht
~==10 ¢ Frostschubzschicht
Iom

3 ¢m Brachsand -Spli tgemisch

Schnitt B - B

ot
<

5,50 LS4

5 T

9,
b
=
&
=3
o
=
.
B

ord

5
514

‘
i
;
|
T

- c3em
255 v
220 7 %,
% PR ~ A XS
/J\. e ] Fahrbihanyfban gam RS0 85 g
<Tietail A Tafet | Bauktasse 1V Zoile 41
= Loem Asphattbeton
e 1) o Bk Trogsehicht
bemime 15 e Schattertragschicht
=31 o Frostschuizachicht
60 cm
SchnittC -C
L : 5,00 |
Las0l .00 | 790 14,50
1 Fahrbahn ) 1
2,20 h : 1528
i
25%% ! 25% §
- . =
FIE i L
r ght] i
11 ! -
i } !
| == bem Asghai*seton I—S-:e;n.i“:utdenr:nne
, | “——10em bit, Tragschicht 18716074
15 cm Schetterira gschizht inBarenB 10
3led Frostschufzschiche
s0cm
20

Fahrbobn Trannsteaifan |-

L TiafGacd 8/25/100

= § gm Betonsfeinpflaster

“— 3 ¢m Brechsand-Spti Hgemisch
b 15 cm Schptiartragscticht

10 em Frostechutaschicht

M1 :1000

100 m Uferschutzzone

Spiel-und
Bewegungsflache

Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung vom 18.12,1990 PlanzV 90)

1. Festsetzungen

Sondergebiete (§ 10 BauNVO)
FH Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Offene Bauweise

O O

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

a.1
herangebaut werden

% nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

<—»  Haupffirstrichtung

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie

Stralienverkehrsflache

Zweckbestimmung:

-o—o—o— unterirdische Leitung AW - Abwasser
1.6 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

Private Grinflache
Zweckbestimmung:

Wasserflachen

2. Sonstige Planzeichen

St Boot - Winterliegeplatze

z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO

3. Kennzeichnung (§ 9 Ahs.5 BauGB)

ehem. Giftlager
ehem. Tanklager

4. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs.6 BauGB)
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100 Meter Uferschutzzone der Miritz
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! 5. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Bootsschuppen

I

' Nutzungsschablone fir Baufeld 1 - 10, 12-17, 20

= o 30m Ufer-Bereich

A A
u Stralkenquerschnitte mit Bezeichnung
_f - 10 m Waldabstand

1. Hafen - Betriebsgelande-Nord 4. Rezeption
2. Hafen-Gastronomie 5. Nauticstation
3. Spielewelt 6. Strandbad

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkanlage Schutzpflanzung

@ Spielplatz Q Sportplatz

 [FXXXXR Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
ke s x x ] umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Altlastenverdachtsflachen)

Aktuelle Flursticksnummer = =——Flurgrenze

Vorhandene Neben- und Wirtschaftsgebaude
(Erganzung der Katasterkarte durch Messung von Fa. Kremer)

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

FH-Turm Ferienhausgebiet-Turm  CA Campingplatz

7. Hafen - Sid

8. Hafen - Nord

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ i. V. m. der textlichen Festsetzung ... )

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl mit Dezimalzahl als H6chstmal, z. B. 0,4
GR Grundflache mit Flachenangabe als Hochstmal, z. B. 450 m?
(WAL ALL Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise, Gebaudeanlagen Uber 50 m zulassig
abweichende Bauweise, an die Grundstlicksgrenzen darf bis auf 1,0 m

ﬁ Parkplatz Verkehrsberuhigter Bereich
Fuligangerbereich PRIVAT] Private Widmung der Verkehrsflache

1.5 FUhrung von Versorgungsanlagen- und Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.7 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

m Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§°°°°°°°8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
eoococcod sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

. Erhaltung von Baumen § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

™~ — — 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
L _ _ _1 Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

St - Stellplatze GSt - Gemeinschaftsstellplatze  Ca - Carports

TEEET Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

ehem. Galvanik / Verzinkerei (2) ehem. Miilldeponie
(4)ehem. Farblager

§ 20 LNatG M-V

| Bodendenkmal §§ 1, 6 u. 7 DSchG M-V

Flur 2 Flurbezeichnung

Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen, von sténdigen Sichthindernissen
freizuhaltende Flache, innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind gemalf?
§ 23 Abs.5 BauNVO keine Nebenanlagen zulassig

+——20,0—¢ BemafRung in Meter Steganlage mit Nummer

' SO4/GRZ0,6  Baugebiet / Grundflachenzahl / maximale Grundflache

P/ & Geschossigkeit / Haustyp
o/ 850m Bauweise / max. Gebaudehdhe
Nutzungsschablone fiir Baufeld 18 - 19 Nutzungsschablone fir Baufeld 11
SO1/GR Baugebiet / max. Grundflache | SO-FH /160 m? Baugebiet / max. Grundflache
- max. 400 hdchstzulassige Anzahl \ Geschossigkeit
~ Liegeplatze Bootsliegeplatze o /24,50 m Bauweise / max. Geb&udehdéhe

(von der Uferlinie der Muritz landeinwarts gemessen)

M1-M10 Verortung der Manahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB
i. V. m. § 21 BNatSchG

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche und
soziale Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen.

- Sondergebiete gem. § 10 BauNVQO

In den Ferienhausgebieten gem. § 10 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 4 BauNVO sind

allgemein zulassig:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen

- Stellplatze und Carports fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

AuBerdem sind in dem Ferienhausgebiet mit der Nutzungsschablone 20 Wohnungen fir

Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Anlagen fiir

kuturelle und soziale Zwecke sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung zulassig.

Im Sondergebiet Ferienhausgebiet-Turm sind darlber hinaus zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, die der Deckung des
taglichen Bedarfs der Ferienhausbewohner dienen.

In dem Campingplatzgebiet gem. § 10 Abs, 1 Nr. 3i.V.m, Abs. 5 BauNVO sind allgemein zuléssig:

- Standplatze zum Aufstellen eines Wohnwagens und des dazugehérigen Kraftfahrzeuges
Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhanger und Klappanhanger die jederzeit
ortsveranderlich sind.

- Zufahrten und innere Fahrwege

- technische- und Nebenanlagen, die zur Versorgung und Erschliefung des Campingplatzgebietes
erforderlich sind

- Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BayNVO

In dem sonstigen Sondergebijet Hafen - Betriebsgelande-Nord (SO1) sind zuldssig:

- Anlagen fir die Wartung, Reparatur und Ausstatfung van Booten

- Anlagen fir die Ver- und Entsorgung

- Tankstellen fur Boote

- Anlagen fir die Verwaltung

- Anlagen fir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal

- Schank- und Speisewirtschaften

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des téglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

- Bootsliegeplatze

In dem sonstigen Sondergebiet Hafen - Gastronomie (SO 2) sind zulassig:

- Gastronomische Betriebe

- Ferienwohnungen

- Sanitaranlagen

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und soziale Zwecke, die der Eigenart des Gebietes
entsprechen

- Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

In dem sonstigen Sondergebiet Spielewelt (SO 3) sind zulassig:

- Sport- und Spielanlagen in Gebauden

- Schwimmbad

- Gastronomie

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Sonstige Anlagen zur Freizeitgestaltung

- Stellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

In dem sonstigen Sondergebiet Rezeption (SO 4) sind zulassig:

- alle zur Verwaltung des Ferienparks notwendigen Einrichtungen

- BUroraume

- Soziale Einrichtungen

- Laden und Verkaufseinrichtungen die der Versorgung des Ferienparks dienen

In dem sonstigen Sondergebiet Nauticstation (SO 5) sind alle flir den Betrieb einer Nautic- und
Tauchstation notwendigen Nutzungen und Anlagen (wie z.B. Blro, Rezeption, Werkstatt, Lager,
Umkleide- und Sanitaranlagen, Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur
die Ferienhausbewohner dienen, Gastronomie etc.) zulassig.

Auf der Freiflache sonstiges Sondergebiet Nauticstation ist die Lagerung von Surfbrettern, Kanus,
Kajaks, Jollen, Katamaranen und sonstigen Wassersportgeraten zulassig.

In dem sonstigen Sondergebiet Strandbad (SO 6) sind zulassig:

- alle fiir den Bade-, den Kérperpflege-, den Hygiene- und den Aquatourismusbetrieb
notwendigen Nutzungen und Anlagen (wie z.B. Sauna, Solarium, Fitnesshereich,
Massage, Umkleide- und Sanitarbereich)

- Gastronomie

- Verkaufseinrichtungen, die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Ferienhausbewohner dienen

- Schwimmbad

In dem sonstigen Sondergebiet Hafen - Sud (SO 7) sind zulassig:
- die Errichtung von Steganlagen und technische Versorgungsanlagen der Elektrizitat

In dem sonstigen Sondergebiet Hafen - Nord (SO 8) sind zulassig:
- die Errichtung von Steganlagen und technischen Anlagen die zum Betrieb eines Hafens notwendig
sind

1.2. Map der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und § 9 BauNVO)

- Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im sonstigen Sondergebiet
Nauticstation ist die Lagerung von Surfbrettern, Kanus, Jollen Katamaranen und sonstigen
Wassersport_geréten auf einer Grundflache von max. 450 m? zulassig.

- Bei folgenden Gebietsfestsetzungen ist (gem. § 19 Abs.4 BauNVO) eine
Uberschreitung der in Planzeichnung Teil A festgesetzten Grundflachenzahl zulassig:
- Sondergebiet FH bei II- und |l-Geschossigkeit
- Sonstiges Sondergebiet Strandbad
- Sonstiges Sondergebiet Nauticstation
- Sonstiges Sondergebiet Rezeptiaon
- Fir nicht benannte Baugebiete wird eine Uberschrejtung gem. § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

ausgeschlossen. | ; i

- FUr das Baufeld mit der Nutzungsschablone Nr.11 Ferienhausgebiet FH-Turm gilt:

Zusgtzliche sonstige Aufbauten (wie z.B. Fahnenmasten oder Antennentrager) dirfen das Mal}
von 5,0 m oberhalb des Firstes nicht Uiberschreiten.

- Die maximale Traufhthe bei den Ferienhausern in den Baufeldern 12 betragt 5,50 m und bei den
Ferienhausern in den Baufeldern 13 betragt sie 8,50 m. Die maximale Traufhdhe bei den
Ferienhausern im Baufeld 20 darf 3,50 m nicht {jberschreiten. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt
zwischen aufgehendem AuBenmauerwerk und Dachhaut gemessen Uber dem unter 1.10
festgesetzten Bezugshéhenpunkt.

- Im Campingplatzgebiet werden max. 47 Standplatze gem, § 1 Abs.2 der Verordnung GUber
Camping- und Wochenendplatze M-V (CWVO) zugelassen.

1.3 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Flr die Baufelder mit den Nummern 12 und 13 gilt:

Die Mafe der durch Baugrenzen ausgewiesenen Uberbaubaren Flache betragen
14,26 m x 11,62 m. ‘

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

- In dem 30 Meter-Uferbereich der Muritz (von der Uferlinie der Miritz landeinwarts gemessen)
sind Stellplatze, Carports und Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

- Auf derm Flurstiicker—~7/20 der Gemarkung Rechlin Fur3-Furstiieke-4+47bis-454-sewie-Flur 2
und den FurstiekeH145+16-und—sind-die-als Ferienhausgebiet festgesetzten Flachen im
10 m-Bereich zur Waldkante sind diese von Bebauung freizuhalten. (Anmerkung: Gestrichen gem.
Mafgabenerfillung mit Schreiben vom 30.06.2008)

1.4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Carports, sowie Einfahrten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i, V. m. § 12 Abs. 1 BauNVO)
- Garagen sind nur als Carport zuléssig.

1.5. Appflanzgebot - MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft i
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB; i.V.m. § 21 BNatSchG)

1.5.1 Offentliche Grinflachen

Die offentlichen Griinflachen nehmen eine Flache von 10.000 m? ein. Davon stellen 700 m? (Hecke
Claassee) den Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen dar, so daft noch 9.300 m? fir Matnahmen zur
Verfligung stehen.

M 1 - Derim Siidwesten des Bebayungsplangebietes befindliche Parkplatz erhalt eine Eingriinung
in einer GroRenordnung von 366 m?2 Zur Beschattung der Parkplatze und damit zur Verbesserung
des Mikroklimas sind die Parkstande mit einer Hochstammanpflanzung einzufassen. Pro
angefangene 5 Stellplatze ist ein grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von

14 cm zu setzen. Bei 70 Stellplatzen sind somit 14 Baume zu pflanzen. Die Unterpflanzung der
Baume hat mit bodendeckenden Strauchern und Stauden sowie einzelnen Salitdrgehdlzen zu
erfalgen. Die randliche Abpflanzung erfolgt mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (sh.
Pflanzenliste).

M 2 - Weitere 2.400 m? stellen eine randliche Abpflanzung der Gewerbebetriebe parallel zur
ErschlieBungsstralie dar. Der 5,80 m bis 6,80 m breite Pflanzstreifen erhalt eine 4 - 5 reihige
Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (sh. Pflanzenliste). Es sind Baume
und Straucher zu verwenden, wobei bei den Baumen vereinzelt Hochstdmme zu pflanzen sind. In
den dufieren Pflanzreihen ist ein groferer Strauchanteil und in den inneren Pflanzreihen ein
gréBerer Baumanteil zu verwenden, um eine gute Vegetationsstruktur zu erreichen. Die
Pflanzanordnung ist flachendeckend im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m und
einem Reihenabstand von 1,60 m vorzunehmen.

M 3 - Eine Abpflanzung sowie eine anschlieRende Parkanlage zwischen Miritzwanderweg und der
Hecke Claassee hat eine Grofte von 4.400 m?. Der unterschiedlich breite Pflanzstreifen erhalt eine
mehrreihige Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen (sh. Pflanzenliste).

- Es sind Baume und Straucher zu verwenden, wobei bei den Baumen vereinzelt Hochstamme zu
pflanzen sind. In den dulReren Pflanzreihen ist ein gréRerer Strauchanteil und in den inneren
Pflanzreihen ein gréferer Baumanteil zu verwenden, um eine gute Vegetationsstruktur zu errejchen.
Die Pflanzanordnung ist flichendeckend im Diagonalverband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m
und einem Reihenabstand von 1,50 m vorzunehmen.

Die verbleibenden 2.500 m? stellen den Schutzstreifen zwischen &ffentlichen
Stralenverkehrsflachen und offentlichen Ful-/Radwegen dar. Aussagen zu Malinahmen auf dieser
Flache werden unter dem Punkt 1.5.5 &ffentliche und private Verkehrsflachen getroffen.

1.5.2 Private Griinflachen

Die privaten Griinflachen haben eine GroRe von insgesamt 23.000 m?. Sie werden wie folgt
gestaltet:

M 4 - Spiel - und Bewegungsflachen

Auf insgesamt 8.800 m? sind 4 Spielplatze auf ehemals versiegelten Flachen anzulegen. Spielplatze
erhalten eine Eingriinung aus Laubgehdlzen. Die Spielflache wird als Sand-, Rindenmulch- und/oder
Rasenflache gestaltet. Die Bewegungsflachen erhalten Rasenansaat.

M 5 - Gewerbeflacheneingriinung

Die privaten Grinflachen (3.300 m?) im Bereich der Gewerbebetriebe sind 5 m und 9,20 m breit. Sie
erhalten eine 3-reihige (5 m Streifen) bzw. 6-reihige (9,20 m Streifen) Abpflanzung in der unter
Punkt 1.5.1 beschriebenen Form.

M 6 - Parkplatzeingrinung (2.000 m?)

Die Parkplatze an der Spielewelt und am Hafen sowie die hier geplanten Gebaude erhalten gine
Eingriinung. Auch hier ist zur Beschattung der Parkplatze eine Hochstammanpflanzung
vorzunehmen. Pro angefangene 5 Stellplatze ist ein grofbkroniger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm zu setzen. Die Unterpflanzung der Bdume hat mit
bodendeckenden Strauchern und Stauden sowie einzelnen Solitargehdlzen erfolgen. Die randlichen
Abpflanzungen sind 5 m breit. Sie erhalten eine 3-reihige Abpflanzung in der unter Punkt 1.5.1
beschriebenen Form. Im Bereich der geplanten Gebaude sind Rasenansaaten vorzunehmen.

M 7 - Restliche private Grinflachen im Plangebiet (2,800 m?)

Die (ibrigen privaten Griinflachen im Plangebiet dienen dem Erhalt der Bepflanzung (z.B. Ufer
Claassee) und der Eingriinung. Die Eingriinung hat mit einer Rasenansaat (Gebrauchsrasen)
Strauch- und Hochstammanpflanzungen zu erfolgen.

M 8 - Strand - Liegewiese

Der Strand (2.000 m?) ist aufgrund der geplanten Nutzung lediglich mit einer Rasenansaat
(Gebrauchsrasen) zu versehen. Hierdurch wird die Mdglichkeit zur Versickerung von Regenwasser
gegeben. ! :

Auf privaten Grundstiicksflachen ist das anfallende Niederschlagswasser durch Versickerung
auf dem jeweiligen Grundstiick zu beseitigen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.3 Freiflachen der Sonderbauﬂéchen

Fir die Sonderbauflachen sind Grundflachenzahlen von 0,3, 0,4, 0,6 und 0,8 (einschl. erlaubter
Uberschreitung der GRZ) festgesetzt worden bzw. eine maximale Grundflache. Die Grofe der
Freiflachen betragt 51.800 m2. Diese Freiflachen im Bereich der Ferienwohnungen sind ahnlich wie
Hausgarten zu gestalten. Im Bereich der Rezeption und des Hafens sind gréfere parkéhnliche
Eingriinungen vorzunehmen. Der ékologische Wert von solchen Eingriinungen steigt mit
zunehmendem Anteil an heimischen, standortgerechten Pflanzenarten.nv

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und Steigerung der dkologischen Bedeutung ist auf den
Sonderbauflachen mit einer GRZ von 0,3 und auf den Flachen mit festgesetzter Grundflache je
angefangenen 300 m? Grundstlicksflache ein heimischer Laubbaum (Hochstamm, 12 - 14 cm
Stammumfang) zu pflanzen (sh. Pflanzenliste). Auf den Sonderbauflachen mit einer GRZ von 0,4 ist
pro angefangenen 400 m? ein Hochstamm zu setzen. Auf den Sonderbauflachen mit einer erlaubten
Uberschreitung der GRZ auf 0,6 und 0,8 ist pro angefangenen 600 m? ein Hochstamm zu setzen,
Insgesamt werden damit 209 Baume gepflanzt. Ein Teil dieser Baume ist als Baumreihe entlang der
5 m breiten StralRe und der FuBwege zu pflanzen, so dal auch eine Eingriinung des Straltenraumes
erfolgt.

1.5.4 Freiflachen der Gewerbebetriebe

Insgesamt sind 4 Gewerbeflachen geplant. Die Gewerbeflachen sind zusammen 35.000 m? grof3,
Drei Gewerbeflachen haben eine GRZ von 0,8. Sie sind insgesamt 22.000 m? grof3.
Eine Gewerbeflache hat eine GRZ von 0,6. Sie ist 13.000 m? grof.

Demnach stehen insgesamt 9.600 m? als Freiflachen zur Verfligung.

Die ungenutzten Freiflachen sind der Entwicklung von Ruderalflachen zu Uberlassen. Die
Eingangsbereiche sind gartnerisch mit "Reprasentationsgriin” zu gestalten. Die Randbereiche sind
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen einzugrinen.

1.5.5 Offentliche und private Verkehrsflachen

Der Stralenraum einschlieBlich Parkplatzen, Wegeverbindungen und Stralbenbegleitgrin ist 25.000
m? grof3. Um auch den Stralenraum in das Landschaftsbild einzupassen und vernetzende
Strukturen zu schaffen sind pro angefangene 300 m? Verkehrsflache 1 heimischer Laubbaum
(Hochstamm, min. 14 cm Stammumfang) zu pflanzen (sh, Pflanzenliste). Insgesamt sind 83 Baume
zu pflanzen. 14 Baume sind schon bei der Parkplatzbepflanzung (sh. Punkt 1.5.1 6ffentliche
Grunflache) vorgesehen. Die restlichen 69 Baume sind als Baumreihe sowie in der Mitte von
Wendekreisen zu pflanzen. Die Baume sind im Abstand von ca. 12 m zu pflanzen, damit sich auch
optisch eine geschlossene Baumreihe ergibt. Pro Baum wird eine Kronenprojektionsflache von

20 m* angenommen,

M 10- 1.5.6 Mallnahmenflache
Innerhalb der MaRnahmenflache sind unterschiedliche Maltnahmen geplant.

A. Entsiegelung, Sukzession und Anpflanzung von Geholzstrukturen

Im Norden der Manahmenfléche liegt eine versiegelte Flache. Hier ist die Beton-/ Asphaltdecke
einschlieBlich Unterbau (soweit vorhanden) aufzunehmen. Das Abpruchmaterial ist abzufahren und
ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Flache ist anschliefbend im Rohbodenzustand zu belassen. Nur
dort wo Gehélzanpflanzungen vorgesehen sind, ist Oberboden in einer Starke von 20 cm
anzudecken. Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Gehdlzanpflanzungen
sind in Form von einer gro¥flachigen Strauch-, Baumanpflanzungen im Westen der Flache ynd 3
kleineren Gehdlzgruppen anzulegen. Die gréfere Anpflanzung dient der Abschirmung des
Ferienhausgebietes zur geplanten Bewegungsflache als auch der Abschirmung des weiter ostlich
gelegenen Naturschutzgebietes. Die Anpflanzungen sind im Diagonalverband, Pflanz- /
Reihenabstand 1,5 x 1,5 m, vorzunehmen. Es sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu
verwenden. In den Randbereichen der Pflanzungen ist ein gréf3erer Strauchanteil zu verwenden. In
der Mitte sind mehr B&ume |. und Il. Ordnung zu pflanzen. Folgende Pflanzen sind verwenden:

Pﬂanzliste

70 % Straucher ( Straucher 1 xv., leichte Heister 1 xv.)

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Corylus avellana Gemeine Haseli
Crataegus monogyna Eingriffiger WeilRdorn
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Hippophae rhamnoides Sanddorn

25 % Baume ( Straucher 1 xv., leichte Heister 1 xv.)

Alnus glutinosa * Schwarz-Erle
Fraxinus exelsior Esche
Ulmus laevis Flatter-Ume

5 % Einzelbdume ( Hochstamme, StU 12 - 14 cm)

Alnus glutinosa * Schwarz-Erle
Fraxinus exelsior Esche

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche
Betula pendula Sand-Birke

Robinia pseudoacacia Robinie
* insbesondere im Randbereich von Gewassern

Eine weitere Abpflanzung in einer GréfRenordnung von ca. 550 m? hat im mittleren Bereich der
Mafnahmenflache zu erfolgen. Bei der Anpflanzung ist darauf zu achten, dass diese
héhengestaffelt durchgefiihrt wird, um so einen allmahlichen Ubergang zum Wald zu schaffen.
Pflanzverband und Artenzusammensetzung entsprechen der voran beschriebenen Bepflanzung.
Auch hier ibernimmt die Pflanzung eine gewisse Pufferwirkung. Sie grenzt den Erlenwald von der
geplanten ErschlieRungsstralie ab.

B. Sukzessionsflache

Zur Aufwertung verbleibt nach den oben genannten Flachen noch ein Bereich von 8.450 m?. Dieser
liegt im Stden der Manahmenflache zwischen der Erschlieungsstraf’e und dem vorhandenen
Wald. Der Bereich stellt sich zur Zeit als Ruderalflur dar und wird z.T. als Lagerflache fiir
Baumstubben genutzt. Die Bodenverhaltnisse sind bedingt durch eine Auffillung mit Mill als trocken
zu bezeichnen. Als MaflRnahme sind hier zunéchst die Baumstubben zu entfernen. Anschliefiend ist
die Flache der eingeschrankten Sukzession zu Uberlassen. Aufkommender Gehdlzaufwuchs ist
erwiinscht und soll bei gelegentlichen Pflegeeinsatzen (ca. alle 3 Jahre) stehen bleiben.

Maflnahmen aulRerhalb der Malinahmenflache

M 9 - Im Norden des Plangebietes wird eine gréRere Grinflache (4.100 m?) entstehen. Die Flache
dient dem Erhalt der Bepflanzung. Die weitere Eingriinung hat mit einer Rasenansaat,
(Gebrauchsrasen) und Strauch- und Hochstammanpflanzungen zu erfolgen.

1.6. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastetende Flachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Zugunsten der Steganlage und der vorhandenen und zu errichtenden Gebaude auf den
ehemaligen Flurstiicken 1/9, 1/8, 1/6 der Flur 3 werden die ehemaligen Flurstliicke 1/8 und 1/9 der
Flur 3 auf Dauer zugunsten der Allgemeinheit mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.

- Die zeichnerisch mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten
der Versorgungstrager festgesetzt.

- Zur ErschlieBung des auf dem Flurstick 1/64 vorhandenen Transformators wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fir die eon e.dis AG vom d&ffentlichen Raum aus festgesetzt.
(Grundstiick 1/64 beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Transformatoren- / Schaltstations-,
Zu- und Ableitungs-, Begehungs- und Befahrungsrecht) fiir E.DIS Aktiengesellschaft,
Firstenwalde/Spree; gemaf Bewilligung vom 08.10.2004, UR-Nr. 480/2004, eingetragen
am 16.11.2004.)

- Das auf Flurstlick 1/22 eingezeichnete Geh- Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der
Kuhnle Werft GmbH festgesetzt.

1.7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

- Auf den Flachen des eingeschrankten Gewerbegebietes dirfen folgende
flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? Grundstlcksflache nicht Uberschritten
werden:

Tagsiber: 60 dB(A)m? von 06.00 bis 22.00 Uhr
Nachts: 35 dB(A)m? von 22.00 bis 06.00 Uhr

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel
"effektive Werte" sind. Der "wahre" Schallleistungspegel kann um das Mal} einer méglichen
Minderung durch Gebaude, durch sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche
Einschrankungen erhéht werden. Damit ist es méglich, bei einer Betriebsplanung durch Stellung
der Gebaude oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu
verwirklichen. Negativ kann und wird der wahre Schallleistungspegel jedoch z.B. durch
Ruhezeitenzuschlage gem. VDI 2058 Arbeitslarm in der Nachbarschaft" beeinflusst.

- Fur die Sport- und Spielflachen (Tennis, Ballspiele und Spielplatze) sind von dem
Betreiber folgende Ruhezeiten sicherzustellen:
Nachts: van 22.00 bis 06.00 Uhr

1.8. Héhenlage (gem. § 9 Abs.3 BauGB und § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO)

Der Bezugshohenpunkt zur Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe und der Traufhéhe ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschliebenden Verkehrsflache - Oberkante (OK) fertige
Straflenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Baugrundstlicks (Grundstlicksachse), dies entspricht der OK fertiger
Erdgeschossfuliboden.

2. Nachrichtliche Ubernahme
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

In dem Geltungsbereich befindet sich ein Badendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachliche
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.5 DSchG M-V;
GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, s. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen MafRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung der Bedingungen gebunden. Es wird vor dem Beginn von Bauarbeiten im Bereich
von bekannten Bodendenkmalen eine Prospektion empfohlen. Im Interesse von Zeit- und
Kostenersparnissen wird diese Mallnahme angeraten.

3. Hinweise

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet, in dem
bereits Kampfmittel geborgen wurden. Mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel ist zu
rechnen. Wenn erfarderliche Sondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefiihrt werden sollen, ist
das Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz so friih wie méglich zu benachrichtigen.
Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und juristische
Personen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Gemaf § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS Meckl.-Vorp.
Gl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. einer
durch ihn beauftragten Stelle gestattet. Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungs-
dienst mit dem Sondieren und Bergen von Kampfmittel beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht
dem MDB. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis van Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich den &rtlichen
Ordnungsbehdérden anzuzeigen. |

- Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Fir die Errichtung des Campingplatzes gilt die Verordnung tber Camping- und Wochenendplatze
M-V (CWVO vom 9. Januar 1996).

- Bei Altlastenkontaminationsflachen ist der Nachweis zu erbringen, dass keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Gesundheit bestehen.

- Gemal § 2 Punkt 6 der WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Anlagen, die nicht Wohnzwecken oder nicht dem
vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der
Eigenart der Anlage, der Ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Malknahmen der mit dem
Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird. Das Forstamt Mirow
hat am 21.12.2005 bereits eine Ausnahme zur Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des
30- Meter-Abstandes zum Wald zugelassen. Auf den Flurstiicken Rechlin Flur 3 Flurstiicke 1/47 bis
1/54 sowie Flur 2 Flurstiicke 7/3, 7/12, 7/15, 7/16 und 7/20 ist zwischen der Bebauung und der
Waldkante ein Abstand von 10 m einzuhalten (§ 20 LWaldG M-V).

Aus der Planung ergibt sich eine erhéhte Waldbrandschutzsituation.

4. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 LBau M-V)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1. Dachform / Dachneigung : i

Die allgemein zulassige Dachform jst das Satteldach. Die zulassige Dachneigung ist bei
eingeschossiger Bauweise 20 ° bis 35 °, bei zwei- und dreigeschossiger Bauweise in den Baufeldern
Nr,7, Nr.12 und Nr,13 sind Dachneigungen von 20° bijs 52° zul&ssig.

Ausnahmen:

Bei dem Sondergebiet Ferienhausgebiet-Turm, dem sonstigen Sondergebiet Strandbad, dem
sonstigen Sondergebiet Nauticstation, den Gewerbeflachen und den eingeschrankten
Gewerbeflachen ist aullerdem das Flachdach zuléssig. Bei Flachdachern jst eine Dachneigung bis
10° zulassig.

1.2. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflachenfenster dirfen in ihrer
Gesamtlange 50 % der Firstlange je Gebaudeseite nicht tberschreiten.

1.3. Dachdeckungen
Im 100 m- Gewasserschutzstreifen sind glasierte oder sonstige reflektierende Dacheindeckungen
unzulassig.

1.4. Fassaden sind als Sichtmauerwerk (Ziegel, Klinker), als verputztes Mauerwerk oder in
Holzbauweise zu gestalten. Spiegelnde reflektierende Fassadenverglasungen sowie weithin
sichtbare reflektierende Farben sind im Uferbereich der Miiritz (100 m von der Uferlinie aus
gemessen) nicht zuldssig. Bei der Fassadengestaltung sind gleichartige, gedeckte Farbtone bzw.
Farbténe mit geringen Kontrasten untereinander zu verwenden.

Das Anstrahlen des Turmes und des Aufzuges sind auszuschlieRen. Die Beleuchtungskérper
innerhalb des Aufzuges sind so anzuordnen, dass der Lichtaustritt nur in das Innere des Aufzuges
gerichtet ist.

1.5. Notwendige Platze fir die Abfallbehalter sind mit einem Sichtschutz zu versehen und oder
einzugrinen.

2. Sonstige Festsetzungen

Die Nichtbeachtung der ortlichen Bauvarschriften gemag 1.2 - 1.4, die die naturrgumlichen Belange
betreffen, stellt eine Ordnungswidrigkeit dar (§ 84 LBauO M-V).
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Satzung der Gemeinde Rechlin, Landkreis Miiritz, {iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.15, "Hafen Claassee™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGBI. | 5. 1818) und des § 86 Abs.1 Landesbauordnung (LBauQ)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. S.468 ber. S. 612), zul. gedndert durch Gesetz
vom 16.12.2003 (GVOBI. S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Rechlin vom 19.01.2006 und nach Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 "Hafen Claassee" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses d
24.02.2004. Die ortstibliche Bekannmachung is
ortstiblich erfolgt.

Rechlin, den 19.06.2006 ...

2. Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher
28.04.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufg

Rechlin, den 19.06.2006

3. Die Gemeindevertretung hat am 24.02.2004 die 7 ettianpéplanes
Rechlin, den 19.06.2006

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung hat in der Zeit vom 24.03.04 bis
26.04.04 wahrend der Dienstzeit in der ,hach § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche

oder zur Niederschrift vorgebracht werden konn
ortsliblich bekannt gemacht worden.

[Rechii, den 19:06,2006 3@ =00 .o N

>

werden.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Waren, den 24832666
Zvﬂf‘zgéé

gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rechlin, den 19.06,2006

(Ziff. 4) geandert worden. Daher hat der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
in der Zeit vom 10.11.2005 bis 09.12.2005 wahrend der Dienstzeiten erneut &ffentlich
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jede/marin schriftlich gde
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, agh 01/11.2005 im/ 2t
bekanntgemacht worden.

Rechlin, den 19.06.2006

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rechlin, den 19.06.2006

Rechlin, den 06.07.2006

[

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernds {Brsabiiss der
Gemeindevertretung vom 15.06.2006 erfiillt, die Hinwéjse sind beac
wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbey :
L sovsvniinonss ...... bestatigt.

Rechlin, den 06.07.2006

Rechlin, den 06.07.2006

14. Die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungsplanes, sowixdi€ Bz bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung am77. © 7, 206
T eeEeet im "Mritz Anzeiger" ortstblich bekannt gemacht worden. 9’;}.‘)’%
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- - 24
und Formschriften und von Méngeln der Abwagung spwie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit |
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewie

Die Satzung ist mit Ablauf des Z77= ez er4 in Kr:
A4 . 0% 2006 |

Rechiin, den 798 2006 544 .4l
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Satzung der Gemeinde Rechlin, Landkreis Miritz,
uber die 2. Anderung des B- Planes Nr.15 "Hafen Claassee™
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