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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Teil B: Textliche Festsetzungen

A:

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Planungsrechtliche Festsetzungen

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung gem. § 4i.V.m. § 1 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 4i.V.m. § 1 (4) u. (6) BauNVO
sind allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,
Der Versorgung des Gebietes dienende Lidden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gem. § 1
(6) Nr.1 BauNVO nicht zuldssig und sonstige nicht storende Gewerbe.

MaRBnahmen zum Immissionsschutz (gem. §9 (1) Nr.24 BauGB)

In der ersten Bauzeile entlang der “Miritzstrae” sind die Aufenbauteile von
Gebduden oder Gebiudeteilen oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Riaumen an den Ostseiten
(parallel zur “MiiritzstraRe”) in den Lirmpegelbereich IV (erf. R, .s=40dB) gem. DIN
4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Fiir die um mindestens 90° von der
Stralle abgewandten Seiten (Nord- und Siidseiten) gilt der Larmpegelbereich Il (erf.
R’w, es=35dB). Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus
Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedaimmten Luftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmoglichkeit tiber
von der Liarmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Raume mit
sauerstoffzehrenden  Heizanlagen. Die _ Einhaltung der erforderlichen
Schalldammwerte ist bei der Genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebiuden oder Gebiudeteilen
nachzuweisen.

In der ersten Bauzeile sind AuRenwohnbereiche (Garten, Terrassen, Balkone usw.)
so anzuordnen, dass eine Abschirmung gegentiber der “Miiritzstrake” durch die
geplante Bebauung eintritt.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Im Bereich der in der Planzeichnung Teil A dargestellten allgemeinen Wohngebiete
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl nicht zuldssig.

Geschossflachenzahl

GemadR § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen (Nicht- Vollgeschossen) einschlieflich der zu ihnen gehodrenden
Treppenraumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde auf die in der
Planzeichnung festgesetzte max. Geschossflichenzahl (GFZ) anzurechnen.

Gebdudehohen (gem. §9 (2) BauGB/MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr.1
BauGB und § 19 BauNVO) :

Der Bezugs- und Hoéhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehthe (Sockelhéhe,
Firsthohe, Traufenhohe) ist der Schnittpunkt der Mittelinie (Grundstiicksachse) mit
der Strale und der dortigen Hohe.

Sockelhdhe (Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens)

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens in der Mitte des Gebiudes, darf
gemessen von Bezug- und Hohenpunkt 0,50m nicht iiberschreiten.

Traufenhohe

Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK des fertigen
ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuRenmauerwerkes mit Dachhaut 3,50m nicht iiberschreiten.

Firsthche

Die Firsthohe der Gebdude darf, gemessen von der OK des fertigen
ErdgeschossfuRbodens, 10,00m nicht iiberschreiten.

Anpflanzfestsetzungen (gem. §9 (1) Nr.25a BauGB)

In den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
ist pro angefangene 150m? je ein hochstammiger Laubbaum heimischer Arten
(Eiche, Linde und / oder Ahorn, 14-16cm Stammdurchmesser, 3x v.m.B.) in der
Verkehrsflache zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. §9 (1) Nr.20 BauGB)

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist gemiR stidtebaulicher
Vertrag vom 01.09.01 (zwischen der Frey GbR und der Gemeinde Rechlin) zu
verfahren. Die Grundeigentiimer stellen die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Fldche des Flurstiicks 113 zur Durchfiihrung vom innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr.9 notwendigen Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen gemi® LOF zur
Verfiigung. Die Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen haben durch die
Grundstickseigentiimer gemaR § 3 des stadtebaulichen Vertrages zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. §86 LBauO M-V)

Dachausbildung
Die Ausbildung der Dacher muss mit einer Dachneigung von 25° - 50° erfolgen,
zuldssig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm oder Mansarddicher.

Garagen und Nebenanlagen gem. §§12 und 14 BauNVO sind von dieser Regelung

ausgenommen und kénnen mit einem Flachdach errichtet werden.
Reflektierende oder spiegelnde Materialien auf den Dachflichen sind nicht zulassig.

Hinweise

Externe KompensationsmaBnahmen (gem. § 15 (5) LNatschG M-V)

In dem Lageplan der ErsatzmaBnahme zum Landschaftsékologischen Fachbeitrag
des Bebauungsplanes Nr.9 dargestellite Flache wird als nordliche Abgrenzung der
zukiinftigen Friedhofserweiterungsflache eine naturnahe Anpflanzung auf einem 50
x 70 breiten Streifen erfolgen.

Es sind Baume und Straucher folgender Arten zu pflanzen:

Sand- Birke Betula pendula
Eingriffiger WeiRdorn Crataedus monogyna
Rot- Buche Fagus sylvatica
Faulbaum Frangula alnus
Schlehe Prunus spinosa
Stiel- Eiche Quercus robur

Trauben- Eiche
Hunds- Rose

Quercus petraea
Rosa canina

Sal- Eiche Salix caprea
Grau- Weide Salix cinerea
Eberesche Sobus aucuparia

Beziglich der Durchfiihrung der MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und der entsprechenden Zuordnung der
MaBnahmen bzw. Flichen zu den Bauflichen wird ein stiddtebaulicher Vertrag
zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde abgeschlossen.

Im Nordteil des Plangebietes wird ein slawischer Siedlungsplatz vermutet. In
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege wurde im Friihjahr 1999
in Anwesendheit von Vertretern vom Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, der
Gemeinde Rechlin und dem ErschlieRungstriager Suchschnitte auf den Flurstiicken
128 und 129 durchgefihrt.

Die Suchschnitte haben den Fund von Bodendenkmélern nicht bestitigen kénnen.
Eine fachgerechte Bergung und Dokumentation ist nicht notwendig, eine
Genehmigung wurde in Aussicht gestellt.

Das Vorhandensein militarischer Altlasten wurde vom Landesamt fiir
Katastrophenschutz M/V weitestgehend verneint, das Plangebiet wurde als ein nicht
kampfmittelbelasteter Bereich benannt. Sollten jedoch bei Erdarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstinde und Munition gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Bei VerstoBen gegen die gestalterischen Festsetzungen gemaR § 86 der LBauO M/V
wird dieses als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 84 LBauO M/V geahndet.
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Art der baulichen Nutzung

§9 Abs.1 Nr.1

-BauGB

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Z)

Zahl der Vollgeschosse: als Mindest- und Hochstgrenze

GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0

a

D,

offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Einzel- und Doppelhaus (zuldssig)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

s

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
(auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(Anpflanzung eines Hochstammes/ je 150m StraBenflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Rad- und FuRweg; landwirt-
schaftlicher Verkehr

Grinflachen

(§9 Abs.1 Nr.1

5 BauGB)

offentliche Griinflache

Parkanlage

Flachen fir die Landwirtschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.
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Planungen,

18 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung der Landschaft

{(§ 9 Abs.1 Nr.

T
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20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet .
“Mecklenburger GrofRseenland’” (nachr. Ubernahme)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs.25b BauGB)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§9 Abs. 6 BauGB)

D

Bodendenkmal (slawischer Siedlungsplatz, nachr. Ubernahme)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane, B-Plan Nr. 1
(hier: “Gewerbegebiet- Siid")

Sichtdreiecke, zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthinder-
nissen freizuhaltende Flache

Hauptfirstrichtung
(§ S Abs.1 Nr.Z BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlage und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen  Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetz :

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

geplante Strassenhohe (Gradiente)

Satzung der Gemeinde Rechlin iiber den Bebauungsplan Nr. 9

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. 08. 1997 (BGBI,| S.
2141,1997 1 S. 137) zuletzt gedndert durch den Artikel 12 des Gesetztes vom 27. Juli 2001
(BGBI I S. 1950,2013) sowie nach § 86 LbauO M-V vom 6.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber.
$.612 gedndert durch das Gesetz vom 21.07.1998 (GVOBI. M-V S. 647,675) wird nach
Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 03
Text (Teil B), erlassen:

Rechlin, den 43,04, 200Z

,Wohngebiet Kleine Miritz*

, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom: 25.02. A993

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom : R
erfolgt.

Der Blurgermeister

2.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle
(Landesplanungsbehérde) ist beteiligt worden.

Rechlin

Die frithzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1

BauGB ist am e durchgefithrt worden./Auf BeschluB
der Gemeindevertretung vom 25.02.4493 ist nach § 3 Abs. 1

8atz 2 BauGB von der frithzeitigen Blrgerb 1i -
fais 2 Baue g g eteiligung abgese

Rechlin

Diedvoriztdgrhplflx;ung berﬁlgrten Tridger O8ffentlicher Belange
8ind m chreiben wvom AG. 42. pqq zur Abgabae einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. B g

A. 'bdci\isuhs : 06.05, g3
AR 20 . 4k, 33
z -l- /'0- 09. 38

Rechlin

Der BiUrgérmeister

Die Gemeindevertretung hat am 28.40.99 den Entwurf des

Bebauungsplanes mnmit Begrlindung baschlossen und zur Ausg-
legung bestimmt.

A. Bcsdn\qss : 25.03%., 43
2 (. : Q.42. 9%
3. -l - 03.048. 98

Rechlin

Der Blirgtrmeister

Die Entwirfe das Sebauungsplanes, bDestanent aus der Plan-
seichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrin-~
dung haben in der Zeit wvom 06.142.Q8 bis sum A3.04. 2000
wihrend folgender Zeiten * nach § 3 Abs. 2
BauGB Offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
wit dem Hinweis, daB" Bedenken und Anregingen wihrsnd der
Auslequngsfrist von jedermann schriftlich.oder sur Nieder-
schrift vorgebracht werden k#mnen, am 46-41.4aq in

Marite - Brnzciger - bei Bekaontmachung dureh
Augnhang: in der Zeit vom 45.41.99 bis zum 03, A2, aq
durch Aushang - ortstiblich bekanntgemacht worden.

* Mo - Fr. .00 - A2.00 Uh,
Dic A2.30 - A, Zo Uhr
Ho + i 42 .20 _ AS. 20 Uk

Do R.Zp . AC. Zo by

Rechlin

——wmee, den 23.04. 2002

Der katastermdfige Bestana an Flurstiicken am@$ 072 Zooowird.als richtig
dargestellt bescheinigt. Die agerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur

grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebdudebestandes
konnte nicht Uberprift werde; ..
Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden,

Waren

Wpey

Leitsr des Katasteramtes

Die Gem.indevartxthmg hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Blirger sowie die Stellungnalmen der Triger

8ffentlicher Belange am A3.04.z000 geprift. Das E
mitgateilt worden. eI rgebnis ist

4. 30.09 .93
2. 20.03. 34

Rechlin

Der Blirjermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &8ffentlichen |
rLuslegung (Ziff. 6) gedndert worden. '

Daher haben die Entwiirfe des Bebauunggplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gowie die
Begrlnaung in der Zeit vom 24.06. 00 gj.s sum 34.07, 2000
widhrend folgendar Zeiten sSiche Pkt erneut
6ffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, das
Bedenken und Anragungen nur szu den gednderten und erginztan
Teilen vorgebracht werden ‘konnten.) Die &ffentlicha Aus-
legung ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungefrist von jedermann schriftlich oder
:gr Niederschrift geltend gemacht werden kBnnen, um 73-06.00

) = Lad Bekanntmachung durct
Aushang: in der Zeit vom /44.06.2000 bis zum o4.037. 2000 ‘u- ;

durch Aushang -~ ortsiiblich bekanntgemacht worden.
cder:

Daher wurde eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3
Satz 2 1. V. m. § 13 Abs. 1'Satz 2 rauGB durchgefiihrt.

Rechlin

Der Blrgermeister

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
Bl«‘;;‘:cfo\hemich de gestalterischen Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V, wurde
am#2-42:94 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

Zugl."'Bibauungsplan wurde mit Beschiug der Gemeindeveruetung vom 43,42.04
gebilligt. :

Rechlin

Daer BlUrderme is‘gr

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplangsatzung, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Genehmigung des Landkreises Miritz vem 22.03. 2002

Az. : -~ mit Neb :
Hinweisen - erteilt. enbestimmungen ‘und

Rechlin

Der Bfirgermeister

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den gatz
ungsdndernden
BeschluB8 der Gemeindevertretung vom egfullt, die

Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Landkreises Miritz Geneh.mjhgzu'ng o

bestitigt.

Rechlin

Der Biirgermeister

-~
—

13. Die Bebauungsplansatszung, bestehend a;ls; der Planzeichnun
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefez_"l:i{.n:g

Der Bfirgermeirter

S T

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauun i
Stelle, bei der der Plan aguf Dauer wagrsgign?iseraogizng;f
stunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den
Inpa}lt Auskunft zu erhalten ist, 8ind am 23.04. 2002 im
Mdritz - Anzeiger = bei Bekanntmachung durch Aushang: in
der Zeit vcm = bis zum = durch Aushang -
ortsiiblich gekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Ver)~taung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abg., 2 BauGB) und weiter auf die
Fdlligkeit wund Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(85 44. 246, Abg. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 23.04. 2002 in Kraft getreten.
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Planungsstand: 2002-04-10
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\Bebauungsplan
“Kleine Miritz" &
\Nr. 9

Gemeinde Rechlin
Landkeis Mritz

Bebauungsplan NR. 9 | '
"Wohngebiet Kleine Maritz - Satzung
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