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GELTUNGSBEREICH

Das Bebcuungsplongebiet wird begrenzt:

im Osten — durch die DorfstraBe

im Stiden — durch das Flurstiick 159/4 und 158/3 der Flur1
Gemarkung Mallin

‘m Westen — durch die Ackerfliche der Restflache 162 und 159
der Flur der Gemarkung Mallin 1 B

im Norden — durch den alten Bahndamm, dem Flurstlick 14/2

der Flur1 der Gemarkung Mallin

ERKLARUNG

ZEICHIE

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 89 Abs.1 Nr.1 BauGB

® Reine Wohngebiete 83 BauNVO
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Lage— und Hohenplan
Mallin Flur 1
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Jens—Peter Oertzen
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21423 Winsen (Luhe)
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® Allgemeine Wohngebiete 84 BauNVO

hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in 89 Abs.1 Nr.6 BauGB
Wohngebduden; Ergdnzung des Plan—

zeichens Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung 89 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,4 Grundfldichenzahl (GRZ) als HochstmaB 8§17 Abs.1 u. Abs.2
BauNVO
I Zah! der Vollgeschosse
als Hochstgrenze 8§16 BauNVO

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§22 Absl .
BauNVO

(o} offene Bauweise Abs.2

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig §22 Abs.2 BauNVO

A
VAT

Baulinie §23 Abs.2 BauNVO

8§23 Abs.1 u. 3
BauNVO

Baugrenze

§9 Abs.1 Nr.4, 11 u.
Abs.6 BauGB

VerkehrserschlieBung

il StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkfldche
A 4

Einfahrt §9 Abs.1 Nr.4, 11u.

Abs.6 BauGB

89 Abs.1 Nr.25b
BauGB

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

:| Erhhaltungsgebot

----------

§9 Abs.1 Nr.25b
BauGB

Ehaltungsgebot von Bdumen und Strduchern
@ Bdume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

89 Abs.1 Nr.25a
BauGB

CoOoOO00O00
+]

Anpflanzgebot

e} o
Oocoo0000

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gestaltung baulicher Anlagen/drtliche

§9 Abs.7 BauGB

§86 Abs.1,2,4 und 5

Bauvorschriften LBauO M-V
SD  nur Satteldach zuldssig
KWD  nur Kriippelwalmdach zuldssig
<«—  Firstrichtung fur Hauptddcher
Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiickseingrenzung mit Flurnummer
der Gemarkung Mallin Flur 1
% vorhandene Wohn— und Funktionsgebdude
vorhandene Nebengebdude
eingemessene Bdume
4t —— Zaun
)E % abzubrechende Gebdude und Anlagen
f\ f\ StraBenquerschnitte
ASE?& Sichtdreieck
Nutzungsschablone
0,4 o Grundfidchenzahl 1 Bauweise
I ’ SD,KWD Geschossigkeit ‘ Dachform

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen nach & 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet nach 84 BauNVO werden ansonsten
ausnahmsweise zuladssige bauliche Anlagen ausgeschlossen.

Nicht zuléssig sind:
- Tankstellen,
- Gartenbaubetriebe.

1.2 Mindest - und HéchstmaRe fiir Baugrundstiicke (& 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GrundstiicksgroRe fiir jedes Baugrundstiick betrégt mindestens 600m?2.

1.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bei eingeschossigen Gebauden wird die Traufhdhe mit maximal 3,50m Uber
der Oberflache des ErdgeschoRfuRbodens festgesetzt. Die TraufhGhe
wird als Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut verstanden.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, sowie Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen, liberdachte Stellplatze und
Garagen bezogen auf die ErschlieBungsseite gegentber dem Hauptgebaude
zuriickgesetzt einzuordnen und diirfen sich nicht auRerhalb der Gberbauten
Grundsticksflache befinden.
Jedes Grundstiick wird mit nur einer Auffahrt erschlossen (max. 4m breit).

1.5 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens darf sich maximal 0,50m uber
dem gewachsenen Gelande, gemessen an der hoher gelegenen Seite
(entsprechend Héhenplan) des Grundstickes entlang der
ErschlieRungsseite, befinden.

1.6 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
Die Versorgungsleitungen sind im &ffentlichen Raum zu verlegen.

1.7 Anpfianzgebot - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 und 25a BauGB

- Im verkehrsberuhigten Bereich sind mindestens 20 Laubbaume von ein bis
zwei Arten fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir alle im
sffentlichen Raum neu zu pflanzenden Baume werden einheimische
L aubbaumarten festgesetzt (z.B. Spitzahorn, Linde, Birke, Eiche, Kastanie).

- Im verkehrsberuhigten Bereich sind die befestigten Flachen teilversiegelt
und ohne ganzfidchig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton und
Asphalt auszuflhren.

- Die nicht befestigten StralRenverkehrsflachen, die nicht zur Bepflanzung
mit Baumen vorgesehen sind, sind gemaRk 89 Abs.1 Nr.25a BauGE zu
50% mit Landschaftsrasen und zu 50% mit bodendeckenden Strauchern
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

- Auf den nicht (iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke ist je 100 m?
zu versiegelnder Flache auf dem jeweiligen Grundstiick die Pflanzung von
mindestens:

* 30 m? Strauchpflanzung, 2x verpflanzte Qualitdt ohne Ballen bestehend
aus mindestens 2 Straucharten,

* 1 Baum, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm mit Ballen, Hochstamm
aus einheimischen und standorttypischen Laubgehdlzen ( einschlieRlich
Obstbdume ) vorzunehmen
( §9 Abs.1 Nr. 25a in Verbindung mit §8a Abs. 1 BNatSchG ).

- Die Grundstiicke, die sich in Angrenzung an die freie Landschaft in
siidéstlicher und siidwestlicher Richtung befinden, sind im hinteren
Grundstiicksbereich durch eine 3-reihige Hecke aus standortgerechten
einheimischen Laubgehdizen einzufrieden werden. Die Hecke ist dauerhaft
zu erhalten.

- Auf den Baugrundstiicken sind Terrassen, Erschiielungswege und andere
zu versiegeinde Flachen nur in einem Umfang bis max. 20% der
{(iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

- Der Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen im &ffentlichen Raum ist in
der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens durch den
Erschlielungstrager im StraRenraum vorzunehmen.

Die Eingriffe auf den Baugrundstiicken sind in der Pflanzperiode nach

Fertigstellung des Bauvorhabens durch den Grundstlickseigentimer /

Bauherrn auf dem jeweiligen Grundstlick auszugieichen.

- Auf dffentlichen und privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene
3 ebenerdige Stellpldtze ein hochstammiger Baum der Arten Eiche , Linde,
Ahorn, Esche o.4. mit einem Stammumfang von mindestens 25cm,
gemessen in 1m Hohe Gber der Bodenboberflache zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Aus klimadkologischen Griinden sind die Baum-
standorte so zu wahlen, daR die Baumschirme tber den Stellflachen
liegen.

- Je Baum ist im Bereich der Baumscheibe (um den Stamm) mindestens eine
offene bodenbedeckende Bodenflache von 12 m? vorzusehen.

- Stellplatze und Miilistandorte sind einzugrinen.

- Auf den zum Anpflanzen zeichnerisch bestimmten Bauflachen des Reinen
Wohngebietes sind frei wachsende Hecken und Baume der Arten Schlehe,
HaselnuR, Hartriegel, WeiRdorn oder Vogelbeere fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

2. Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
( ortliche Bauvorschriften )

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 LBauO M-V)
Dacher
- Die Dachneigung fiir Hauptdacher soll 32-48 Grad betragen.

2.2 Gestaltung der nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundsticke
(§ 86 Abs.1 Nr.4 LBauO)
- Vorgartenflachen sind groRtenteils unversiegelt anzulegen und zu
begrinen.
Befestigte Flachen (Geh- und Fahrflachen) dirfen insgesamt 25% der
Vorgartenflache nicht tberschreiten. Darlber hinaus notwendige
Befestigungen sind nur als Rasengittersteine o. a. auszufdhren.

2.3 Gestaltung und Héhe von Einfriedungen ( 3 86 Abs.1 Nr.4 LBauO )
- Bei Einfriedungen zum 6ffentlichen Strafsenraum hin sind max. 1,2 m
hohe Holzzaune oder Hecken zuldssig. Mauern und Sichtschutzwande
zum StraRenraum sind unzulassig.

3. Sonstige Festsetzungen

im Bereich des Sichtdreieckes sind Bebauungen und Anpflanzungen mit
einer Héhe von mehr als 0,70 m nicht zulassig.

4. Hinweise

4.1 Kartengrundlage: Lage- und Hohenvermessung des Vermessungsbliros
Hoffmann & Partner aus Neubrandenburg im MaRstab 1:500 mit
Eintragung von Flurstiicken auf der Grundlage der tatsachlichen
Grenzfeststellung aus der Flur 1 der Gemarkung Mailin;

Hohenbezug HN; Lagebezug lokal.

4.2 Der Baubeginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens 2 Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG M-V (GVbl.
Mecklenburg-Vorpommern Nr.23 vom 28.1 2.1993, S.975 ff.) die
zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten.

4.3 Fur die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes gilt die
Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Waren vom 25.10.85.

4 4 Bei den Bauarbeiten ist der Schutz des Baum- und Strauchbestandes gemaf
DIN 18920 sowie der RAS- LG 4 einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugestzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. |, S.2253

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S.132)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S.58)

4. Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern vom 26.04.1994
(GS Meckl.—Vorp. GL. Nr.2130-30)

5. |nvetitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. |, S.466)

6. Kommunalverfassung fiir das Land Meckienburg—Vorpommern
(KV M—V) vom 18.02.1994 (GS Meckl.—Vorp. GL. Nr.2020-2)

VERIFAMIRESNS VY ISRIMISININS
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever—
tretung vom 27.03.1996 . Die libliche Bekanntmachung des Auf—

stellungsbeschlusses ist d
erfolgt.

Mallin, den 03.05 .96

Mallin, den 03.05.96

3. Die friihzeitige Biirgerbetei
am 25.04.96 durchgefUhrtydd
.'"‘:"‘é:$)

Mallin, den 03.05.96 G ( = i Def Birgermeister
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fordert worden.

Shuts

Mallin, den 23.05.96 (& (¢ ), ‘Bér Birgermeister
5. Die Gemeindevertretung '9/’5 cm\4250§6 den Entwrf des Bebau—

ungsplanes mit Begrindurgabegelisssen u. zur Auslegung bestimmt.
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6. Die Entwlirfe des Bebauun -W&:stehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 10.06.96 bis zum 10.07.96 nach 83 Abs.2 BauGB
sffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin—
weis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 31.05.96 im Amtsanzeiger ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Mallin, den 26.04.96

Maliin, den 02.06.96

7. Der KatastermdBige Bes
bescheinigt.Hinsichtlich der efi
gilt der Vorbehalt,daB eine Prifung nur grob erfolgte,da die rechtsver—
bindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 5000 voriiegt.
kegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet weraen.

Waren, den 22.01.97 Leiter des Katasteramtes

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Blirger sowie die Stellu en der Trdger Offentlicher Belange
am 16.10.1996 geprUft.ﬁsl& mjs ist mitgeteilt worden.

{ Y M= ":"}‘
RY oo EEE)  x )\ v 4
Mallin, den 30.01.199Y:« &€ e{er Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 16.10.96 von der Gemeindevetreter—
versammlung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebau Wurde mit BeschluB der Ge—
. . o g i
meindevertreterversammiungsvom 1‘6{3 .96 gebilligt.
y ,':‘:"’\‘ -
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10. Die Genehmigung dieser Be
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung
9.02.97 Az.: IV/Kai
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Mallin, den  27.02.97 ¥ pef Burgermeister
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dgh satzungsdndernden Be—
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11. Die Nebenbestimmungen wukden écﬁfrch.\_
£301403.97 erfillt, die Hinweise sind

schiuB der Gemeindevetretung GO IER
beachtet. Das wurde mit Verf{igiing,des*4.andrates des Muritzkreises
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestelerrEZu
und dem Text (Teil B), wird hiernal

Mallin, den Z~7'9}

Maliin, den 2.7.5%

13.Die Erteilung der Genehmigung deg
Stelle, bei der der Plan auf Dauer ™
jedermann eingesehen werden kgnn und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am B ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungs—
anspriichen (§844, 246 a Abs. 1 3G
hingewiesen worden. Die Satzung/é®

SATZUNG

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekannt—

machung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.2253), gedndert durch

das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBI. |, S.466), sowie nach 8§86 der Landesbauordnung Mecklen—
burg—Vorpommern vom 26.04.1994 (GS Mecklenburg—Vorpommern
Gl. Nr.2130—-3) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindever—
tretung vom 16.10.96 und mit Genehmigung des Landrates des
Miiritzkreises folgendes Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.1 Mallin
"Am alten Bahndamm” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Nach der Genehmigung des Landkreises Miritz vom 19.02.97
gednderte Ausfertigung.




