SATZUNG DER STADT PENZLIN

SEBAUUNGSPLAN NR.

Teil A Planzeichnung

N B\ XT /77 Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | , S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung
e Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
- W\2\ | E (GVOBI. M-V 8. 468, 612), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 9.
Sy _ o = AR August 2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die
_ - i B ¥ _ B g Stadtvertretung vom i folgende Satzung Uber den +
...... i P HEe Bebauungsplan Nr. 10 "Wohngebiet - Am GroRen Stadtsee I" , bestehend aus der
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"Wohnagebiet
Am GrolBen Stadtsee

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141; BGBI. 1998 , Teil I, S.137), zuletzt geandert durch das

10

)

Rechtsgrundlagen:

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetfzes vom 15.
Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762)

-Baunutfzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert
durch das Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | . 466)

-Planzelchenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990, verdffentlicht im BGBI. | S. 58 am 22, Januar 1991

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom é. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S, 468; berichtigt S. 612) zuletzt gedndert durch Artikel é des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S, 531)

- Gesefz Uber dle Umweltveriraglichkeltspriifung (UVPG) vom 21, Februar 1990 (BGBL. I S. 205), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutzgesetz-Neuregelungsgesetz - BNatSchGNeuregG) in der Fassung vom 25. M&rz
2002 (BGBI. 15. 1193)

- Gesetz zum Schuiz der Natur und Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG
M-V), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531)

-Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg - Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Januar
1998 (GVOBI M-V §. 29) zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 9. August 2000 (GVOBI M-V S. 340)

- Hauptsatzung der Stadt Penzlin 1.d.F. der 1. Anderungssatzung vom 23. Oktober 2003

Planzeichenerkldrung (Teil A)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd8 § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO
1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl $16 BauNvo
T Zahl der Vollgeschosse als H&chstmaB §16 BauNvo
TH max. max. zuldssige Traufhohe 816 BauNvo
3,50 m
59 1 maximale Hohenlage fuir FFH EG Gebdude § 16 BauNVO
! in m Uber HN
1.3 Bauweisen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig §22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise 8§22 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze §23 Abs. 1 u. 3 BauNVvO
<—— Firstrichtung — Hauptgebdude
1.4 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB
2 WO hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
1.5 VerkehrserschlieBung §9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsfldache
FuBweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

1.6 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent— § 9 Abs. 1, Nr. 12, 14 BauGB
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
Flache zur Abwasserentsorgung
Zweckbestimmung
Q Regenrlickhaltebecken
@ Pumpwerk flir Schmutzwasser
1.7 Griunfldchen § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB
Griinfldchen
offentliche Griinfldche
1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 9 Abs. 1, Nr. 20, 25 und

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Abs. 6 BauGB
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bpgecy - Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB
L zum Schutz, zur Pflege und zur
+ Entwicklung von Natur und Landschaft
°oesool Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen § O Abs. 1, Nr. 250 BauGB
s0ocos| VON Bdumen, Strduchern und sonstigen By s
Bepflanzungen
Anpflanzen:
@ Bdume
Pf|0nzbindung; § 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB

Bdume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz— § 9 Abs. 6 BauGB

[ objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Geschitztes Biotop nach § 20 des Gesetzes zum Schutz
der Natur und der Landschaft im Lande M-V (LNatG M=V)

2. Sonstige Planzeichen

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

=5 zu belastende Fldche § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zugunsten des Betreibers
L1 Leitungsrecht zugunsten des Betreibers
L2 GCeh— und Fahrrecht zugunsten des Betreibers
5% Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten

der Nutzer des BF 3.2, der Versorgungstrdger
und der Feuerwehr

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Fldchen unterschiedlichen 8§16 Abs. 5 BauNvO

MaBes der baulichen Nutzung

Abgrenzung von Baugebieten mit §16 Abs. 5 BauNVO

unterschiedlichen Hohenbezugspunkten

Abgrenzung von Fldchen unterschiedlichen §16 Abs. 5 BauNVO

MaBes der baulichen Nutzung und

unterschiedlichen Hohenbezugspunkten

Fldche eines bekannten Bodendenkmales § 9 Abs. 6 BauGB
50 m Abstand zum Waldrand 8 9 Abs. 6 BauGB
mem mmm 100 m Abstand von der Uferlinie § 9 Abs. 6 BauGB

des GroBen Stadtsees

3. Festsetzungen gemdB § 86 Abs. 1 LBauO M-V

DNmax maximale Dachneigung — Ziffer in Grad

4. Darstellung ohne Normcharakter

¢ 97 Flurstlickseingrenzung mit Flurnummer, Flur 2
der Gemarkung Neuhof
@ eingemessenes GroBgrin
—_—— Vorschlag zur Grundstlicksteilung
BF Baufeld
B Teilbereich

geplante Steganlage auBerhalb des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Cebietsbezeichnung | zahl der Voligeschosse
Anzahl der Wohnungen | Traufhdhe
Grundfldchenzahl Bauweise
Dachneigung Bauweise

Teil B Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs.1 BauGB]

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Nutzungen, die nach § 4 Abs.3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO, auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.1.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Nebengelassversiegelungsméglichkeit von 50 %
der GRZ ist filr die mit einer GRZ von 0,3 festgesetzten Baufelder, nicht zulassig.

1.1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Traufe ist definiert als der Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der Dachhaut,
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Traufhéhe ist die fertige FuRbodenhdhe des
Erdgeschosses (FFH EG).

1.1.2.3 Héhenlage der Gebiude

Die Héhenlage der FFH EG der Gebaude nimmt in den BF 2.1 1:2.4.2:31.1:834:8.5:4.1:
4.2; 4.3 bezug an der (OK) Strae. Abweichungen sind bis max. 0,50 m oberhalb und bis
max. 1,50 m unterhalb der (OK) StraRe zuléssig. In den BF 2.1.1 und 3.1.1 sind
Abweichungen nur bis max. 1,00 m unterhalb der (OK) StraRe zulassig. In den BF 1.1, 1.2,
22.1,22.2,2.2.3,3.1.2, 3.2, 3.3.1 u. 3.3.2 wird die Hohenlage der FFH EG Geb&ude an der
(OK) Strale als unteren Héhenpunkt und der in der Planzeichnung ausgewiesenen
maximalen Héhenlage festgesetzt. Definiert wird die (OK) StraRe als das Mittel aus den
Stralenhéhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit den
Straengradienten. Angaben zur Geléndegestaltung sind unter Pkt. 2.2 festgesetzt.

1.2 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

GemaR des § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO wird eine von § 22 Abs. 2 Bau NVO abweichende
Bauweise festgesetzt. Die max. Geb&udelange darf 20,0 m an der ErschlieBungsseite nicht
Uberschreiten.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
1.3.1 Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Stellplétze und Garagen durfen auf den Baugrundstiicken nur in folgendem Bereich errichtet
werden: Von der StraRenbegrenzungslinie aus in der Grundstiickstiefe (von der
HaupterschlieRung aus betrachtet) nur bis zur Linie der hinteren Baugrenze bzw. in
gedachter Verlangerung dieser.

Im TB 3 sind keine Stellpl4tze und Garagen zul&ssig.

1.3.2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Im Teilbereich TB 3 sind keine Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zulassig.

1.4 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

-§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB -

Anfallendes Niederschlagswasser, der ffentlichen Verkehrsflachen und privaten
Baugrundstticke ist zu sammeln. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht

zulassig.Uberschiissiges Niederschlagswasser ist liber einen Freigeféllekanal mit Vorflut in
einen vorhandenen Senkenbereich stidlich des Baugebietes zu leiten. Um eine ganzjahrige
Wasserflihrung zu gewéhrleisten, ist die Senke als Regenriickhaltebecken umzugestalten.
Die Ufer- und Flachwasserzonen sind naturnah zu entwickeln.

1.5 Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB -

Offentliche Griinflichen

Es wird ein Griinzug, gegliedert in zwei Teilbereiche festgesetzt:

- TB 1: ein 30 bis 50 m breiter Griinzug im nérdlichen Teilabschnitt, der als Streuobstwiese
gestaltet und durch einen promenadenartigen Weg entlang der Grundstiicksgrenzen mit
fuBlaufigen Verbindungen zum bestehenden Uferweg und zur Badeanstalt erschlossen wird,
- TB 2: ein 30 bis 50 m breiter Griinzug im stidlichen Teilabschnitt mit extensiver Gestaltung
als Wiesenfléche, der nicht erschlossen werden soll.

1.6 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB -

1.6.1 Gestaltung und Pflege von Kompensationsflichen

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen dienen der Kompensation von Eingriffen durch
das geplante Bauvorhaben. Sie sind dauerhaft von Bebauung freizuhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Die Errichtung wasserbaulicher
Anlagen innerhalb der Flache K1 ist zulassig.

Kompensationsfldche K 1 (6ffentlich)

Im Feuchtsenkenbereich im Stiden des Wohngebietes soll durch Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet eine dauerhafte Wasserfliche entstehen. Dazu
ist die Umgestaltung als Regenrlickhaltebecken erforderlich. Der vorhandene Gehélzbestand
ist weitgehend zu erhalten und gemaR Pflanzgebot 6 zu ergénzen. Entlang der Uferzonen
des Beckens und der Feuchtsenke im siidlichen Bereich ist eine Hochstaudenflur zu
entwickeln, die brigen Flachen sind durch regelmaRige jahrliche Mahd in Abhéangigkeit der
Wasserverhaltnisse zu artenreichen Wiesenflachen zu entwickeln.

Das Ausgleichsdefizit in Héhe von 70.895 m? (Flachen&quivalent) wird mit der Realisierung
von MaRnahmen auf den externen Kompensationsflache K2 erbracht.

Kompensationsflache K 2 (auBerhalb des B-Plangebietes)

Die Wiesenflachen nordéstlich des Englischen Gartens (Gemarkung Werder, Flur 1,
Flurstlck 140) sind durch extensive Pflege dauerhaft in ihrem Biotopbestand zu erhalten und
zu entwickeln. Die Pflege erfolgt durch regelmaRige jahrliche Mahd oder Beweidung unter
Berlicksichtigung der Brutzeiten.Ein Anteil an Brachflachen ist turnusmagig zu erhalten. Die
bestehende Gehélzgruppe ist durch standortgerechte Baum- und Strauchpflanzungen
gemaR Gehdlzlisten 1 und 2 zu ergénzen, das vorhandene Kleingewasser ist durch
Ausbaggerung bzw. Entkrautung hinsichtlich seiner Funktion als Laichgewasser flir
Amphibien zu optimieren. Die langfristige Pflege durch Dritte ist vertraglich zu sichern.

1.6.2 Gewdsserschutz
Eine Direkteinleitung von Abwasser oder Regenwasser in den Stadtsee ist unzulassig.

1.6.3 Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zwischenzulagern
und an geeigneten Stellen wieder einzubauen. Baubedingte Boden-verdichtungen sind
gering zu halten.

Eingriffe in das natiirliche Relief sind zu vermeiden. Beim Bauaushub anfallendes
Gesteinsmaterial kann auf dem Gelénde zu Gestaltungszwecken wiederverwendet werden
(Findlinge, Lesesteinhaufen).

1.7 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
-§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB -

1.7.1 Verkehrsflachen/Strassengriin

Begriinung der Wohngebietsstraen (Planstraen B1 - B3, P 1)

Im Bereich der Wendeplatten sind je zwei standortgerechte Laubb&ume gemal Gehdlzliste 1
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm anzupflanzen. Mit neu zu verlegenden Leitungen ist
ein Abstand von 2,0 m zu festgesetzten Baumstandorten einzuhalten. Wird dieser Abstand
unterschritten, sind zusatzliche technische Massnahmen zum Schutz der Baume
vorzusehen.

Grinstreifen und Pflanzinseln sind mit Landschaftsrasen gemaf DIN 18917 und RSM-Liste
anzuséen und extensiv zu pflegen.

1.7.2 Pflanzgebote

Es werden folgende Pflanzgebote (abgekiirzt P) festgesetzt:

Bepflanzung des &ffentlichen Griinzuges im TB 1, (P 2)

Westlich der privaten Wohngrundstiicke im TB 1 erfolgt auf den gekennzeichneten Flachen
die Neuanlage einer Streuobstwiese. In Anlehnung an die vorhandenen Gelandekonturen
sind Obsthochstdmme (StU 12 bis 14) entsprechend Gehélzliste 3 im Pflanzverband von
etwa 10 x10 m zu pflanzen. Der regelméRige jahrliche Erziehungs- und
Instandhaltungsschnitt zum Erhalt landschaftsbildpragender Kronen ist dauerhaft zu
gewahrleisten. Die Pflege der Wiesenfléchen erfolgt durch regelméaBige jéhrliche Mahd in
Abhéngigkeit des Entwicklungsstandes der Vegetation.

Gestaltung des 6ffentlichen Griinzuges im TB 1 und TB 2, (P 3)

Entlang der Hangkante oberhalb der Steilbéschung zum Seeufer ist die Pflanzung von
Strauchgruppen vorgesehen. Die Pflanzung erfolgt abschnittsweise in Form zwei- bis
dreireihiger Hecken. Dabei sind 70 % der gekennzeichneten Flachen zu bepflanzen. Es sind
standortgerechte Gehdlze entsprechend Gehélzliste 2 mit folgenden PflanzgréRen zu
verwenden. Der Anteil von Wildobstarten sollte ca. 20 % betragen. Einzelne Heister sind als
Uberhalter zu entwickeln.

- Heister (10 Stk./100 m?) - 100-150, 2xv, 0.B.

- Stréucher (60 Stk./100 m?) - 60-100/ 100-150, 2xv, 0.B.

Gestaltung des westlichen Siedlungsrandes im privaten Bereich im TB 3, (P 4)

Die Hangbereiche entlang des westlichen Wohngebietsrandes sind als extensiv genutzte
Gartenflachen unter Erhalt des natiirlichen Reliefs und des offenen Landschaftscharakters zu
gestalten. Eine lockere Bepflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen oder Obstgehélzen
gemal Gehdlzlisten 1, 2 und 3 auf ca. 30% der Fliche ist zulassig. Als
Grundstiickseinfriedungen sind nur Maschendrahtziune und/oder freiwachsende Hecken aus
standortgerechten Heistern und Laubstrauchern (Vogel- und Bienennahrgehdlze, Arten und
PflanzgréRen entsprechend P 2) zul&ssig.

Bepflanzung des 6ffentlichen Griinzuges am siidlichen Siedlungsrand (P 5)

Zur Eingriinung des stidlichen Wohngebietsrandes und Abschirmung der Kompensations-
flachen ist entlang der privaten Grundstticksrander eine freiwachsende 3 m breite Baum- und
Strauchhecke mit standortgerechten Heistern und Strauchern gemal Gehdlzlisten 1 und 2
anzulegen (PflanzgréRen entsprechend P 2). Die Pflanzung erfolgt zweireihig

(Rasterpflanzung 1,50 m x 1,00 m). Einzelne Heister sind als Uberhélter zu entwickeln. Die

[ wad B S B R il RS R T SRR [ s

Bepflanzung des Kleingewéssers (P 6)

Zur charakteristischen Gestaltung im Bereich der Kompensationsflache K 1 ist der 8stliche
und westliche Rand der Feuchtsenke an den gekennzeichneten Stellen mit Kopfweiden
(Salix viminalis) zu akzentuieren.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§86 LBauO M-V)

2.1 Baugestaltung

Déacher

Als Dachformen fiir Hauptgeb&ude sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und
Mansarddach in den Dachfarben rot und rotbraun zulassig.

Glasierte Materialien sind zur Dacheindeckung nicht zulassig.

2.2 GrundstiickseinfriedungeaneIéndegestaItung

Grundstiickseinfriedungen sind zur ErschlieBungsstralie nur bis max. 1,20 m Héhe zulassig
(§ 86 Abs. 1 LBauO). Seitliche und riickwértige Einfriedungen sind nur in der Héhe bis max.
1,50 m zulassig.

Entlang der AuRengrenzen des Wohngebietes sind heckenartige Einfriedungen aus
Koniferen unzuldssig. Im TB 3 sind als Grundstiickseinfriedungen nur Maschendrahtzaune
und/oder freiwachsende standortgerechte Hecken zulassig.

Terrassierungen und Stiitzmauern in Seerichtung sind auf den Baufeldern 11,12, 349.2.1:4,
2.2.1, 2.2.2 bis zu einer H6he von max. 50 cm zulassig. Innerhalb des TB 3 sind diese nicht
zulassig.

Erforderliche Stlitzmauern sind als bepflanzte Bdschungen oder Mauern bis zu einer
maximalen Héhe von max. 0,50 m auszubilden.

2.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

- die Dacher anders als in Ziffer 2.1 festgesetzt ausfiihrt und/oder

- Grundstlickseinfriedungen und das Gelande anders als in Ziffer 2.2 gestaltet.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Hinweise

1. Bodendenkmale (§ 20 Denkmalschutzgesetz)
Innerhalb der Flache des Bebauungsplangebietes sind Bodendenkmale bekannt.

Die Bereiche in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Verénderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle
durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.).
Uber die in Aussicht genommenen Manahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung
dieser Bedingungen gebunden.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuf4llig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungnen des § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBL.M-V 8. 975 ff). In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. Verkehrsflachen
Die MaR3e der Verkehrsflachen sowie die Trassenfilihrung der FuBwege sind Orientierungen
fir die nachfolgenden ingenieurtechnischen Planungen.

3. Kinderspielflichen

Die Anlage von Spiel- und Bewegungsflachen ist im Wohngebiet nicht vorgesehen. Das
ostliche Seeufer und die &ffentliche Badeanstalt am Nordufer des GroRen Stadtsees sind
fuBlaufig erreichbar. Dort ist im Zuge der geplanten Umgestaltung des Areals, die Anlage
von Spielbereichen vorgesehen.

4. Flachen fiir die Abfallentsorgung

Flachen flir Millentsorgung sind auf den eigenen Grundstiicken bereitzustellen.
Entsprechend der Festlegung gem. LBauO M-V § 86 Abs. 1 Nr. 4 wurde ein
Wertstoffcontainerplatz an der Planstralke A ausgewiesen.

5. Schutz von Biotopflichen
Zum Schutz der Vegetationsfléchen auRerhalb des Baugebietes vor Bodenauf- und

abtrdgen, Uberfahrung und Lagerung von Baumaterialien sind die an das Baugebiet
grenzenden Biotopflachen wahrend der Bauzeit einzuz&unen bzw. abzusperren. Dies betrifft
insbesondere die im Plan gekennzeichneten geschitzten Biotope, aber auch die
Hangbereiche innerhalb des 100 m- Uferschutzstreifens (auRerhalb der ausgewiesenen
Baufelder). Der Schutz von Baumen und Vegetationsflachen hat gemaR DIN 18920 zu
erfolgen.

6. Geholzlisten

Geholzliste 1:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus minor - Feldulme

Tilia cordata ("Erecta") - Winterlinde

Geholzliste 2:

Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuR

Crataegus monogyna - Eingrifflliger Weilidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa glauca - Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia - Diinen-Rose

Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Salix caprea - Salweide

Salix viminalis - Hanfweide (als Kopfweide)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Ulmus minor - Feldulme

Gehdlzliste 3: Obst-Hochstédmme (StU 12-14)
Malus domestica - Wildapfel

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus pyraster - Wildbirne

Apfelsorten: Birnensoten: Steinobst:

Bohnapfel Béhmische Birn Hauszwetsche

Cox Orange Gellerts Butterbirne Mirabelle

Danziger Kantapfel Gute Luise Leitzkauer PreRsauerkirsche
Dilmener Rosenapfel Leipziger Rettichbirne SuRkirsche Marmotte
Finkenwerder Solaner Schubacks Frilhe Schwarze
Grahams Jubilaumsapfel Quitte

Gravensteiner

Pommerscher Krummstiel
Rheinischer Winterambour
Roter Boskoop

Rote Sternrenette
Schlesischer Lehmapfel

RSM-Liste

RSM 7.1.1 Landschaftsrasen, (TOP GREEN, M 213) Standard ohne Krauter
- Griinstreifen im StraRenraum (Pflanzgebot 1)

RSM 7.1.2 Landschaftsrasen, (TOP GREEN, M 214) Standard mit Krautern
- Extensiv genutzte 6ffentliche Griinflachen

Regelprofile
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Penzlin, den 02.05.2005

18.

19.

20.

21.

' Penzlin, den O#. £O. 2005

. Die fir die Raumordnung zusténdige Stelle ist gem&R § 1 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesej? (B%G) am

. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gemé&R § 4 Abs. 1 8. 1 Bal

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B)\sowle de

; ;Der katasterméRige Bestand an Flurstlicken am ........ wird als richtig dargestellt beschelnigt. Die lagerichtige Darstellung dsr' Grenz

. Die durch die Planung bertihrten Tréger &ffentlicher Belange sind gemé&R § 3 Abs. 2 S. 3 BalGB-am

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Auslegung geéindert und ergénzt. Die $tadtverttetung hat ge &§ 3

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gem&R § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB durch Abd
der "Havelquelle", am 08.04.2003 erfolgt.

Penzlin, den 10.04.2003

In diesem Rahmen erfolgte gleichzsitig die Anzeige gemaR § 17 Abs. 1 Landesplanungsgésetz (LP/G). “ { /) i

Penzlin, den 11.08.2003

Penzlin, den 25.07.2003

Stellungnahme aufgefordert worden.

Penzlin, den 25.07.2003

§ ‘;‘
ol R

und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

. Die Stadtvertretung hat gem&R § 3 Abs. 2 S. 1 und 3 BauGB am 08.07.2003 den Entwurfldes Bebs uungspl g"g“s\rhwp_gg’tﬁndﬁng besj\lossen

Nt

Penzlin, den 08,07.2003

Penzlin, den 17.07.2003

L PEN

Vvéarundur’ig;,f.j_mabeﬁ n der Zelt vom 07.08.2003

bis zum 08,09,2003 wéhrend der Dienstzeiten Im Bauamt (Frau Wiegert) des Amtes Penzliner Land, emaR B Ab: ﬂ/z’s t BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
'liche Auslegung ist gemé&R § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB mit desm Hinwels, dass Anregungen wéhrénd der Ayslegungsfrist ‘pn' Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, am Im Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land, dar "Ha olquellq"i ortstiblich békanntgej}nacht worden.
o \

Penzlin, den 18.09.2003

23.98.2008 ok K

rbe%uvp,o. eprift,

Die vollsténdige und lagerichtige Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht geprift werden. Regressanspriiche kénnen ni Q elelteﬁé]erden.(/;p
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Penzlin, den 25,07.2003 DarBirgermeis e‘f s *l &
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Dle Stadtvertretung hat geméR § 3 Abs. 2 S. 4 .V.m. § 4 Abs. 3 S. 1 und § 1 Abs. 6 BauGR vorgebragchten Anre W‘S'

jer irger-sowle dle Stellungnahmen der
Tréger offentlicher Belange am 09.12.2003 gepriift. Das Ergebnis ist gem&R § 3 Abs. 2 S\ 4 BauGP mitgeteilt fvésden. [ \
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Penzlin, den 10.12.2003
SRE SN
§:2°871 und 3'BauGB am  26.05.2004
den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung erneut beschlossen und zur 8ffentlichen A slegung besfinfft. | (R
*
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Penzlin, den 26.05.2004 Dér Blirgermeister _“:3'“ \\\_: / &
S

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrlindung, haben In der Zeit vom 08.07,2004
bis zum 28.07,2004 wéhrend der Dienstzeiten im Bauamt (Frau Wiegert) des Amtes Penzjifier hand, gem. § 3 Abs. 2 S, B erneut Sffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung Ist gem. § 3 Abs. 2 S, 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle; gqfr[!l vonﬂ@a nn schriftlich oder zur
A

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am Im Bekanntmachungsblatt dss Amtes|Penzliner L &Eér "Hgv\elquella orts{iblich

bekanntgemacht worden. @ A Xy C,
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Die durch die Planung berlihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gem&R § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB anj 18.06.200 (,jv%n
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unterrichtet worden, . B ( Crtompd
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Penzlin, den 23,07.2004

Penzlin, den 18.06.2004 Der Blrgermelster

Tr &ger &ffentlicher Belange am 28.09.2004 erneut geprift. Das Ergebnis Ist gem. er§ 3 Alis. 2 S. 4 BauGB mitgbteilt w I{'ﬂéﬁ.
{
#* \
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Der Blrgermeister '\,
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\ O\

Die Stadtvertretung hat gem. § 3 Abs. 2 S. 4 1.V.m. §4 Abs. 3 S. 1und § 1 Abs. 6 BauGB yorgebragchten Anregu @:B?LBQIQ r_sowie dlé‘stellungnahmen der

Penzlin, den 29.09.2004

r
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGE &ni 28: 9
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertret }vom 28.09.2004 V(gﬁtf ‘
b \

Penzlin, den 28.09.2004 [er Blrgermelster

\

Die Stadtvertretung hat In ihrer Sitzung am 19.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit den geénderten Festse 1tng
(Teil A) und der Begriindung (Tell B) beschlossen und die Betelligung der Betroffenen/Tréger gem. §

Penzlin, den 20.04.2005 DB

Die Beteiligung der Betroffenen/Tréger gem&®R § 13 Nr. 2 und 3 BauGB Ist mit Schreiben vé

Der Stadtvertretung lagen zur Sitzung am 05.07.2005 keine Anregungen und Bedenken vor/Hinweise wurden berti sichgk ﬁk‘sdatvemgg hat in der Sitzung
am 05.07.2005 den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (teil A) und der Begrindung (Teil B) beschloss o 'fagugégolten Vegfahrensschrltte -
erneuter Entwurfsbeschluss, Beschluss zur Betroffenen-/T, régerbeteiligung und die erneute jAbwégung wurden als Be tgndtei Be/é' A;ufstellungsvéc?then zur Satzung
bestimmt. { O ¥ =

ST 1%

By
Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil |B), wurde zur GeAehmi der-hbheren Ve'nyvaltungsbehﬁrde,
hler entsprechend AG-BauGB M-V der Landrat des Landkreises Muritz, vorgelegt. Die Genghmigung ist am 05.09.2005%tei Mp’f&pn. "-,‘

Penzlin, den 06.07.2005 Der Blrgermelster

—
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%

Penzlin, den 06.09.2005 Dex\Blrgermeister

Die genehmigte Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tel| A) und dem Text (Tell BJ,
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ausgefertigt. o

De BUrgejrnxster

Die Ertellung der Genehmigung sowle die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden

kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, ist gem&R § 10 Abs, 3 S. 1 und 4 BauGBAV. § 15 Abs. 1 der Hauptsatzung am O¢. /9. 2005 im fér. léé/Qf
Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land, der "Havelquelle", ortsgemiblich bekahntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sofwle auf dig Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) ) und welter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § &Abs, 5 n
Die Satzung ist geméR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am 04 A0. Jo0% in Kraft getretan.

D BOrgeAgter

Penzlin, den 2/ OF. 20045

Geltungsbereichsgrenzen:

Kreisstrafe von Penzlin nach Liibkow
Stralle von Penzlin nach Werder
sldliche Grenze des Flurstiickes 78/1
Ostufer des GroRen Stadtsees

im Norden:
im Osten:
im Siiden:
im Westen:

Planungsgebiet: ca. 6,4 ha

Ubersichtslageplan
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Stadt Penzlin

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
— "Wohngebiet — Am GroBen Stadtsee |”

Gemarkung Neuhof, Flur 2
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