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Teil B Text

Planungsrechtliche Festsetzungen gemén § 9 BauGB und § 1 BauNVO

eMafl der baulichen Nutzung:

Allgemelnes Wohngebiet Mischgebiel_
Grundflachenzahl 0,4 Grundflachanzahl 0,6
Gescholflachenzah! 0,6 Geschoflflachenzahl 1,0
Zahl der Vollgeschosse'I
Traufh6he der Hauptgebdude 3,50 - 4,00m
* Bauweise: offen

Art der baulichen Nutzung:

WA - allgemeines Wohngeblet, ausgenommen It BauNVO § 4 sind Gartenbaubetriebe und Tunkstellen;
FiUr das Unternehmen von Herrn Helms (Dorfstrafe 15) besteht eine Ausnahmegenehrigung von
der Gemeinde. Der Betrieb des Harrn Heims erhilt Bestandsschutz.

Mi - Mischgebiet, ausgenommen It. BauNVO § 6 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
- Nebenanlagen fir die Kleintlerhaltung sind zuldssig nach § 14 BauNVO

e Baugrenze: Nebengebdude wie Garagen, Carports und Stellfléchen fiir PKW sind nur innaerhalb
der Baugrenze zuldssig :

* Baulinle: Auf den ausgewiesenen Baulinien sind nur die Hauptgeblude zu errichten,

eDie gebletsbezogenen Larmrichtwerte fir das Mischgeblet von 60 dB {A) tags und 45 dB (A} nachts
sind einzuhalten. :

Ortliche Bauvorschritten gemdn § 86 Abs. 4 LBauO M - Vi

» Hoheneinordnung:

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Héhe der Oberkante Erdgeschofifuflboden, gemessen
von der Strafenoberkante an der Grundstiicksgrenze 0,6m nicht (berschreiten. :

im Mischgeblet darf die Héhe der Oberkante ErdgeschoNfufiboden, gemessen von der vor-
handenen Geldndeoberkante am Gebdude 0,6m nicht Uberschreiten.

e Ddcher:
Dachform: geneigte Ddcher
Dachneigung: zwischen 35° - 50°

Dacheindeckung: Hartdach

e Fassaden:

Es Ist Mauerwerk, Putz In der Farbe welll und in hellen Ockerfarben, Holz und Glas
zuldssig. '

Verkleidung der Auflenwdénde mit Holz, Glas bis max. 40% der Wandfliche., Die Fassaden
der Doppelhduser miissen in Materialart und Farbe einheitlich gestaltet werden.

* Einfriedungen:

Zur strafenseitigen Einfriedung an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 1,50m Héhe
zugelassen: Holz / Matallzdune

Hecke
Klinkermauerwerk bis 1,0m Hdhe

o Parkmdglichkeitan fir die Wohnungsbauten, fir Publikums- und Kundenverkehr sind auf den
Grundstlicken zu schaffen.

e Durch dia Grundstilckselgentiimer sind aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmenge auf der
L 28 Schallschutzmafnahmen baulicherseits vorzunehmen. Es ist eia Faossadenschalldammall
einschlieflich Dach von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einzuhaiten. Der Nachweis dei
Einhaltung des Schalldémmafes ist in konkreten Projekten nachzuweisen, :

e Auf dem Baugrundstiick 1 ist die gesetzlich vorgeschriebene Bauverbotszone von 20m, germas-
sen von der befestigten Fahrbahnkante, einzuhalten.

Griinordnerische Festsetzungen geméf § 9 (1) 15 BauGB

1. Nicht Uberbaubare Grundstlcksfldchen, aufer Gewegbefestigungen und Gurugenzufuﬁrten,
dirfen nicht versiagelt werden.

2. Alle nichtbebauten Fldchen sind vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten
Bdumen, Strduchern und Rasen zu begrinen.

3, Auf Grundsticken sind je 3 elnheimische standorttyplsche Laubb&ume (auch Obstbdume)
zu pflanzen.

L. Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand Ist zu erhalten, Wdhrend der Bm.‘lausfﬁhrung
ist die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vagetationsfldchen bel

BaumaNnahmen einzuhalten.

5. Entsprechend der DIN 1998 sind die Abstdnde von verlegten Leltungen zu Baumpflanzun
gen elnzuhalten.

6. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Mischgebletes Ist ein 2,0m breiter Grin-
strelfen mit einhelmischen, standortgerechten GroNstrduchern und Laubbdumen wie Acer
platanoldes - Spitzahorn, Tllla cordata - Winterlinde, Phladelphus coronarlus - Pfeifen-
strauch, Prunus avium - Vogelkirsche, Virburnum Lantana - Schneeball, Salix caprec-
Salwelde, Fraxinus ornus - Esche zu pflanzen.

Die Bepflanzung des Griinstrelfens Ist durch den jewelligen Grundstiickselgentimer vorzu-
nehmen,

Boden- und Grundwasser
7. Um den Verlust an gewachsenen Boden weltestgehend zu reduzieren, ist der Oberboden zu
sichern und wiederzuverwenden.

8. Wihrend der Baumafinahmen sind Bodenverdichtungen und -verunreinigungen durch schwere
Maschinen oder andere baubedingte Mafinahmen soweit wie mdglich zu vermeiden.

9. Auf dle Verwendung von belasteten Materialien (z. B. Hochofenschlacken) als Unterbau Ist
zu verzichten.

Biotope, Pflanzen und Tiere )
10. Dle Lage des Baukdrpers und der neuen Erschlleﬁupgswega ist so zu wdhlen, dafl ein wei-
testgehender Erhalt der vorhandenen Vegetation mdglich ist.

11. Wahrend der Baumafnahmen sind geeignete Baumschutzmafinahmen gegen Beschédigung und
Bodenverdichtung zu treffen.

12. Durch Aufstellen eines Bauzaunes sind Beelntrdchtigungen der angrenzenden Gebiete zu ver-
melden.

ichtquellen (Natriumdampflampe)
13. Die Beleuchtung des Freiraumes ist mit Insektenschonenden Lichig
durchzufﬂhrnn,gda dies elne Minimlerung der Beelntréchtigung von Arten darstellt.

gggg“tgmgrdcrungcn an Grofistrducher:

- 2 x verpflanzt ohne Ballen
. Pflanzgréfe 60 - 100cm
.1 - 2 Strducher pro tdm.

glgd;gtun;ordorungon an Elnzelbdume:

+ Hochstamm
-3 » verpflanzt
: Mindeststammumfang 8 ~ 10cm
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Planzeichen

(PlanzVO 90)

e Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
E Mischgebiet
*Mafl der baulichen Nutzung
| § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB; § 16 BauNVO)

O,L Grundfigchenzahl
0,8 GeschofNflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

* Bauweise/ Baulinie / Baugrenzen
(§9Abs. 1 Nr, 2 BauGB; §8 22 und 23 BauNVD)

o offene Bauweise

é nur Einzelhduser zuldsslg

N

ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—— - —— Baugrenze
—— - — Baulinle
*Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

* Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)

[I]’ private Grinfiche

* Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MafNnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Arpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige
Bepflanzungen '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

» Sonstige Planzeichen

TITITT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen fir den jewelligen Grundstiicks-
eigentimer in der 2. Reihe  (§ ) Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung (§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVO)

—<=——= Firstrichtung der Hauptdacher

-°Darstellung ohne Festsetzungscharakter

150 Flurstiicksnummer
o—————o Flurstlicksgrenze
———— geplante Grundstiicksgrenze

7/// vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

Grundstiicksnummer

- Staven , den /@M:ﬂ?

Nachrichtliche Ubern_a_bLe:oWenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfdrbungen entdeckt werden ist das Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege und die Untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen geman § 11
D SchG M - V.

 Kranaufstellungen wdhrend der Bauzeit sind gesondert bei
der WBV VII-IV 2 (Luftfahrtbehdrde) zu beantragen.

» Es wird darauf hingewiesen, dall es im B-Plan Gebiet zu
Ldrmbeldstigungen durch Flugbetrieb—= Flugplatz Trollen-
hagen kommen kann, welche sich auch kinftig verstarken
konnen.

‘'YERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Auistellungsbgsﬁhldééés der Gemeindevertretung vom \30\/1'\@16
Die ortsiibliche Bekanntmachung des A}sttgllungsbéschlusses Ist durt_:ﬁ’ Aushapg-an
der Bekarntmachungstafel erfolgt. '~ (| : "

3 [ i --‘ i i A 2
Staven , den 81&\&@ T : ‘ Biirg'ef{/rﬁgf‘s/ter
Die fir Raumordnung und Landesplanuﬁg?gsﬁaﬁﬂigq Behdrde a/si gery‘ﬁﬂﬁ 246 aAbs.1
Satz1 Nr.1 BauGB i. V. m§ &4 Abs.3 BauZV0 beteiligt worden. ;

O S LN oy

Staven . den H%Qiﬂ/ ,_l o Biir 'érf;aﬁ?iter
Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nuch'§3 ,5b§,‘-:_1;~,.‘sgtz1 BﬁuGB isi/:m f?.ﬁut’{oa(f
gefihrt worden. bGP gl ,

Staven , den 3040%) ot

1

Biirgermeister
/." S Y,

Die von der Planung berihrten Triig'ef'._:‘:E}ffe.nﬂlt:‘ﬁé'r-ué;luh;ge sind’mit Schrelber vom
Vs . n sy

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden, /

/
/;
Staven | den Q?Qﬂ/(Lgb W ; - Bﬁrgﬁ{ger

i
SN D

Die Gemeindevertretung hat am 02%’{ ...\%Jd; E "tv_{_u'r! des Betﬁﬁ‘irunggblune mit Be-

s T

griindung beschlossen und zur Auslggung bestimmt. 7/
V. 44.5 Fo ) u
Staven | den Y/l lss 6 EA I Biirgermeister

|

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus df‘g'rf Planzei 4\1ng [Teil A) und,d

Text (Teil B), sowie die Begrindung haﬁen\,‘in—_ﬁgr;zél‘t vom I‘;Jiﬁb bis zum . ..//'@’?

nach§ 3 Abs.2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-

weis, dafl Bedenken und Anregungen wahrg_nq;ld‘qr;Auslegungsfrist von jederm .

schriftlich od%h(fzur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der, Zeit mt%/&tfb

bis zum J0.J096 durch Au ang ortstiblich bekanntgemacht wordej\! ) Q(&MM)L/IE/IH M?
‘! Gy . / <

i koot g 45 17 ‘, i
[ Wy N Bﬁrgérrﬁa ster

Staven | den ../0.4!
f

Der katastermdfige Bestand am 7%.5:275. wird als richtlg dorgos”hltt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der. Qrgn'_zpﬁhkto gilt der Vorbehalt, da
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaNstab

1:4£00 vorliegt. Regreflanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

o 4 B

Der Leiter des Katasterd ; >

Neubran-enburg, den //4&5:‘?‘7"

Die Gemeindevertretung hat die vorgtbrac{htgnfﬂidgn en und Anregungen, sowie did
Stellungnahmen der Trédger dffentlicher Belange am "'@...&.‘.‘ f’gepri‘m.
ist mitgeteilt worden. e P

Urgebnls
: ;".:: f ) : .": :} :}
Staven , den 5261.&}9?’ ‘ o ' Biirg l‘ﬂ{‘ﬁ ster

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der -&ffentlichen Aus/ qung (Zitt. 6) gedin-
dert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Tell B), sowle die Begriindung in der Zeit vom
cerversrssrnsrrens DIS ZUM e, . erneut 3ffentlich ausgelegen. Die difentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegunysirist von
Jedermann schriftlich oder zur Nlederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der

Zait VoM e bis zZum ..o durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht wor -
den.

Staven |, den ... Birgermelister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text [Teil B),
wurde am 3 .f.?}..sﬁ.}\fﬂﬂ der Gemelndevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluil der Gemeindevertretung vom QSVLH?

gebllligt. A 7 /
Staven , dan »%}anﬂ' (;I ‘-LT - o aiirg%ejﬂd

wisier

Dis Genehmigung des Bebauungsplanas, Eifsg_stghqnd'das der ‘Planzelchnung (Tell A) und,
damfl'zxt (Tell B), wurde mit Verfigung der h8heren Verwaltungsbehrde vo P ;6?1?’
Az 16000k - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt, 7 '

Staven -, den ?l/fo,ﬁ'l?’ né‘eéft;:r

Die Nebenbestimmungen wurden durch den sutiaﬁg;&ng_gpndpn' Beschiufl der Gemelnde-
vertretung vom ... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das /wurde mit Vertiigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ... AZ.} eeerrerisieonns bestdtigt.

J‘

, | Bﬁrgq’

A, iy

Staven , den .....cenee. . IRty Blrgermeister

lydem Taxt

Die Beba.ungnplansatzung, bestehend aqus der Plunz.lcﬁnung (Tefl A
(Teil B), wird hlermit ausgefertigt. R

|
Staven , den /f&\/lfl.ﬁ?’ ﬁrf‘" Blsgermeister

Die Ertellung der Genehmigung des Bsbauungsplanes sowle die Stells, bei der der Plan
auf Dauer wiéhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist, 'MQ&H.QA’LHM
e Gtireh—Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und waiter
auf Filligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1

Nr, 9 BauGB) hlngewlegez worden.
rma1s/ér

Die Satzung ist am .. 1o tin Kraft getreten.

Nutzungsschablone;

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl
Hausformen : Bauweise

SATZUNG DER
GEMEINDE STAVEN

“Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung
vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.

April 1993 (BGBI. I S. 466), sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung M - V (LBauO M - V) vom 26. April 1994 (Gesetz- und Ver- |
ordnungsblatt Nr. 11, S. 549) wird nach Beschlufifassung durch

die Gemeinde Staven vom 7%53;:8} und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 1 Rossow, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.”

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12,1986 [BGBI. I S. 2253),
zuletzf getindert durch das Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I Seite L66).

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.011990 (BGBI. I Seite 132],
zuletzt gedindert durch das Investitionserleichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I Seite L66).

Planzelchenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.
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