Satzung der Gemeinde Neverin W
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.4
Eigenheime - An der Schule
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sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mal 1988 GVOBI. M-V S. 468) zuletzt ¢

durch die Gemeindavertretung vomA%,0} (Bfolgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebist Eigen

141, 1998 | S. 137) zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. IS. 3762)
eandert durch Artike! 6 des Gesstzs vom 09. August 2002 (GVOBL M-V S. 531) wird nach BeschluBifassung
heime An der Schule, bestehand aus der Planzsichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung - Teil A
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Zeichenerklarung
Art und MaB der beuichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB LV.m BauNVO
WA Algemeins Wohngabista §4BaulvO
GRZ  GamdRicherzahl 86 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

| Zahl der Voligeschosse als Hichstmall §4 16 und 20 Abs. 1 BauNV0
Bauweisen / Baugrenzen / Bauiinien §9 Abs.1 Nr.2 BauGB L.V.m. BauNVvO
nix Einzsh oder Doppehhiuser uiiesig  § 23 BaVO
— — —— Baugrenze § 23 BaiVVO
Verkehrefidchen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Sffentiiche Grinfichen (Straanbagiedgrin)

th Malnahmen
und n fir Malna zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwickiung von Natur und Landschaft §9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB
( ) Anpfianzen von Biumen §0 Abs.1 Nr.250
CD Anplianzen von Struchem §9Abs.1Nr.25a
Sonstige Planzsichen
Grenzs des riumiichen Geltungs- § 5 Abs.1 Nr20,25 und Abs.6 BauGB
beraiches des Bsbauungspianas
E::] Mt Lttungsracht belasists Flschen §9 Abs.1 Ne21 BauGB
Darstsliungen chne Normcharakier

Text - Teil B
Festeatzungen nach §9 Abs.1 LV.m BauNVOD

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 3 Abs.1 BauGB LV.m. BauNVO)

1.1, Art der beulichen Nutzung
WA - Aligemeines Yohngebiet (§4 BauNVO)

1.2. Mal der baulichen Nutzung
Die Zuidasige Grundiicherzahi (GRZ) ist gemi8 Bau\V0 §16
Ne.d mit04 fesigesetzt. Eine Oberschreitung ist uniesig.

1.3. Hohe beulicher Anlagen (§16, Nr. 4 BauNVOD
und § 18, Abs.1 BauNVO)
Die Hahe baulicher Aniagen darf 25 m nicht Gberachralien.
Als Hohenbazugspunkd ist dia Hohe des Flughafenbezugspunides
Neubrandsnburg-Trolenhagen anzuwenden.

14, Fiichen fir Stalipiitze, Garagen und Carports (§9 Abs.1 BauGB)

2. Lettungsrecht (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dis etfich zustaindigen Versorgungsuntsmehmen erhalten das Recht, in der daflr
Fiche dis vorhandenen Ver- und Entsorgungsleiungsn (hisr:

erfordarichontalis zu sanisren. Neus Laitungen sind unzuiBssig. im gesamien Bareich
WMWMMMWWMMVM
die diosa Leltungen besiniriichigen kinnisn unzuldssig.

Ebenfalis Ist e Grunddienstbarkel flir sinen vorhandenen Regeowasserschacht
und einen vorhandensn Blekirokasien suf den dafly gekennzsichneten

und andera Vorheban, die die Durchilihrung der Grunddisnstberiei!
beaintriichtigen bzw. verhindem kinnien unzullesig.
mmmnwmmumm

MWWVW' und Eigeni{imer
sind im mmw
e-is Enarpie Nord )

3. Fiachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
(§9 Abs.1Nr. 201 Vm. § 1a Abs. 3 BauBG)

3,1, Offenttiche Geh- und Radwege, Parkpitza sowle Gehwege, Zu-
und Abfshrten, Stelipiitze und Terrassen auf privaten
Grundstiicken sind mit wesserdurchiZssigen Betagen zu
versehen.
3.2, Anpfianzen von Biumen und Struchem (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

3.3, Offentiiche Grinfiichen Strafenbagleltgriin
Dio straflenbegieltanden Offentichen Griinfidchen sind als Gehdiziiichen
mwmmmm1 +2).

3.4, Bindungen fiir die Bepflanzung von Biumen und Siriucher
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

3.4 1. Offentfiche Grlinfiache - Einzebliume
Die im Pian dargesteliien Einzeib&ume sind dauerhaft zu unterhatien
und bel Abgang durch Baumarten (Artanliste 1) zu ersetzen.
Dia Zustindigkeiten der Anwuchsionirolle und der Pllage
sind im ErschilsBungsvertrag geregeil

4.5, Offrfiche Grlinfiichen - Kompensienungsmatinaime
Anphenzung von 24 Stiick '3ume (Hochstamm)
muberhalb des Plangeblsts:
me-thmmuumm-
uﬁm&MmPMmmnm.mm)
Die Einzeibiume sind dave'haft Zu untarhalten
und bel Abgang durch Baurasrtan (Artenliste 3) Zu erssizen.

somaly

Anplianzung yon 535m* ek heimische Gehdize
sullerhalb des Plangsblels)

{geeignete Fiachen/Standot In Abstimmung mit der Gameinde Neverin)

Die Gehaiziichen sind darjerhaft zu unisrhaiien und bel
Abgang durch Gah?izarten (Arsniists 4) zu erselzen

Artaniistan
Auswahi und Empishiung gesigneter Arten
Asteniiste 3 - Hochstamm (}st), Stammumfang 20 cm

Acer campestre - Feldshom
Craiaegus isevigata -Zweigriffiger Weidom
Malus sytvestris - Holzapfel
Sorbus aucuperia -Eberesche
GroBkronige Laubbiiuma 2.8
gu‘ sytvatica m’
Pn.nnx
Tikta cordata -m
Asteniista 4 - Strilucher mit | ohne Balian, 60/80
80/100 o. 100150 je nach Siortierung
Haimische Gehdize zB.
Cratasgus monogyna ~Eingrifiiger Wallldom
Comus mas HKometiarache
Euonymus europasus ~Pfaffenhlichen
Prunus spinosa ~Schishen
Saiix viminalis Hard-Weide
Salix purpurea “Purpur-Welde
Sambucus racemosa ~Traubsnhokmder
Vibumum opulus Gemeiner

4. Ortiche Bauvorschiften (§ 9 Abs.4 BauGB LV.m. § 86 LBauO M-V)

4.1. ErdgeschoBfutbodenhbhe
Die ErdgeschoRfubodenhdhe lst von 0,00 bis 1,00 m Tber das Niveeu
der Straanachss des zum Gebiude gahBranden Straflanabschnities Zulhssig.

42, Dicher
Hauptdcher sind nur ais genaigte Décher mit einer Dachnelgung 25-48°
Zulissig.

4.3, Vorghrien
Die Vorgérien sind nicht ais Lagerfichen zu nutzen, Sie sollen

gértnarisch gestaltat sein.

Die Sfiantiiche Ausiegung ist mit dem Hinwels, dass Badenkan und
Anregungen wilirend der Ausiegungsfrist von jedermann schrifiich
mumwmmmm-ob.oﬁb
ortaibiich bekannigemacht worden.
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7. Der katastermaRige Beetand wird als richtig dargestalit
mwmmwmwwv«wﬁ
dall eina Prilung nur grob erfoigts, da die rechisverbindliche Fluricare im
MaRsiah 1:  vorllegt. RegreRansprilche knnen nicht sbgeleliet werden.

Neverin, den

&xsumm%:mmm
mﬂmmmu festob{ wordep
Neverin,don 5,07 .03 (% :

9.

anbamhmmnméuﬂma;u zeichung (Tell A)
wm;mfda;mauw&m haben in der Zait vom A0 0603
bis zum//5.07 (Fgemaa § 3 Abs.2 BauGB Sfientich ausgalagen.

Der Birgermeistar

1. Der Boginn der Erdarbeiten st der unisren Denkmaischutzbehdrde und dem

Gemeinde Neverin

aufgestellt: Oktober 2002

- Lo ,mmnu*n o 10. Die Bebauungaplansatzung, .
66.37  Hhenpunkle Auswahi und Empfehiung gesignetsr Arten wmanaaymW A
gepiante Arteniists 1 - Hochstamm (Hst), Stammumiang (Stu) 20 SR P
z St mwg«; uhen fhevarin, dee /(8/(/(03 e
®  vorhandens Schichy Prunus svim Plena’ - Gaflite Vogelkirache Ve 1y ‘;;5-,1} ¢
Maius sylvestris - s X
Hotzachel 11. Die Ertsilung der Ganshmigung des Bebauungipianes sovie o Siele,
vorhandene Regenwasserietiung Maius tachonosid - Ziarapfal wwwmnmmﬁmm_m s YoriJedermann
| ? 2 pharc, i oder chine Baen, 2020 sind am /144, mMMMwm:ﬁm
30/40 oder 40/80 je nach Sortienung . -
[ vorhandener E-Kesien Gohdize fir Strallenbegleitgrin 2B, “'m:" latde o von
Coloneaster dammer! "JOrg" - Kisinbittrige Krlechmispel Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwagung sowle
Cotonsaster saiicliolius "Herbstisuer” - immergrine Kriechmispel suf die Rachtiolgen (85 215 BauGB) und weiter suf Fllikgkett siad Eridechen
Nutzungsschablone Potentila fnicoss *Abbotswood” - Fingerairauch (welBbl.) “
Potenflla inficosa "Abuscul® - Fingerstrauch (heligeb)
WA | Zahi der Volgeschosse Pa.l:anﬁmw :Fiwdmnh(r*ml:))
GRz | Dachnsigung Rosa LS. - bodendeckende Rosen
Himweise

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 4

Eigenheime - An der Schule

3. Uberarbeitung vom 25. Juli 2003

Bistigrofe : 941 x 524 Mafstab : 1
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