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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestsllt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom ...32.0%..7%......... . Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch ......as

erfolgt.
Zislow, .. A£.03:2004
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2. Die fir die Raumordnung.und~Lzandesplanung zustindige Stelle ist

gemaR Paragr. 17 Abs:{ LPIG‘M:V/betsiligt worden.
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3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach Paragr.3 Abs. 1 Satz 1
BauGB istam.......4R.0%.:.2032 durchgefiihrt worden. / Auf
BeschluB-der Gsmeindevertretung vom ........ At R e Ist nach
Paragr.. '3 Abs. 1“ Satz.2 BauGB von der friihzeitigen Blrgerbe-

abgesehen Worden,
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Der Birgermeister

4. Die von-der--Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben 'vom :04,.03.06.27:09..08.............. zur Abgabe einer
/Stellungnahme aufgefordert worden.
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" Zislow, .4.2:.07..2004.

Lol T <

Slegelgﬁ?ﬂmded e .;?’/‘

5. Die Gemeindevertretung hat am ..45..2%..2.692........ den Entwurf
des-Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Aus-

.~ Tegung bestimmt.
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (TeilB), sowie der Begriindung haben in
der Zeitvom ..28:.0.9:.8008. ... rernesenn bis zum
.R0.:.40. 00 .. wahrend folgender Zeiten .A8-%-2.00.~ 42. 00 Uk
0. D2 D0 A320:. 48,20 Lo . M0 . A2. 00~ A.00. h5e.......

éffenﬂlch ausgelegen.

Die dffentlicne Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Anregungen

wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich der zur

leerschrjﬂ\vorgebracht werden kénnen, am ..#48:99..9.0.

or iblicHbekanntgemacht worden.
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7. Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am .72, e 0/’22"0 .......
wird als nchtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Dar-
stellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige
und Iagerjcht_iggﬂgﬁtellung des Gebaudebestandes konnte nicht

Uberpriift werden. St
Regrefanspriiche kéanen nicht abgeleitst werden.
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Die_Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der
/lgﬁ'@e’rsowie dig Stellungnahmen der Trager &ffenticher Belange
7o am D05.0%.00,.08:42:00 ... geprift.
=Y rDas] Er)gebnis ist mitgeteilt worden.
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Den Bilrgermeister

9. \Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Teg—
ung (Ziffer 6) gedndert worden.
Daner\paben die Entwirfe des Bebauungsplanes, nend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)Sowie der Be-
griindung in i bis zum

st bestimmt worden, daR
und serganzten Teiien vor-
ffentliche Auslegung ist mit dem
der Auslegungsirist von jeder-
it geltend gemacht werden

emeut &ffentich ausg

Anregungen nur zu den
gebracnt werden konnten). D
Hinweis, daB Anregungen wa
mann schriftlich oder zur

eine eingeschrankte Beteiligung nach . 3
1.V.m. Paragr. 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
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10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ....A4«L...8.4....R.324. von der
Gemeindevertretung als Satzung bescniossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde .mit/Beschiul der Gemeindevertretung
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11. Die Genehmigung dieser’ ,,Behmngs%fa\;a\sammg. bestehend aus
der Planzeichnung (Teil’A) un#7dem Text (Teil B), wurde mit Ver-
figung der héheren Verwaltungsbendrde vom L 24244 2Q2.4.......
AZ: UL RIB A5 4R 44356075 (Y |
- mit Nebenbestimmungen und’inweiser - eftsilt.
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemden
Beschluf der Gemeindevertratung vom ...... JA:05:.0.... erllt,
die Hinweise sind beachtet. Cas wurde mit Verfiigung der héheren

fUr das Gebiet "Am Leimkémp - Ostufer Plauer See"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellungvon Wohnbauland vom

Verwaltungsbehtrde vom «&.24.. 2L Az: VHL A3 A {40442 -5€. 075 ¢s)
~ (‘, .,

bestétigt.” B
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13.  Die --Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
_ATeil'A)'undidem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann_und ({ber den Inhait Auskunft

............. T PR ) (755 [ X VIR 77 S
ortsiiblich bekanntgemacht wonien. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf dis Rechtsfolgen
(Paragr. 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie Paragr. 5 Abs. 5 der Kom-
munalverfassung Mecklenburg-vorpommemn vom 18.Februar 1984
(GS-M-V GI. 2020-2 vom 22. ~ebruar 1984) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erléschen von Sntschadigungsanspriichen (Para-
graphen—44.246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

Die Satzung ist am .........2 303 ROPL ... in Kraft getreten.
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Aufgrund des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in

der Fsssung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGB!. |,

S. 2141 ber. | S. 137) wird nach ,Beschluffassung durch die Ge-
4 mit Genehmi

meindevertretung vom ...

L ROOL........ igung

der zustindigen Genehmigungsbehérde folgende Satzung (iber den
Bebauungsplan Nr.5 fir das Gebiet "Am Leimkamp - Ostufer
Plauer See”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

Satzung der Gemeinde Zislow Uber den Bebauungsplan Nr. 5 |
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN g

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNVO)

SO

Wochenend

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(Paragr. 10 BauNVO) |

Wochenendhausgebiet 1

i
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNVO)

{
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmag

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNVO)

— — e Baugrenze
&———— Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

P Offentliche Parkflache |
|

FuRgangerbereich [
m Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHE

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

' Grilnfléchen |

Private Griinfliche

Zweckbestimmung:

=

[* JRS]
QQQ

Stralenbegrenzungslinie, zuch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderpr Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderzr Zweckbestimmung

Offentliche Griinfliche

Liegewiese
Obstwiese

Rasenflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUi SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Anpflanzen von Baumen, Sfrduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Qewéssem

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25 BalTGB)

Anpflanzen
Baume

Erhaltung
Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen

Baume

Straucher

Umgrenzung von Flachen niit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaitung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von éewéssem
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung
Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschuzrechis

(Paragr. 6 Abs. 6 BauGB) .

{
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes !
(Paragr. 8 Abs. 7 BauGB)

{

Abgrenzungen unterschiedicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abggenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(z.B. Paragr. 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauGB)

|_ - T Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Steilplitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L — — | (Paragr. 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
1
Zweckbestimmung: !
St Stellplatze

= Gebietsfestsetzung

SO
Woch

GF 80mzl® — Baufelder

I — Geschossigkesi

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

— — — — — geplante Grundstiicksgrenze
2/33 Flurstiicksnummer

1 vorhandene Betonflachen

m zu entfernende Betonflichen
7
%

vorhandene sonstige Gebaude

Riickbau
Uberdachungen
|, 3.00 ], BemaRunginm
>\(: kiinftig fortfallende Baume
@ Aufstellflache fiir Miilltonnen
@ Numerierung der Baufelder
Privatweg
6ffentlicher Weg

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(Paragr. 9 Abs. 6 BauGB)

— ———— 100 m Gewasserschutzstreifen
—O——0—  Leitungsbestand
6 Abwasserpumpstation
O ortlicher Hohenfestpunkt

®2 Erhalt von Lagefestpunkten
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1.2

13

1.5

1.6

1.7

1.8

Baurechtliche Festsetzungen

Das Wochenendhausgebiet Zislow dient gemaR § 10 Abs. 1 BauNVO zu Zwecken der Erholung aus-
schlieBlich dem Freizeitwohnen in Wochenendhdusem.

Zulassig sind Wochenendhéuser.

GemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO sind Wochenendhduser als Einzelhduser zuldssig. Im
Baufeld B sind ausnahmsweise Hausgruppen zugelassen.

GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO wird die zuldssige Grundfliche pro Wochenendhaus der besonderen
Eigenart des Gebietes und unter Beachtung des vorhandenen Baumbestandes mit maximal 60 m?
bestimmt, zuzliglich einer Terrasse oder eines Wintergartens bis zu 20 m?. Davon ausgenommen
sind die Baufelder,(d und® . Hier gelten aufgrund der maRgebenden Grundstiicksflache und
des Bestandes fiir die zuldssige Grundflache folgende Héchstgrenzen:

Baufeld @ - 55 m? (einschlieRlich Terrasse)

Baufeld (3 - 180 m? (einschlieRlich Terrasse/Garage)

Baufeld ® - 53 m? (einschiieRlich Terrasse)

Gemgls § 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB dient der &ffentliche Weg "A" der ErschlieBung der Baufelder 20
und® .

Gemall §9 Abs.1Nr.21 BauGB sind die inder Planzeichnung festgesetzten privaten Wege
"B" und "C" mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht festgesetzt. Das Fahr- und Gehrecht umfasst die
Befugnis der Wochenendhausbesitzer zum Erreichen ihrer Grundstiicke. Der private Weg "B"
ist nur fir die Milllfahrzeuge sowie die Feuerwehr nutzbar. Der Weg "C" dient der ErschlieBung der
Baufelder &), ® und@ . Das Leitungsrecht wird auf beiden genannten Wegen den Versorgungs-
unternehmen flir die Medien Wasser, Abwasser und Elektroenergie eingerdumt.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind fiir die Wege "D"und "E",Geh- Fahr und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Der (berdas Flurstiick 2/33 filihrende unbefestigte Rad- und Gehweg "D" dient der
Allgemeinheit. Die bestehenden Zufahrtsrechte fiir die Flurstiicke 2/4, 2/6 und 2/7 bleiben tiber
"D" erhalten.

Der private Weg "E" dient in einer Breite von 2,0mals FuBweg den Anliegern zum Erreichen
der Liegewiese.

GemaR § 12Abs. 6 BauNVO sind Garagen und {iberdachte Stellpi4tze unzuléssig, bereits be-
stehende Aniagen haben Bestandsschutz.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. den Festsetzungen 1.5, 1.6 und 1.7 sind pro Wochenend-

hausgrundstiick jeweils eine Zufahrt in der_Breite von 2,5m innerhalb der privaten Griinflichen
und der éffentlichen Griinflache , 02 und unter Beachtung des Baumbestandes
zulassig. Die Zufahrten sind unbefestigt ( nur in der Griinflache P3| teilversiegelt ) auszufiihren.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO werden Nebenanlagen fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes
ausnahmsweise zugelassen. Anlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Hohenlage der Wochenendhéuser die
Firsthéhe mit maximal 6,50 m und die Oberkante fertiger Erdgeschossfufbdden mit hochstens
0,30 m Uber dem &rtlichen Héhenfestpunkt im Baufeld () festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 (1) LBauO M-V

Die Dacher der Wochenendhduser sind als symmetrische Satteldicher - auch mit Kriippelwaim - mit
einer Dachneigung von 38 - 45 Grad in den Farben rot bis rotbraun herzustellen. Spiegelnde oder re-
flektierende Materialien sind nicht zu verwenden. Dachausbauten sind als Gauben zulassig.

Die Oberfléchen der Fassaden sind als Ziegelsichtmauerwerk oder helle Putzflichen bzw. in Holz aus-

_ zuflihren. Nicht zuldssig sind grelle, stark kontrastierende und rein weie sowie reflektierende Farben.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Auf den Grundstiicken sind Stellplatze bis 20 m? als Schotterrasen oder wassergebundene Decken
( Pflastergrand ) zuldssig. Ausgenommen ist hiervon Baufeld )

VerstoRe gegen diese Festsetzungen gelten als Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 LBauO M-V.
Grlnordnerische Mafinahmen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die &ffentlichen Griinflichen und entsprechend
Pflanziiste als einreihige freiwachsende Hecke (Pflanzabstand 1,0 m) mit Laubgehdlzen mit 70 %
Deckung unter Berlicksichtigung der Grundstiickszufahrten zu bepflanzen und auf Dauer zu erhaiten.

In die Griinfliche sind die Eibe und der S&ulenwacholder als Bestandsgehdlize zu integrieren,
die Kriechwacholder zu erseizen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind fiir die Rodung der entsprechend im Plan gekennzeichneten
B&ume 7 Stk einheimische Laubgehdlze entsprechend Pflanzliste laut Planfestsetzung zu pflanzen
und auf Dauer zu ernaiten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist die private Griinfliche [P3] entsprechend Pflanzliste als zwei-
reinige freiwachsende Laubgehdizhecke ( Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand 1,0 m) unter Bertick-
sichtigung der Grundstlickszufahrten zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Bestandsbdume sind in die Griinflache zu integrieren. Die Altweiden sind zuriickzuschneiden
und als Kopfweiden auf Dauer zu erhaiten.

Zusatzlich sind 6 Stk Korbweide inder Qualitdt verpflanzter Strauch Hoéhe 150 - 200 ¢m ent-
sprechend Planfestsetzung zu pflanzen und als Kopfweide zu entwickeln und auf Dauer zu erhaiten.

GemaR §9Abs.1 Nr. 15 BauGB istdie private Griinfliche[P4] als Obstwiese mit Rasenfliche
in extensiver Pflegeintensitdt zu entwickeln. Es sind 4 Gruppen je 3 Stk Hochstammobst (Apfel
oder Birne) entsprechend Plandarstellung in den Anforderungen Hochstamm 2 xv. StU 10 - 12 cm
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist die private Griinfliche [P5 im Bestand zu erhalten. Die Ver-
siegelungen sind zurlickzubauen und mit Rasen anzuséen.

GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB st die éffentliche Griinfliche als Liegewiese im Bestand zu
erhalten. Es ist eine Gruppe mit 3 Stk Grauerle entsprechend Plandarstellung in den Anforderungen
Hochstamm 3 x v. StU 14 - 16 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhaiten.

Die Sicherung der Pflanzung und Pflege der 3 Stk Grauerle erfolgt (iber den stéidtebaulichen Vertrag.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB ist die private Griinfliche entsprechend Pflanziiste als
einreinige freiwachsende Hecke Pflanzabstand 1,0 m mit Laubgehdlzen mit 70 % Deckung unter
Berlcksichtigung der Grundstiickszufahrten zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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Pflanzliste fiir die Festsetzungen Nr. 3.1; 3.3: 3.4: und 3.7
Straucher: leichte Strdaucher 2 x v., 0. B., Héhe 60 - 100 cm
Gewohnliche Felsenbime

Gemeine Heckenrose

Roter Hartriegel

Wolliger Schneeball

Zweigriffliger WeiRdorn

Baume: Hochstamm 3 x v. StU 14- 16 cm
Sandbirke

Grauerle

Winterlinde

Bergahorn

Spitzahom

Korbweide

Obstgehdlze: Apfelsorten Obstgehdlze:Birnensorten

Boskoop, rot Alexander Lucas
Doppelter Hasenkopf Gellerts Butterbime
Gravensteiner Grafin von Paris
Goldparmane Gute Graue
Holsteiner Cox Gute Luise

Jakob Lebel Késtliche von Chameu

James Grieve

Roter Delicious
Zitronenapfel
Zuccalmaglios Renette

Triumpf von Vienne

4. Zuordnungsfestsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

4.6 Dem Flurstlick 2/8 (neu2/35und 2/36) werden die unter 3.1 bis 3.7 festgesetzten griinord-
nerischen Mafnahmen zum Ausgleich zur Griingestaltung zugeordnet.
Die Sicherung der Pflanzung und Pflege der MaRnahmen erfolgt (iber den stidtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde und dem Investor.

Hinweise

Der Beginn der Erdarbeiien ist der Unteren Derikmalschutzbendrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
daR Mitarpeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei Erdarbeiten zugegen sein
und eventueil auttretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.1.1998, S.12 ff.) die zusténd]i?e Untere
enkmalschutzbendrde  zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-

arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-

nalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
gélli e Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Wer ge nach Zugang
er Anzeige.

Anderungen aufgrund Genehmigungsbescheid vom 24.04.2001
AZ: VIII 230f - 512. 113 - 56.075 (5) des Ministeriums fiir Arbeit und Bau M-V
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Planungs - Gesellschaft mbH
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Satzung der Gemeinde Zislow Uber den
Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet
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