Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der bauliche Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.11.V.m. § 1 sowie §§ 10 bis 15 BauNVO

1.1 Sondergebiet Ferienhduser (§ 10 BauNVO)

Das Ferlenhausgeblet dient zu Zwecken der Erholung, dem Uberwiegend touristisch
genutzten, ferienméRigen Wohnen und den dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung.

Zulgsslg sind:

e Ferienhduser, Ferienwohnungen

e Anlagen flir die Verwaltung der Ferlenh&user

o Stellplatze und Wege flir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
Ausnahmsweise zuléssig sind:

o \Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe des Standortes tétlg sind.

Nichtzulassig sind:

e Garagen und Carports

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 17 bls 20 BauNVO

2.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Es werden festgesetzt: Firsthéhen (FH) der Gebéude in Meter (m) als Héchstmal,
gemessen Uber dem nachfolgend definierten Bezugspunki:
System der Héhe SNN 78 (HN 76)

3. Gehrecht und Fahrrecht fiir Radfahrer
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fr die im zeichnerischen Tell als ,StichstraRe" bezeichnete private Verkehrsfldche an
der nérdlich Plangebietsgrenze sowie die angrenzende, Im zeichnerischen Teil als
Geh- und Radfahrrecht ausgewiesene Fléche wird ein Gehrecht und ein Fahrrecht filr
Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

4. Flichen mit Bindungen zum Erhalt von Badumen und
Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

4.1 Die drei gesunden Bestandsb&aume sind einer Baumpfiege zu unterziehen und zu
erhalten. Dle Fl&che unter ihren Kronen (Durchmesser 12 m) Ist von Bebauung frei zu
halten.

4.2 Die Bestandshecke st auf der in der Planzelchnung abgegrenzten Fléche zu erhalten.
Ein Pflegeschnitt ist zuléssig.

Teil A - Planzeichnung

5. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Wildwiese
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Das in diesem Bereich vorhandene Griinland ist dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene Versiegelungen der ehemaligen Mastanlage sind zu beseltigen,
Mutterboden ist einzubringen und eine Griinlandmischung einzuséen.

5.2 In der Flache Ist die Anlage eines naturnah gestalteten Léschwasserteiches mit
einer Flache von bis zu 650 m? zuléssig. Die Zufahrt fiir die Feuerwehr ist (ber einen
Schotterrasen zu sichern.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Versickerung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das von Dachfléchen, Terrassen
und Stralen anfallende Niederschlagswasser dezentral zu versickern.

6.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Stellplatzfléachen, FuR- und
Radwege wasserdurchlassig zu befestigen.

7. Anpflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

7.1 Anpflanzungen Nordost

Im Bereich der ausgewiesenen Fléache zur Anpflanzung von Béumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzungen siidlich der Bestandshecke (Ausweisung: "Bindung
Straucher (Erhaltung)") Ist eine Kombination aus Stréuchern und mittelgroen bis
kleinen Bdumen zu pflanzen.

STRAUCHER

Qualitat 1 x verschnitten, 60-100 cm

Quantitat einreihig, 50 cm Pflanzabstand

Pflanzenarten = Heinbuche, Liguster, Berberitze

BAUME

Qualitat Hochstamm, 2 x verschnitten, Stammumfang 10-12 cm
Quantitat einreihig, Pflanzabstand 5 m

Pflanzenarten  Felsenbirne, Sternmagnoalie
Fécherahorn, Pyramideneiche

7.2 Anpflanzung ungenutzter Rinderoffenstall

Der ungenutzte Rinderoffenstall auferhalb des Plangebietes Ist im Plangeblet mit Baumen
und einer Hecke abzupflanzen:
STRAUCHER
Qualitat 1 x verschnitten, 60-100 cm
Quantitat zwelrelhig, 50 cm Pflanzabstand
Pflanzenarten Hundsrose, Heckenrose, Kornelkirche
Schneeball, Schlehe, Weiltdorn
BAUME
Qualitat Hochstamm, 2 x verschnitten, Stammumfang 10-12 cm
Quantitat einreihig, Pflanzabstand 5 m
Pflanzenarten Spitzahorn, Bergahorn, Vogelkirche, Winterlinde
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8. Sonstige Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Wegerecht auf privaten Verkehrsfidchen

Auf der privaten Verkehrsfléche "Ringstrae” wird Feriengésten der Ferlenhausanlage

Nossentin und deren Besuchern, der Feuerwehr, Rettungsfahrzeugen und
Handwerkerfahrzeugen ein Geh- und Fahrrecht eingeréumt.

9. Hinweise

9.1 Auf eine Dlingung der Wildwiese (vgl. Punkt 5.1) st zu verzichten.

9.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, Ist gem&R § 11 DSchG M-V (zuletzt geéndert am 22,11.2001) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeltern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundelgentlmer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | 8. 137), geéndert durch Artikel 1 des EAG

Bau vom 24, Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) - BauNvO

In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.

466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes

Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90
In der Fassung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG

In der Fassung vom 25.Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), geéndert durch Art. 2 G vom 21.12.2004 (BGBI. | 2005 S. 186)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft in Mecklenburg-Vorpommern

Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V

In der Fassung vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2003 8. 2), geéndert durch Artikel 2 G vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V 8. 302)

Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), geéndert durch Artikel 17 G vom 22.11.2001

(GVOBI. M-V §. 438)

|. Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB I.V.m. der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO FH

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhéuser

13. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

droh LS55

Verfahrensvermerk

01 Aufsteliung
Aufstellungsbeschiu® der Gemeinde Siz lber dan uungsplan Nr, 08
"Ferlenhausaniage Nossentin' am ¢7.3.7. %44 9 7~

iz den72:26.22°6 LN
(Datum, Slegelabdruck) terschriff

02 Bekanntmachung
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiuss
Bebauungsplan Nr. 06 'Ferlamwsarlaae Nossentin’ am

siz, den 72:.0.6: 2 €0 €
(Datum, Slegelabdruck)

04 Frihzeifige Blrgerbeteligung
Die frilhzeltige Blrgerbetalligung nach §3, Abs.1, Satz 1 BauGB Ist am
worden.

(Datum, Slegelabdruck)

05 TOB - Betellgung und Nachbargemeinden
Die von der Planu% Tréger &ffentlicher Belange und Nachbergemelnden sind mit
ur

Schrelben vi abe elner Stellungnah aaﬂoefudean
76~¢AO7A23 o7 DW i &_’

Siz, den 7>.C’[ 2006

.........................................

(Datum, Slegelabdruck)

06 Offentiche Auslegung Ha3 7% 77.07, LY.06.085
Die Gemelndevertretung hat am793 den Entwurf des Bebauurgsplanes Nr. 06
" Ferlenhausaniage Nossentin" bestehend aus Planzelohnung (Tell A), den textiichen Festsetzungen
(Tell B) sovde der Begriindung zugestimmt und dle &ffentliche Auslegung beachbuen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestshend aus der Planzeichnung (Tell texﬂch?
Fastsstzungen (Tell B) als auch die Begriindung haben In der Zalt vorr: .5, 9 e bls 202
wihvend der Geschéfizaitan Montsg bis Freleg im Ami Makhow ¢ 7¢. 67= 7. 07 02,
nach §3, Abs.2 BauGB bffantiich ausgelegen, Die &ffentiiche Ausieguny Ist mit dem Hinweis, ©5. =5, ot -95. 29 et
dass Bodenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist w@mnm &u‘mﬂld\ oder

Nie bra rden kbnnen;
Auts ?,Pmy mmﬂ”m*m 25 0

07 Abwigungsbeschuss o OO
Die Gemeindeveriretung hat in ihrer Sitzung am ZZ.S.E..M.’dIe Abwigung (ber die frisigerecht
eingegangenen Anregungen und Bedenken beschlossen, die Im Rahmen der
tffentlichen Auslegung des Bebqum-Entwrfs elngegangen sind,
Das Abwiigungsergebnis wurde mitgetelt.

S 06,2%% - e
(Detum, Slegelabruck)

08 Karteng

09

1

GRZ 04 Grundfiachenzahl (§19 BauNVO)
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl (§ 20 Bau NVO)
| Zahl der Vollgeschosse
FH 8,50 m Firstndhe lber Bezugspunkt 68 m HN

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwioklung
mooseenees  von Natur, Boden und Landschaft - Wi
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bindung Stréucher (Erhaltung), § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

‘ Erhaltung Einzelbaum, § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

m Fléchen zur Anpflanzung von Bdumen, Stréuchemn und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

15. Sonstige Planzeichen
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6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Gffentiich

radd Lo

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

6ffentliche Verkehrsfiache

Tl Eoaey L U] SN ! Lener | ot oy

Geh- und Radfahrrechte flir die Aligemeinhelit, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet
"Mecklenburger Grofseenland"
§ 26 BNatSchG

I1l. Weitere Plandarstellungen

Ein Auszug aus dem Vermessungsplan des ObVI Jeske vom Mal 2005 ist hellgrau hinterlegt.
Die vermessenen Flurstiicksgrenzen sind gelb dargestellt.

Malfstab 1:750

Flurstlicksgrenze
1%5 Flurstlicksnummer

Bearbeitung:

mpmepmiy. Gemelnsame Umgrenzung von:
Landschaftschutzgebiet "Meckienburger Grolseenland”

Der

Dis lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte viurde grob gepriift.

Die volisténdige und lagerichtige Darstellung der Gebludobostnndes konnte nicht Gberpril
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleltst werden.

WO/(?M/
06.66. 2006 u&/ &,

...........................................................................

Setzungsbsschiu®

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und den textichen Festsetzung

wurde am .77 7.« R25.n.43.6....ls Satzung baschiossen,

Dls Begm ng zu Ezy?mngaplan wurde mit Beschluss der Gemelndevertre
n§E gn .gebiligt.

(Dstum. Sboehbdruck) (Unterschrifi

Ausfertigung
Dis Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzekhnung (Tell A) und den f
(Tell B) wird hisrmit ausgefertigt.

Slz, den 15,06 2008 - A
(Datum, Slegelabdruck) (Unterschrift)/ czy

Offentliche Bekanntmechung/Inkrafiireten

Der Beschluss der Gemeinds Silz (ber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Pia

Dauer wihrend der Disnsistunden g\ jadgrmnn singesahen warden kann und Ubsr den Infi

Auskunft zu erhalten Ist, sind am . 262,95 2.6.... durch Verffentichung Im Amtsspeigel

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die Geftsndmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abv/igung sowie

uuf die Renhts!olgan (5214 und §215, Abs.2 BauGB) und weter auf die Féligkelt und Erlﬁsdmvan
uGB) hingewlesen worden.

Dlasmzunglmmz\ ? $6. In Kraft gefreten.

Sz, den ... 72 0(1:"’5 .......................

(Datum, Slegslabdruuk)

Gemeinde Silz
Landkreis Muritz

L205

Bebauungsplan Nr. 06
"Ferienhausanlage Nossentin”
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