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Satzung der Gemsinde

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 ( BGBL. | S. 2141, berichtigt | S. 137 ) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom 13.07.1999 und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau

NOSS

iber den Bebauungsplan Nr. 4

Mecklenburg — Vorpommern sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern in der Neufassung vom 06.05.1998 ( GVOLB. M — V Nr. 16 S. 468, berichtigt Nr.

bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.
Es gilt die BauNV0 1990 / 1993.

Planzeichnung ( Teil A )
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StraBenquerschnitte M.1:100
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19 S. 612 )folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Sondergebiet Naturhotel Drewitz",
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01. 08. 1996.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt am 15. 12. 1997
erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gem. § 246a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB beteiligt worden.
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 05. 01. 1999 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 15. 12. 1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur

Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trdger 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28. 12. 1998 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 25. 01. 1999 bis 26. 02. 1999 wdhrend folgender Zeiten Mo, Di 8.00 - 12.00 Uhr
und 13.00 - 15.00 Uhr, Mi 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, Do 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr,
Fr 8.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auslegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dafB3 Anregungen wdhrend der Auslequngsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden kdonnen, am 11.01.1999 im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen sowie die Stellungnahmender Trdger dffentlicher Belange
am 08.04. und 04.06. und 13.07.1999 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

o y
Der katastermdBige Bestand am 25.03-140\“3 die geometr
nung werden als richtig bescheinigt.

Dipl.-Ing. Norbert Boerner
Offentlich besteliter
Vcrmcssungsingcnicur
‘Turnpizuz 2, 17207 Rabel
Tei.: 0399314/51820 Fax: 5183)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text

( Teil B ), wurde mit Verfiiqgung des Ministeriums fir Arbeit'und.Bau Mecklenburg - Vorpommern vom

16.09.1999 Az.: VIl 230f-512.113-56.051(4) I-rﬁi_t_ - Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
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Nossentiner Hitte, den 3. O€. 0 {2

Blrgermeisterin

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsd@ndernden BeschluB3 der Gemeindevertretung vom
27.01.00  erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums fir Arbeit und
Bau Mecklenburg - Vorpommern  Az.: VIl 230(>512.113~56:051(4) bestatigt.
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Nossentiner Hitte, den 03. OC. 02

Birgermeisterin

Die Bebauungspansatzung, besteht aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hier -

mit ausgefertigt.

Nossentiner Hiitte, den 03, 06. O2

Blrgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt am AF.0¢.0Qund ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Er-
Idschen von Entschddigungsanspriichen ( §§ 44, 2460 Abs. 1 Satz Nr. 9 BouGB ) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am A%. &6 O in Kraft getreten,

Nossentiner Hiitte, den 3. 0€. 02

Birgermeisterin

Stichweg S 1 bis S 8
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" Sondergebiet Naturhotel Drewitz

Zeichenerkldrung

Planzeichen

Rechtsgrundlage

Festsetzungen

Sonstige Sondergebiete, z. B. Fremdenbeherbergung,

Gastehduser § 11 BauNVO0
= Baugrenze §9  Abs. 1 Nr. 2 BauGB
StraBenverkehrsflachen, privat §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
FuBgdngerbereich, privat § 9  Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinfldche, privat, Parkanlage, §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinfldche, privat, Spielplatz §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Wasserflache § 9  Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Flache fiir den Wald §9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

0 ©

L
[ —

z. B. Steilkiiste § 9  Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Anpflanzgebot, Einzelbdume §9 Abs. 1 Nr. 250  BauGB
Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung §9 Abs. 1 Nr. 250  BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB
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Naturschutzgebiet "Drewitzer See mit Libowsee und Dreiersee"

100 m Gewdsserschutzstreifen

Darstellung ohne Normcharakter

8/4 Flursticksbezeichnung

bestehende Bdschung

bestehendes Gebdude

G kinftig fortfallendes Gebdude

71.64 bestehende Geldndehéhe liber HN

Text ( Teil B )

1,

1.1

122

1.3

1.4

1.5

Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sondergebiet Fremdenbeherberqung G / T, § 11 BauNvo

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gdstehdusern und Technikgebduden fiir den Betrieb einer
Hotelanlage.

Zuldssig sind nur:

o Gdstehduser,

o Gebdude fiir die Ver— und Entsorqungstechnik,

o Gebdude fir die Bewirtschaftung der Hotelanlage und

o Tierhaltung.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung V / V, § 11 BauNvo

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Verwaltung und Versorgungseinrichtungen fir den Betrieb einer
Hotelanlage.

Zuldssig sind nur:

© Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage,

© Wohnungen fiir Mitarbeiter und Aufsichtspersonal und

o Einrichtungen fiir die Versorqung des Gebietes mit Waren des tdglichen Bedarfs.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung H / R, § 11 Baunvo

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Hotelbetriebes mit Restaurant.
Zulgssig sind nur:

o Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung,

o Restaurant und Kiiche fir die Hotelanlage,

o Schwimmbad und Einrichtungen fiir die Kérperpflege und —gesunderhaltung und

Anlagen fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Hotelanlage.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung G, § 11 BounNvo

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gdastehdusern fir den Betrieb einer Hotelanlage.
Zuldssig sind nur:

© Gdstehduser und

© Einrichtungen fiir Tagungen, Fort- und Weiterbildung.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung B, § 11 BaunNvo

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von zwei Funktionsgebduden und eines Badesteges fiir den Betrieb

einer Hotelanlage.

Zulgssig sind nur:

© Zwei Funktionsgebdude fir sanitdre Einrichtungen und als Lager fir den Betrieb und die Ausstattung der
Badestelle und

© ein Badestegq.
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Amt Malehew = Land

Landkreis Muritz

flir das Gebiet stidwestlich des Ortsteiles Drewitz am " Drewitzer See ".

Maf3 der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GréBe der Grundfldchen baulicher Anlagen, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVo

Im Sondergebiet Fremdenbeherbergqung sind folgende GréBen der Grundfldchen baulicher Anlagen zuldssig:

Sondergebiet Fremdenbeherberqung G / T

o Gastehduser mit max. 55 m2 Grundfliche / Gastehaus und max. 1.925 m2 Gesamtgrundfliche,

o Technik und Bewirtschaftung max. 570 m2 und

o Tierhaltung max. 150 m2,

Die festgesetzten Grundflichen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen fiir
o Gastehduser mit max. 28 m2 / Gdstehaus und max. 980 m2 Gesamtgrundfldche und

o Technik und Bewirtschaftung mit 320 m2

iberschritten werden.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung V / V
© max. 240 m2.
Die festgesetzten Grundflachen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen mit

max. 195 m2 {berschritten werden.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung H / R

o max. 1.050 m2,

Sondergebiet Fremdenbeherbergung G

o max. 380 m2.

Die festgesetzten Grundflachen dirfen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen mit
max. 45 m2 iberschritten werden.

Sondergebiet Fremdenbeherbergung B
© 127 m2 Funktionsgebdude und
© 40 m2 Badestegq.

Zahl der Vollgeschosse, .16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Sondergebiet Fremdenbeherberqung G / T

o |, als HochstmaB.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung V / V
o | = Il, als Mindest— und HdchstmaB.

o Eines der festgesetzten zuldssigen Vollgeschosse ist nur im Bereich des Daches zuldssig.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung H / R
o | = |ll, als Mindest= und HochstmaB.
o Eines der festgesetzten Vollgeschosse ist nur unterhalb der ErdgeschoBfuBbodenhéhe zuldssig.

o Ein weiteres der festgesetzten Vollgeschosse ist nur im Bereich des Daches zuldssig.

Sondergebiet Fremdenbeherberqung G
o | = Ill, als Mindest— und HéchstmaB.
o Eines der festgesetzten Vollgeschosse ist nur unterhalb der ErdgeschoBfuBbodenhdhe zuldssig.

o Ein weiteres der festqesetzten Vollgeschosse ist nur im Bereich des Daches zuldssig.

Sondergebiet Fremdenbeherbergung B

o |, als HéchstmaB.
Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Sondergebiet Fremdenbeherberqung, § 22 Abs. 2 BauNvO

Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BauNVO

o Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von +0.30 m bis -0.30 m dber der mittleren natiirlichen
Geldndehdhe zuldssig, auf der das jeweilige Gebdude errichtet wird.
o Dies qilt nicht fiir bestehende Gebdude.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Bdume
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit einer

Baumscheibe von min. 4 qm GréBe zupflanzen und dauernd zu erhalten.

Sonstige Bepflanzung
In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind standortgerechte Nadelgehdlze und Waldsdume aus
standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Vorhandene Gehdlze auf den Fldchen

sind wdhrend der Bauarbeiten zu schiitzen und dauernd zu erhalten.

Flachen fiir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaquGB

Steilkiste ( S )

In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen ist die Steilkiiste mit ihrem natiirlichen Bewuchs dauernd

zu erhalten.

Bruchwald ( B )

In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ist der Bruchwald mit seinem natiirlichen Bewuchs dauernd

zu erhalten.

Alter Birken — Kiefern — Wald ( BKW )

In den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen ist der alte Birken — Kiefern — Wald mit seinem natiir -

lichen Bewuchs zu erhalten.

Fledermausschutz ( F )

In den in der Planzeichnung festgesetzten Fliche ist das bestehende Bauwerk als Fledermauswinterquartier

herzurichten und dauernd zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M — V

1. AuBenwdnde, Mauerwerk

o Es ist nur Putz, Holz und Glas zuldssig.

2. Ddcher

o Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 45 * bis 55 ° zuldssig.

o

Nebenddcher sind nur bis zu 20 % der Grundflache des Gebdudes mit anderen Dachformen und —neigungen
zuldssig.

o Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten Dachpfannen, Reet, Gras und Glas zuldssig.

o

Technikgebdude und Stallungen sind mit anderen Dachneigungen und -eindeckungen zuldssig.

5. Antennenanlagen

o Antennenanlagen und Parabolantennen, die die in § 21 LBauO M - V festqesetzten MaBe {iberschreiten,

sind nicht zul@ssig.

4, Verkehrsfldchen

o Die StraBen B und C, die Stichwege S 1 bis S 9 und die FuBwege sind nur mit wassergebundenen Decken

und Schotterrasen zuldssig.

9. Unbebaute Grundsticksfldchen

o Grundstiicksflachen, die als Kfz-Stellplatz, Zufahrt, Zugang oder Terrassen

offenfugigem Pflaster, wassergebundener Decke oder Schotterrasen zu befestigen.

Ubersichtsplan

Bearbeitet:

ingénieurgesgellschaft nord 2
siegfri
waldemarsweg

schleswig - 04621/ 3017-0

Waren, den 20. 10. 1998 / 01. 12. 1998 / 08. 12. 1998 / 13.07.1999

Satzung der Gemeinde

NOSSENTINER HUTTE

Amt Malchow - Land
( Landkreis Muritz )

uber den Bebauungsplan Nr. 4

" Sondergebiet Naturhotel Drewitz "




