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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

o ~ 1.1 Art der Nutzung: In den Besonderen Wohngebieten sind Vergniigungsstétten und
~ Ly, oy, X Tankstellen unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Bauweise: Geschlossene Bauweise schlief3t schmale Gassen von unter 1,00m Breite ein.

Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, fiir die die abweichende Bauweise festgesetzt ist, muss
an mindestens einer Grundstiicksgrenze angebaut werden (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.
4 BauNVO).

1.3 Art und MaR der Nutzung von Bootsh&usern: Innerhalb der Baufenster mit der
Bezeichnung BH sind ausschlieRlich Bootshauser mit Traufhéhen bis zu 2,90m {iber 62,00m {iber
NN (Wasserspiegel) zuldssig. Andere Nutzungen wie Aufenthaltsrdume, Ferienwohnen etc. sind
unzuléssig. AuBerhalb dieser Baufenster sind Bootsh&user im Geltungsbereich des :
Bebauungsplanes unzuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
es sich um die Verlagerung eines Bootshauses handelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

1.4 Nebenanlagen: Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfl&chen der besonderen
Wohngebiete sind an Gebauden ausschlieflich Boots- und Gartengerateschuppen, Gartenlauben
und Gewéachshauser bis zu einer Gesamtgrundflache von maximal 10% der nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Die gesondert festgesetzten Bootshéuser sind nicht anzurechnen (§
9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

1.5 Erhaltung von Gehdlzen:

Im Plangebiet sind

- alle Laub- und Nadelb&ume mit einem Stammumfang von mind. 50 cm, gemessen in 1,00 m Héhe
Uber dem Erdboden,

- mehrstdmmige B&ume, wenn ein Stamm einen Stammumfang von mind. 30 cm gemessen in

1,00 m Héhe Uber dem Erdboden aufweist und :

- GroRstréucher mit einer Hohe von mind. 3,00 m sowie frei wachsende Hecken von mindestens
10,00 m Lénge

zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Ausnahmen kénnen in Einzelféllen zugelassen werden.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB).

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Gestaltung der Bootshduser und Steganlagen: (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 Abs. 1 Nr.1
und Abs. 4 LBauO M-V):

Dachform: Es sind ausschlieRlich Pult- und Satteld&cher mit Dachneigungen unter 10 Grad
zulassig,

Dacheindeckungen und -aufbauten: Als Dacheindeckungen sind ausschlieRlich Bitumenbahnen,
Kunstschiefer oder mattes, profiliertes Blech zuléssig. Dachaufbauten wie Gelénder, Antennen,
Sonnendéacher etc. sind unzuléssig.

Farbgebung / Materialien: Fassaden diirfen ausschlieRlich naturfarbene Holzténe oder griine,
blaugriine oder rotbraune Farbténe aufweisen. Stege und Uferbefestigungen sind aus Holz zu
erstellen. Ausnahmen hiervon kénnen aus Griinden der Gewahrleistung des Schiffsverkehrs oder
aus statischen Griinden (bei ufernaher Bebauung) zugelassen werden.

Fassadenéffnungen: Pro Bootshaus diirfen maximal 2 Fenster mit jeweils maximal 0,5 m?
Lichtéffnung entstehen.

2.2 Absténde (§ 86 Abs. 1 Nr.5 und Abs. 4 BO M-V): In Bereichen, in denen abweichende
Bauweise festgesetzt ist, diirffen an den Seiten, an denen bauordnungsrechtlich erforderliche
Grenzabsténde einzuhalten sind, diese auf bis zu 2,50 m reduziert werden sofern Brandschutz,
Belichtung und Belliftung ausreichend gewahrleistet sind. Bei Fassadenlidngen von unter 8 m
Lange kénnen die erforderlichen Absténde auf bis zu 1,0 m reduziert werden.

2.3 Ordnungswidrigkeiten 2 %
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer die in 2.1 festgesetzten
Dachformen und -neigungen nicht einhélt, Dachaufbauten vornimmt, Fassaden anders als
festgesetzt gestaltet, Stege oder Uferbefestigungen mit anderen Materialien als dem in 2.1
festgesetzten Holz herstellt."

Hinweise

Bei der Priifung der erhaltungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit sind im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans zusatzliche bzw. konkretisierende Charakteristika erarbeitet worden, die in
der Begriindung des Bebauungsplans Eingang gefunden haben.

Es gilt die BauNVO 1990.

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Denkmalbereich,

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich,
in dem sich Bodendenkmale befinden.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1. Denkmalschutz

Die Verordnung des Landkreises Milritz fiir den Denkmalbereich "Altstadtinsel Malchow" ist seit
dem 10.01.2001 rechtskraftig; Die Denkmalbereichsverordnung schlieRt den gesamten
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 24 sowie den Bereich des Erddammes ein.

Einer Uberbauung oder Nutzungsénderung auf folgendem Teil
des Bodendenkmals kann nicht zugestimmt werden:
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~Fulgéngerbereich” am alten Markt und Gemeinbedarfsflache
,offentliche Verwaltung”
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Praambel

Au._ und des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 I. S. 137), zuletzt ge&ndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950, 2013) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBL. M-V,
S. 518, 635, ber.GVBI. M-V. 8. 468), hat die Stadtvertretung der Stadt Malchow den nebenstehenden
Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellung

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

/1%:4.7777 Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Versffentlichung im Malchower Tageblatt am
284195 Fertolgt.

(Unterschrift)

Der Biirgermeister

2. Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zq,stﬂr)digg Stelle ist mit Schreiben vom ‘2205{9777‘
bete“'gt worden. : '::"\ WAL '.",.-\\..

3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbetelligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam . OJ’ 7-7 ZUO{ ’
durchgefiihrt worden. e AL

4. T6B - Beteiligung

Der Biirgermeister

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschiuf}

Der Biirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom Zﬁﬁb% bis zum .2.&'1.2.:.?.‘.’9.‘?w§hrend der
Zeiten Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.30 bis 16 Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr
entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im Malchower
Tageblatt am(4.71..22/]....ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Der Biirgermeister

10. Satzungsbeschiuf

Der Be_bauu.ingsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
Q2.9 220 4... von der Stadtvertretung der Stadt Malchow als Satzung beschlossen. ),
'Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtvertretung vom Q2.04.20%7
gebilligt.

7. Kartengrundlage

Der katastermiBige Bestand an Flurstiicken am 23.05.2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige

Darstellung des Geb#udebestandes konnte nicht itberpriift werden.
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet w
TS 0

Waren, den.g{' os.2ool <

14. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und {iber den Inhalt aus;u% zu erhalten ist, sind durch 3
Verdffentlichung im Malchower Tageblatt amz....-....'. ..... 0Z. ortstiblich bekanntgegeben worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

1 - O
............... Q ,Malchow, en‘/?ZtJ - BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246a
---------------------------------------------- 1 Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hlngewlesgn %rden.
. Die Satzung ist mit Ablauf des ..4.7:..2.2. 297 Z- in Kraft getreten.
(Unterschrift) Z/{Z % (Unte /V\
M Malchow, den?-llawa L SALGN
Leiter des Katasteramtes Der Biirgermeister N f: BN
&~ A{_';-’_&._\ Z\

©

3 ge |
JUE
|

i

8. Bedenken und An ;

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregupgen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am 02,04 2002 gepriift. Das Ergebnis ist
entsprechend mitgeteilt worden.

11. Anzeige

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend gus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde dem_Landkyeil Murit? am 7/- &, fooz_ angezelgt.

[4) )
(Unterschrift) M

Der Bﬁrgem%%stsr
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[Der Bﬁr%e}L»elste/rV\

12. Einarbeitung der Auflagen
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndemden Beschlul der Stadtvertretung vom

S ... erfilllt, die Hinweise sind beachtet. ....
iR

Der Biirgermeister

9. Anderungen

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach erfolgter &ffentlicher Auslegung inhaltlich nicht
geéndert worden. &

Malchow, den...................
(Unterschrift)
- Siegel-
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
13. Ausfertigung

Die Satzung {iber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. (Tell B), wird hiermit ausgefertigt.

Malchow, den. ‘940‘2002'

.......................

(Unterschrify) |

Der Bﬁrgenﬁgléter

Teil A: Planzeichnung - Legende

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

- Gemeinbedarfsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB), éffentliche Verwaltung

2. Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
ab abweichende Bauweise (Nr. 1.4 Teil B - Textl. Fests.)
Baulinie Baugrenze
Nutzungsschablone

3. Verkehrsfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfléache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerbereich

4, Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsberuhigte Zone

offemtliche Griinflachen Parkanlage

6. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Trinkwasserschutzzone Il

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Wasserflachen - Bundeswasserstrale

Einzeldenkmale

Denkmalbereich

Hohen- und Lagefestpunkte

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Flurstiicksgrenzen / Flurstiicksnummermn

Wir=
Gebiiude Bootshéuser

BH

8. Darstellungen ohne Normcharakter / Hinweise

®

Geltungsbereich der Erhaltungssatzung (§ 172 Abs. 1 BauGB)
und der Sanierungssatzung (§ 142 Abs. 1 BauGB)

Satzung der Stadt Malchow

Bebauungsplan Nr. 24

"Insel”

Satzungsexemplar

MaRstab 1:1000 (DIN A1)
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