Teil B: Textliche Festsetzungen Teil A. Planzeichnung - Legende
(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
Stédtebauliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB):
GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO und in Abweichung zu § 4 Abs. 3 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet . 2
G arBEE LI - Aligemeines Wohngebiet
- Tankstellen nicht zul&ssig.

1.2 Traufhdhen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO):
Bel baulichen Anlagen mit einem VollgeschoR muR die Traufhéhe zwischen 3,00 und 4,00m iiber der gemittelten 2. MaR der baulichen Nutzung
Hahe der fertig ausgebauten Verkehrsfldche an der StraBenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Verléngerung der Seitenwénde des Geb&udes mit der StraRenbegrenzungslinie liegen.

1.3 Garagen, Carports (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO): 0,2 Grundfi&chenzahl (GRZ)
Garagen und Carports sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen unzuldssig.

Grilnfestsetzungen | Zanhl der Voligeschosse

1.4 Erhaltung von B&umen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB): als Hochstmafl
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléachen sind alle vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang zu ersefzen.
Gleiches gilt fiir Straucher mit einer H6he von mehr als 3 Metern.

3. Bauweise, Stellung der baul. Anlagen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.5 Anlage von Griinstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB): (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

- Entlang der slidlichen Seite der Theodor-Storm-StraRe sind die beidseitig des FuRwegs verlaufenden Griinstreifen auf der
gesamte Lange zu erhalten. "
- Im Sandweg ist beidseitig auf der gesamte Lénge ein 1 Meter breiter Griinstreifen zwischen Fufweg und Fahrbahn A nur Einzel- und Gebauderichtung
anzulegen. Der Griinstreifen ist als Rasenfléche zu bepflanzen (Landschaftsrasen D). . Doppelhéuser zuléssig

- In der August-Bebel-StraRe ist auf der nérdlichen Seite zwischen Fuweg und Fahrbahn iiber die gesamte L&nge der Stralte :
ein 1 Meter breiter Griinstreifen anzulegen. Der Griinstreifen ist als Rasenfliche zu bepflanzen (Landschaftsrasen D). Die

Griinstreifen diirfen durch Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken unterbrochen werden. Baulinie —— Baugrenze
Art der Bepflanzung:

- Saatgutmischung entsprechend DIN 18197 und RSM 80 (Regel-Saatgut-Mischung): Landschaftsrasen D ‘ l

WA GRZ

1.6 Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB):

- Im StraRenraum der Theodor-Storm-StraRe ist eine doppelreihige Allee aus 11 groRkronigen RoRkastanien auf der siidlichen Nutzungsschablone Zahl der

StraRenseite zu pflanzen. Der Pflanzabstand der neu zu pflanzenden B&ume betragt jeweils 10 Meter. Die Baume sind dabei Vollgeschosse ’ Bauweise
stets innerhalb der beiden vorhandenen Griinstreifen beiderseits des FuRwegs zu pflanzen.

- Entlang des Sandwegs ist eine Allee aus 28 groRkronigen Laubbaumen der Pflanzliste zu pflanzen. Der Pﬂanzabstand betragt
je 10 Meter. Die Allesb&ume sind auf den beidseitig neu anzulegenden Griinstreifen zu pflanzen.

- Auf der nérdlichen Seite der August-Bebel-StraRe ist eine Baumreihe aus 9 groRkronigen Laubb&umen der Pflanzliste 4. Verkehrsflachen
anzugelegen. Der Abstand der Baume zueinander soll 10 Meter betragen. Die Baume sollen innerhalb des neuanzulegenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Giinstreifens gepflanzt werden.

Art der Bepflanzung

- Laubb&ume:

> groflkronige B&ume: Hochstamm 4 xv., m. B., St.U. 18/20 cm

> kleinkronige B&ume: Hochstamm 3 xv., m. B., St.U. 14/16 cm

- Obstbdume:

> groRkronige Baume: Hochstamm 4 xv., m. B., St.U. 16/18 cm

> kleinkronige B&ume: Halb- oder Viertelstdmme 3 xv, m. B., St.U. 12/14 cm

1.7 FuBweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB); Zweckbestimmung: Zweckbestimmung:
Der Fuweg ist in wasser- und Iuftdurchléssigem Aufbau (z. B. als wassergebundene Decke) herzustellen. FuBweg Verkehrsberuhigter Bereich

StraRenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

1.8 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB):
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden unverschmutzten NiederschlagsabfluRwasser von Verkehrs- und 5. SQnstlge Planzeichen
Dachfl&chen sind innerhalb des Bebauungsplangebietes durch geeignete MaRnahmen zu versickem.

Hiwaiie Abgrenzung unterschiedl. BN Flurstycksgrenzen/
- DachabfiluRwasser Ist vorzugswelse durch Muldenversickerung und AbfluRwasser von ebenerdigen Fldchen durch Fléchen- Malte der NUtzung 20 -bezelchnung
oder Muldenversickerung zu versickem. Der Versickerungsnachweis ist zu erbringen.
- Die Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Fichen Ist spatestens 1 Jahr nach Beendigung der baulichen MaGnahmen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
durchzufiihren. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Alle zur Erhaltung dargesteliten B&ume sind vor Baubeginn, soweit sie im Bersich der baulichen MaRnahmen stehen, durch
geeignete Schutzverbauung gegen Beschédigung und Bodenverdichtungen zu sichern. Die DIN 18920 (Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei BaumaRnahmen) ist im Geltungsbersich des Bebauungsplanes in vollem
Umfang anzuwenden.

- Unbelasteter Oberboden ist zu sichem, in Mieten zwischenzulagern und wiederzuverwenden

- Durch die BaumaRnahmen bedingte Bodenverdichtungen sind so weit wie méglich zu vermeiden. 7/ Gebaude im Bestand #—8m—r Vennallung inm
- Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Anwachsphase von drei Jahren die Neupflanzungen /

fachgerecht zu pflegen und zu bew#ssern.

- Die Freiraumbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit insektenschonenden Lichtquellen b =
(Natriumdampfiampen) vorzunehmen. * e madgliche Grundstlicksgrenzen
- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatbstens
zwei Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen. Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Ist die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

6. Darstellungen ohne Normcharakter

- Soliten bei Bau- und ErschliefungsmaRnahmen Altlastenverdachtsfidchen aufgefunden werden, ist dies umgehend dem 7. Gri nfestsetzungen
Umweltamt des Landkreises Milritz anzuzeigen. _
- Vor Baubeginn ist eine Aufgrabeanzeige bei der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Neubrandenburg, vorzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BaUGB)
Pflanzliste: Es sind einheimische, standortgerechte Gehélzarten zu verwenden. Pflanzenvorschlag: :
GroRkronige B&ume Kleinkronige B&ume m Baum, Erhaltung m Baum, Anpﬂanzung
Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn Malus sylvestris Wildapfel
Betula pendula Birke Prunus avium Vogel-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus Pyraster Wildbirme
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche 8. Nachrichtliche Ubernahmen
Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Weilldorn
Quercus petraea Traubeneiche Hippophae rhamnoides | Sanddomn
Tilla cordata Winterfinde Salix aurita Ohrchenweide ® Lagefestpunkte
Tilia platyphyllos Sommerlinde Salix caprea Salweide
Ulmus glabra Bergulme Salix cinerea Aschweide
. Ulmus laevis Flatteruime Salix purpurea Purpurweide
Préambel 5. Offentliche Auslegung 9. Satzungsbeschiufl Ulmus minor Feldulme Salix smithiana Kilblerweide
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Die Stadtvertretung hat am77%.2%.4227. den Entwurf des Bebauungsplans Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Alnus glutinosa Schwarzerle Salix vinimalis Korbweide
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 1.S.137) und nach sinschlieRlich der Begriindung bestétigt und zur Auslegung bestimmt. wurde am(®7,.1.7:.4.%7474... von der Stadivertretung der Stadt Malchow ais Sazung 4 Fraxinus excelslor Esche und Obstbéume
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 Der Entwurf des Bebauungsplans, bestshend aus der Planzeichnun éTell A) und dem beschlossen. ' Seaare e
(GVBL. M-V, 8. 468) wird nach der Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom757 ,% 3 bis zum Die Begrﬂndung zum Bebauungsplan wurde mit —?E.der Stadtvertretu g m
Malchow vomn 7.11.2000 und nach der Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens beim | 23.77.74 % sowie vom ©2.0.5 1000 bis zumi28.4207 wiihrend der Zeiten Mo - Fr 01112027 gebiligt. Z 2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 (1) LBauO MV S atz u n g d e r St adt M a I Ch OW
Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg - Vorpommern folgende Satzung tiber den von 8 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.30 bis 16 Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr Malchow. den 02772000 2.1 Einfriedungen:
Bebauungsplan Nr. 21A fiir das Wohngebiet "KUTPGIK Altes S&gereigelénde - entsprechend dem § 3 Abs, 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung Sl Saies

ist mit dem Hinwels, dalt Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von Einfriedungen, die ein Grundsttick von einer éffentlichen Verkehrsfiéche trennen, miissen als Zaun mit eine Gesamthéhe
Jedermann schriftlich oder miindlich zur Niede ; zwischen 0,90 m und 1,40 m ab Geléndeoberfléche oder in Form von Bepflanzungen (Hecken etc.) erstellt werden.

xzzg.::uimung im Malchower Tageblatt am % 4 \0 ‘ 10. Gorshimlguiig 2.2 Dicher: B e b a u u n g S p I a n 2 1 / A

Malchow, den{22.77: _2.000 Die Genehmigung dieser Satzung in Form eines Bebauungsplans, bestehend aus der Gebéude, die an Baulinien gebaut werden (Blockrandbereich) miissen Ziegeld&cher in roten Farbténen und Dachneigungen

(Teil B), erlasse
Malchow, den 24.5.2001

Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wu g des M von 45 - 50 Grad aufweisen. Alle tibrigen Geb&ude miissen Dachneigungen von mindestens 20 Grad aufweisen. Glasierte,
Verfahrensvermerke Der Biirgermeister Arbeit und BauMecklenburg - Vorpommern vom ¢ 'f P 5?5 -§42 413 - 5%, 0’1 reflektierende Dachziegel sind im Plangebiet unzul&ssig. s . s
1. Aufstellung | et w (214 Altes Sagereigelande / o
6. Kartengrundlage g Malchow, den &3 9+ 2004 / ‘ 2.3 Antennen:
Schirift) .

—
s S -,
Der katastermaBlge Bestand an Flurstiicken am 77.92-2000 vird als / S A‘u\ \
2

Antennen sollen unter Dach angebracht werden. Bei Anbringung von Antennen auf dem Dach oder an Fassaden sind disse auf ~ tl 1 h T H I b H h ;
= Sl el = -—
richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenz-/ - ,’*‘ =g . der von der ErschlieRungsstra-Re abgewandten Seite anzubringen. OS IC e r el e re I C \/(}W-
-------------------------- punkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige D > = J/
stellung des Gebidudebestandes konnte nicht iiberpriift werden. Regr Bz 1y 24 Ga n. Carporteand Arbaten:
anspruche konnen nicht abgeleitet werden. k. 11. Ausfertigung .G rege 'd cl;po rtsurll di G:Itun. T I AT H Biitide zuliss|
' Die Satzung (ber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und S SR CAIPOLSISIIT ngsbereich des Bebauungsplanes nur in Angliederung an Hauptgeb&ude zuléssig.

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Freistehende Garagen und Carports - einzeln oder nebeneinander - sind unzuléssig. Ausnahmen kénnen in Einzelfallen

2. Raumordnung unmmanung i 7204 2007 7&164 ,u.ﬁé "\\‘ \:;W

Dis fiir Raumordnung und Landesplanung zust mit Schira|betom/ %O/ | 4 nEamnnbeln o U o i i U B s, = ¥ zugelassen werden, wenn die Grundstiickszuschnitte dies erfordern. Anbauten und Garagen miissen sich in Material und
24,672,733, beteiligt worden. Ort, Datum Unterschrift Leiter des Katasteramtes .~ ¢ Malchow, den 21.5.2001 j Farbgebung den jeweiligen Wohngeb&uden anpassen und unterordnen. Abweichend von der textlichen Festsetzung 2.2 gelten
Malchow, den @9.432¢04 |2 \d¥asp *}) § ? die Dachneigungen nicht fiir Carports, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anbauten. Garagen miissen abwaichend
(Unte 7. Bedenken und Anregungen - Siegel - Der Biirgermeister von der Festsetzung 2.2 Dachneigungen von mindestens 15 Grad aufweisen.
Der Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Annegungen der Bijrger sowie
die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belanseﬂm 12. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 2.5 Fassaden: MaRstab 1:500
3. Friihzeitige Bii Ergebnis ist entsprechend mitgeteilt worden. /2 _—\ 3 . alstab 1:5
riihzeit ge rg,arbitpjll ung [ Die Ertellung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer Fassadenfi&chen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in Putz zul&ssig. Rein weike Farbtdne sind unzuldssig.
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 1“ Malchow, den @3...03.2.00 4 1\ . wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tiber den

durchgefiihrt worde

D32 & Inh It Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verffentlichung im Malchower Tageblatt am 2.6 Ordnungswidrigkelten: 0 10 20 30 40 50m
Malchow, den 2.2 aoA '

st | R, | W50 001 ortloh ekarrigegeben vorde. I dorSekanrimaching st aut i ' s : ™ e ey

= Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln O;:;:gswidrig na:h § 8'4 ;Abzs 111:" 1 ILBauOth:jlh\:thandeﬂ, wer Januar 2001
\gm,, 8. Anderungen der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf 2 ungen anders als In 2.1 festgelegt ausfiihrt,
Der Entwurf des uungsplans st nach erfolgter dffentlicher Auslegung geéndert Félligkeit und Eridschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44,246 a Abs. 1 Satz 1 - die in 2.2 festgelegten Dachneigungen nicht einhéit,

nkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Nr.9 BauGB) hlngewlesen worden. - entgegen 2.2 Dacheindeckungen mit glasierten oder reflektierenden Dachziegeln vornimmt, PLANUNGSGRU PPE

- Slegel -

worden. Daher wurde eine el

4. T6B - Beteiligung

- 2.4 freistehende Garagen errichtet,
Die von der Planung beriihrten Trager &ffentiicher Belange-sind mit Schreitieh Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefihrt. 004 f entgegen ,
o s ke e | e e S ssmrg ey ZPAn ke by et 1 £ e s STADT + DORF
0s.03.2004 A4 i Unterschrift) (Untersehrift) PROF. DR. RUDOLF SCHAFER & PARTNER GbR
- Siegel - l x \‘j | - Siegel - Der B\'Eermel\r - Slegel - Der Biirgermeister
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