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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): Die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speiswirtschaften sind in den allgemeinen Wohngebieten nur

ausnahmsweise zulassig.

1.2 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO): Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

1.3 Traufhohen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 16 (6) BauNVO): Gebaude diirfen eine Traufhdhe von
4,00 m nicht Giberschreiten. Bezugspunkt ist jeweils die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten
Verkehrsflache an der StralRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der
Seitenwande des Gebaudes mit der StraRenbegrenzungslinie.

1.4 Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB): GebaudeauRenwande mit mehr als 3 m Lange sind
parallel oder in rechtem Winkel zu den straRenseitigen Baugrenzen zu errichten.

1.5 AusschluB von Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 6 BauNVO):
Garagen und Carports sind nicht zwischen Verkehrsflachen/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

und den stralenseitigen Baugrenzen zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schallschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB): Innerhalb des Baufensters mit der
Bezeichnung B sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen die der Stralle der Jugend
zugewandten und seitlich angrenzenden Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schiafrdumen mit
einem resultierenden bewerteten SchalldammmaR von R'w, res = 35 dB (Larmpegelbereich Il nach DIN

4109) zu realisieren.

In Schlafraumen und Kinderzimmern sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine

Liftungsmaoglichkeit zur Iarmabgewandten Gebaudeseite besteht.
Ausnahmen von der Festsetzung 1.6 kdnnen zugelassen werden, wenn ein ausreichender Schallschutz auf

andere Weise sichergestellt werden kann.

1.7 Kletterpflanzen an Gebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Die Auftenwandflachen von Gebzuden mit weniger als 10 % Offnungen sind mit rankenden, schlingenden
oder selbstklimmenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Pro laufenden Meter Aufienwand ist mindestens

eine 1 Pflanze anzupflanzen und zu erhalten.

1.8 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 700 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein hochstammiger, standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder zwei hochstammige Obstbaume zu pflanzen und zu erhalten. Die zu pflanzenden
Baume missen einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm aufweisen

1.9 Bepflanzung von Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” ist eine Baumreihe mit
mindestens 20 standortgerechten, heimischen Laubbdumen zu pflanzen und zu erhalten. Als Pflanzflache ist
ein mindestens 2 m breiter Streifen entlang der siidlichen Grenze der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung unbefestigt anzulegen. Dies gilt nicht fiir Zufahrten und Zugange zu den Baugrundstiicken.
Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm aufweisen.

1.10 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die MaRnahmen aus der textlichen Festsetzung 1.8 sowie die Flachen und die darauf durchzufiihrenden
AufforstungsmaRnahmen auerhalb des Plangebietes (2.691 m?, Flur 9, Flurstiick 2 am Sparower Weg) sind
als Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die
MaRnahmen aus der textlichen Festsetzung 1.9, die Flachen und die darauf durchzufiihrenden
Aufforstungs-mafnahmen auRerhalb des Plangebietes (523 m?, Flur 9, Flurstiick 2 am Sparower Weg) sowie
die Pflanzung von 7 standortgerechten, heimischen Laubbdumen mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Malchow (auRerhalb des Plangebietes) sind als
Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

zugeordnet.

2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 LBauO M-V
2.1 Einfriedungen: Einfriedungen, die ein Grundstiick von einer &ffentlichen Verkehrsflache oder einer
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung trennen, diirfen als bauliche Anlagen eine
Gesamthohe von 1.20 ab Gelandeoberflache nicht (iberschreiten

2.2 Fassaden: Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Fassadenoberflachen ausschlieBlich als Putzflachen
oder als Klinker zulassig. Dies gilt nicht fiir das Baufenster mit der Bezeichnung "A".

2.3 Dacher: Dacheindeckungen sind mit ziegelroten, rotbraunen oder dunkelgrauen (anthraziten) Ziegeln zu
erstellen. Glasierte Dacheindeckungen sind unzuladssig. Die Wohngebaude missen eine Dachneigung
zwischen 25° und 48° Grad aufweisen. Solaranlagen sind auch abweichend von den gestalterischen

Vorgaben grundsatzlich zulassig.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

Einfriedungen anders als in 3.1 festgelegt ausfiihrt,

entgegen 3.2 unzulassige Fassadenoberflachen verwendet,
entgegen 3.3 Dacheindeckungen mit glasierten Dachziegeln oder in anderen Farben vornimmt oder andere

Dachneigungen verwendet.

3. Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Trinkwasserschutz: Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Trinkwasserschutzgebietes Zone Ill der

Wasserfassung Malchow.
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Praambel Die von der Planung beriihrten Tr;ger éffi:t:ic?l‘;:'gelange 9. Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. | S. 2098) und nach Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
die Stadtvertretung der Stadt Malchow den nebenstehenden
Planzeichnung (Teil A) und den textligherr‘Festfset\zungen (Te

8. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), hat
Bgbauungsplan Nr. 7, bestehend aus der
B), ali Satzung beschlossen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellung

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

19. September 1991. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im Malchower

Tageblatt am 27. September 1991 erfqlgﬂ;:.f‘i«"»
&%)

Abgabe einer Stellungnahme aufgetofqg@qrden.
[} VM ) "."o\
Malchow, den. }3-6 24|

\.:‘:--""’
5. Entwurfs- und Auslegungs

bestétigt und gleichzeitig zur Auslegung by

Malchow, denz':)_g-’é ;

/e AL

6. Offehm:hé’ uslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 18. Juli 2006 bis zum 18. August 2006 wahrend der Zeiten Mo - Fr von
9 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.00 bis 16.00 Uhr und Do von 13.00 bis 18.00 Uhr entsprechend

Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.
September 2006 von der Stadtvertretung der Stadt Malchow als Satzung) beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan

gebilligt.

wird hiermit ausgefertigt.

Malchow, den.uzaf.g.z..’é

wurdg mit Beschluss der Sta
<

ng vom 26. September 2006

Hinweise

BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI.| S.132).

Die Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Flachen ist spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen
MafRnahmen folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind wahrend der Anwachsphase von drei Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pflegen und zu bewassemn.
Bei Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen. Die Freiraumbeleuchtung im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mit insektenschonenden Lichtquellen
(Natriumdampflampen) erfolgen. Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiachen
bei BaumafRnahmen) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in vollem Umfang anzuwenden.

Durch die Lage in der Trinkwasserschutzzone lll ist bei bestimmten Vorhaben eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrat als unterer Wasserbehérde durch die einzelnen Bauherren zu beantragen.

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 11 DSchG M-V vom 30.11.1993
meldepflichtig sind, d.h. die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen ist.

Grundlage fiir den Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bildet die eingriffsrechtliche Bilanzierung des
Griinordnungsplans. Auf einer insgesamt ca. 3.214 m? groRBen Flache eines ehemals intensiv ackerbaulich
genutzten Gebiets werden Aufforstungsmalinahmen durchgefiihrt. Ziel ist die Entwicklung eines heimischen,
standortgerechten Laubwaldes bzw. Laubmischwaldes. Von der Gesamtflache sind 30 % der natiirlichen
Sukzession zu liberlassen. Die Flache befindet sich am Sparower Weg, Flur 9, Flurstiick 2 und ist im Eigentum der

Stadt Malchow.

Fir die Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken der textlichen Festsetzung 1.7 werden Arten der Pflanzliste 1
"Baume" empfohlen. Fir die Bepflanzung der Verkehrsflachen sowie der 7 Stralenbaume aullerhalb des
Plangebietes werden Baume der Pflanzliste 2 "StraRenbaume2 empfohlen. Als Kletterpflanzen an Gebauden der
textlichen Festsetzung 1.6 wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 3 "Kletterpflanzen" empfohlen.

Pflanzliste 1: Baume auf Baugrundstiicken

Pflanzliste 2: StraBenbiume

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. textl. Fests. 1.1
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
0,25 Grundflachenzahl GRZ
Baugebiet mit Bau-
gebietsbez?ichnung flachenzahl
Zahl der Vollgeschosse - ] Zahl der
I Héchstmahk Bauweise | /g)igeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

D\

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) — -

- Offentliche Verkehrsflaichen mit StraRenbegrenzungslinie
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Einzel- / Doppelhauser

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs 1 i
(5 9 Abs. 7 BauGB) m— Vermafiung in Meter

A

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachenbezeichnungen
(s. textl. Festsetz. 1.6 und 2.2)

TWSZ IIi Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung der Stadt Malchow

3. Planunterilage und Hinweise

Flurstiicke mit ;Q.!L.s_ru_ sonst. topographische
"a. Flurstiicksnummer \ \ Elemente
N\ | cebaudevestand §% | Baumbestand
~ Frischwasserleitung im Bau- "
- gebiet, Stadtwerke Bestand e Eoilll
/,/ mégliche Grundstiicksgrenzen

Satzung der Stadt Malchow

Bebauungsplan Nr. 7
"Birkholz IV"

2?_ 9 'é \ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Malchow, den.&L. 282 o (&nes #1 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann SCh ich oder miindlich zur Niederschrift Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
(Untexgc vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im AmtsShéigel am 10. Juli 2006 ortsiiblich 11. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten gaummsel 20’}""3 coglm’a gte);g'As::m gc:,rp REvopiatanus
Der Birgermeister bekanntgemacht worden. AP \ Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden Ege'gn-e sclc::.. Sgre; zf; s:zcgp :’;:"us Fel dteAho:m A?:erucsa:wusp:: 9
29_ 9 'é von jedermann eingesehen werden k%n&und {jber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Eingriffiger Weidom  Crataegus m‘:: i Gl Eschs Fresfis g: el S atzu n S exe m I a r
Malchow, den.&<T..fa 2 o Tl o) . . Veréffentlichung im Amtsspeigel am 719:70, & . ortsiiblich bekanntgegeben worden. In der Bekanntmachung skl : ;
2. Raumordnung und Landesplanjung Untersthrift . : y . Walnuss Junglans regia Hainbuche Carpinus betulus
o L 5 . . ( ). ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Eald:Ahom Acer campestre Sand-Birke Betula pendula
Die fl{r Raumordnung und Landesplant:p,g:ﬁxﬁt'andlge Stellg it mit Schreiben vom 7. April 2006 Der Biygermeister Abwégyn.g sowie auf cjie Rechtsfolgen (§ 21.5 Abg. 2 BauGB) unfj weiter auf Falligkeit und Erléschen von Feld-Ulme Ults fiinor Somimierlinde Tilia platyphyllos
SetEHigk wan . : # D \ - g::ssc:;i'g;?gs;;?;’::fe;e(fr f,”oe.B h',"gew'esgi':r‘gt‘::en Gemeine Esche Fraxinus excelsior Spitz-Ahomn Acer platanoides
3 \ - , e 2 inKra . Hainbuch Carpinus betul tiel-Ei uercus robur
Malchow, denZQ—,?& Der katastermaRige Bestand ap erramy., - :402006 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die ' < ""\“"% ‘ Maelglb:e,: Sozysu :,1-: s ?r:ub;:lgime guercus petraea
lagerichtige Darstellung der g %urde’tir\grob gepriift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellun Malchow, d 26 10.6 = = V\ i i i MaRstab 1: 500 (DIN A1)
9 - M . A ; g SICHIOW;. CON- £zt aecisen TR ) e A Sand-Birke Betula pendula Winter-Linde Tilia cordata -
des Gebaudebestandes ko PRI orifen. Reg spriche kénnen nicht abgeleitet werden. :?‘ 1»‘ 2\ (Unte 4 Freisdt e Tia platyphyllos
: i - Siege i/ /Der Biilgermeister Spitz-Ahom Acer platanoides .
WAV~ %.I\ Pflanzliste 3: Kletterpflanzen
3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung Waren, den.£.3..42:20 (3 Kl/’ Stiel-Eiche Quercus robur 0 10 20 30 40 50
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BAYGB istam 4. Juli 2006 durchgefiihrt Trauben-Eiche Quercus petraea Deutscher Name Botanischer Name m
Wordse., s pre //,»,::?‘\ Traubenkirsche Prunus padus ) Baumwiirger Celastrus orbiculatus
7 ( £\ Vogelbeere Sorbus aucuparia Blauregen Wisteria floribunda Juni 2006
Malchow, den.259: 6 ] AL vie Stadivertretung hat die vorgeB it s i =ed Higts ot ol anesosarepps
/ (Unteggchritty ¥\ der Trager &ffentlicher Belange am 26. 3 w:melrr_nL?nde -,,?,7: ﬁoc,f,':,'a"""'s e, lodlearagpee.. STADT + DORF I Bearbei - 26. Sept. 2006
- Siegel- -~ Der Biirgermeister worden. 3 Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris N etzte Bearbeitung: 26. Sept. 20
f und Obstbaume Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
Malchow, den..Z.-%...g:..b g\gl:ilfer \i\"l<eir~1t i galrlhenocissu: tr:'hciuspidata Veitchii'
ing-Knateri olygonum aubertii - . . .
Gewshnliche Waldrebe Clamatis vitaba Litzowstralle 102 -104, D-10785 Berlin, Telefon 030-264923-0, Telefax 030-264923-23
Kletterrosen Rosa spec.




