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Darstellung Lage—und Hohenplan
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Busch/Hecke Schacht rund
MaBstob Koordinatensystem GK ® Holzmast Schieber (Wasser)
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Vertellerschrank Stahlbetonmast
VERMESSUNGSBURDO Dipl.-Ing. N. Boerner tshpe B Stahlgitternast
17207 Robel/Muritz, Turnplatz 2  Tel (039931)51820/Fax 51831 Verkehrsschild  Lp LeftpFosten

Gasleftung d 160 PE HD

Auftrags—-Nr. 02533

0,4 KV 4x240m®

Bearbeitet 13.06.2002 Dorre

Dle Loge der Leltungen wurde aus Plinen

Gesehen 13.06,2002 Boerner

des Auftraggebers Ubernommen

>

Dieser Plan Ist urheberrechtlich geschlitzt, Bel Welterverwendung - auch auszugs-—
welse Ist das Vermessungsbiro N. Boerner als Urheber auf dem Plan zu vermerken

Fir die Logegenauigkeit der Darstéllung der
Flurs tlcksgrenzen keine Qualitdtsangabe
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Fahrbahn: 3250gm
Umgang: 225gm
Shopgebdude:  384gm
Waschanlage:  174gm
Miillcontainer: 36am

4L069gm
Rasengittersteine: 660gm
TS-Dach: 550gm
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141,1998
S.137) ,geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)
und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBL. M-V,
S. 518, 635, ber.GVOBI. M-V. S. 468), hat die Stadtvertretung der Stadt
Malchow den nebenstehenden vorhabenbezogenen Bebauurigsplan Nr.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellung

y S}éqi:_z/l
3. Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
13.08.02 durchgefuhrt worden. i\

Malchow, den%/’/]zooz—

4. ToB - Betelllgung

Die von der Planung Elzarten Trager offentlicher Belange sind
Schreiben vom 44.:.08.2.007. zur Abgabe einer, Stellungnahmg
aufgefordert worden e “s

Der Blirgermeister

5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadtvertretung hat am 30 07.02 den Entwurf des vorhabenezogenen

zur Auslegung bestimmt.

Malchow, den

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 12.08.02 bis zum 13.09.02 wahrend der Zeiten Mo -
Fr von 8 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.30 bis 16 Uhr und Do von 13.30
bis 17 Uhr entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen durch Veroffentlichiing im

wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Die lagenchtlge Darstellung der Grenz-

punkte wurde nur grob gepriift: tandige und lagerichtige Dar-
richt.iiberpriift werden. RegreB-

9-Anderungen

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nach erfol

10. Satzungsbeschliu®

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 25 bestehezd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .M. 2L &7 & von der Stadtvertretung
der Stadt Malchow als Satzung beschlossen

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit
Stadtvertretung vom Q....ﬂﬂ..?’#.z-gebllllgt ‘%

Malchow, denZgMz-wZ_

eschiufd der

11. Genehmigung

Die Genehmigung dieser Satzung in Form eines Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfugung des Ministeriums fur Arbeit und Bau vom 27.01.2003,
Aktenzeichen VIII 230 512.115 - 56041 (25) erteilt.

der Stadtvertretung vom ...l

beachtet. Dies wurde mit Verfiigung des Ministeriu
fur Mecklenburg-Vorpommern vom ........
bestatigt.

Malchow, den.........

(Unterschrift)
- Siegel- Der

13. Ausfertigung

Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.25
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B ird
hiermit ausgefertigt. : A

- Siegel- Der
Burgermeister

14. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunfhzlj Erhalésg ist, sind durch Veréffentlichung im Malchower
Tageblatt am 7L 7. & £972. ortsuiblich bekanntgegeben worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Sgtz 1 Nr.9
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB):

Im Sondergebiet Tankstelle ist eine Tankstelle fiir Pkw und Lkw mit Shop und Bistro, eine
Gastankstelle, eine Waschanlage fiir Pkw und Kleintransporter, Selbstbedienungswaschboxen,
Standorte fiir "Selbstbedienungs - Staubsauger” und "Wasser-Luft Inseln", maximal 30 Pkw-Stellplatze
und 3 Lkw-Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen zuldssig. Shop-, Bistro- und Kassenbereich diirfen
insgesamt eine Verkaufsflache von maximal 180 m? aufweisen. Gebaude sowie sonstige bauliche
Anlagen tiber 1,0 m Hohe iber Gelandeniveau sind ausschliefilich innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Im Baufenster auf dem Flurstiick 44/3 ist ausschlieRlich ein Preismast
(Werbeanlage) zulassig.

1.2 Uberschreitung der Grundflichen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4
Satz 3 BauNVvO):
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist abweichend von § 19 Abs.4 BauNVO um bis zu 300%
(3.600 m?) zulassig.

1.3 Anlage einer Landschaftswiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB):

Auf den Flachen mit den Bezeichnungen A und F sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Der Boden
innerhalb der Flachen A und F ist tiefgriindig zu lockern und eine Landschaftsblumenwiese einzusahen.
Einzelne Anpflanzungen (max. 5 Pflanzen pro 100 m?) von niedrigwachsenden (nicht iiber 1 m Hohe
ab Gelandeoberkante) Strauchern sind zulassig.

1.4 Erhaltung des Grabenbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Flache mit der Bezeichnung B sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Der Bewuchs ist mit
Ausnahme der eingemessenen Baumgruppe auf eine Héhe von unter 1 m iber Gelandeoberflache zu
halten.

1.5 Aufschiittung eines Walls, Anlage einer Feldgehoélizhecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 17
20 und 25 a BauGB):

Auf den Flachen C und D1 ist ein Erdwall von min. 3 m Hohe liber dem Bezugspunkt von 82,50 m {iber
HN aufzuschiitten (Mindesthéhe 85,5 m iHN). Bauliche Anlagen sind nicht zulassig. Auf den Flachen
C und D1 sind mindestens 20 einheimische, standortgerechte Laubbdume je 100 m? der Arten Betula
pendual (Sand-Birke), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Amerikanische Roteiche),
Robinia pseudoaccacia (Robinie) und mindestens 30 Strduchern je 100 m? der Arten Prunus spinosa
(Schlehe), Hippophae rhamnoides (Sanddom), Prunus padus (Friihblithende Traubenkirsche) und
Rosa canina, Rosa gallica, Rosa pimpinellifolia, Rosa rugosa (Wildrosen) zu pflanzen. Bei den
BaumaRnahmen anfallende Findlinge und Lesesteine sind innerhalb der Flachen als Haufen, Walle
oder Knicks abzulagern.
Qualitat der Bepflanzung:
Baume: Heister 2 x v. 125 - 150 cm oder

Jungpflanzen 60 - 100 cm
Straucher: Jungpflanzen 50 -80 cm

1.6 Anlage eines Waldsaums (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den Flachen mit den Bezeichnungen D1 und D2 sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Die Kiefern
innerhalb der Flachen D1 und D2 sind in einem Abstand von 30 Metern zu den Geb&uden der Tankstelle
zu roden. Die Flache D2 ist mit mindestens 15 einheimischen, standortgerechten Laubbdumen je 100 m?
und 20 Strauchemn je 100 m? der Arten Sand-Birke (Betula pendula), Traubeneiche (Quercus petraea),
Schlehen (Prunus spinosa), Friihbliihender Traubenkirsche (Prunus padus), Sanddorn (Hippophae
rhamnoides), Wildrosen (z.B. Rosa canina, R. gallica, R. pimpinellifolia, R. rugosa, u.a.) und Wachholder
(Juniperus communis) zu bepflanzen.
Qualitat der Bepflanzung:
Baume: Heister 2 x v. 125 - 150 cm oder

Jungpflanzen 60 - 100 cm
Straucher: Jungpflanzen 50 -80 cm

1.7 Erhalt.der ruderalen Trittflur (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB)

Auf der Flache mit der Bezeichnung E sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Die Flache ist der
natirlichen Sukzession zu liberlassen. Der Bewuchs ist auf eine Hohe von unter 1,5 m zu halten. Die
Flache ist von aufkommenden Baumbewuchs freizuhalten. Einzelne Anpflanzungen von Ginster (max.
5 Pflanzen pro 100 m?) als Initialpflanzung sind zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Werbeanlagen (§ 86 Abs.1, Nr. 1 und 2 und Abs.4 LBauO M-V ) :

Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig. In nérdliche Ausrichtung sind
Lichtwerbungen unzulassig.

3. Hinweise

3.1 Fir einzelne Qualitatsstandards (z.B. Anwuchspflege, Schutz der Geholze bei BaumaRnahmen,
Pflegemalnahmen, zeitliche Abfolge etc.) fehlt der bodenrechtliche Bezug, so dass diese auch im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht festsetzbar sind. Der Investor wird tiber den
Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung der im Griinordnungsplan vorgesehenen MaRnahmen
verpflichtet.

3.2 Um eine vollstandige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erreichen, werden folgende MaRnahmen auf anderem Wege durch die Stadt Malchow sichergestellt:
Waldumbau von 2.161 m? im Bereich des Kiefernforstes am Stemmenberg. Grundlage fiir den Umfang
der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen und die Zuordnung zu den Eingriffsflachen bildet die
eingriffsrechtliche Bilanzierung.

3.3 Die Waldumwandlung sowie die Ausgliederung aus dem LSG ist vor Rechtskraft des
Bebauungsplans zu erreichen.

3.4 Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Umgebung eines Bodendenkmals. Sollten bei Bau-
oder Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.

3.5 Die Aufschiittung soll nach Norden (aufRerhalb des Plangebietes) langsam zur Landschaft hin
auslaufen und ein harmonisches Landschaftsrelief erzeugen. Ein Boschungsverhaltnis von 1:3 (Hohe :
Breite) ist nicht zu unterschreiten.

Teil A: Planzeichnung - Legende

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet Tankstelle (§ 11 BauNVO)

H
4,20 m

Nutzungsschablone

Hoéhe baulicher Anlagen iiber Bezugspunkt

Gebietsart

Grundflache
GR

2. Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 BauNVO)

=

Baugrenze

3. Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

4. Planungen, Nutzungsregein und MaBnahmen und Flachen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

800%

SoYoYele)

Siead
O :

A

Erhaltung von Baumen (§ 1 Abs. 9 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 1 Abs. 9 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1 Abs. 9 Nr. 25b BauGB)

%enzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur

ntwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 1 ‘Abs. 9 NF. 20 BauGB)

Flachenbezeichnung

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bezugspunkt 82,5 m iiber HN (§9 Abs.1 Nr.1)

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flache fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

6. Darstellungen ohne Normcharakter / Hinweise

I

Sichtachsen

20 m-Abstand von

BundesstraRe (Fahrbahnrand) Bebauungskonzeption Tankstelle

40 m-Abstand von Linde 85.4 Hohenkote
Waldgrenze / Ackergrenze s VermaRung
Béschung eingemessene Baumgruppe

Flurstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern

Satzung der Stadt Malchow

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 25

"Tankstelle Kloster Stammenberg

Satzungsexemplar

MaRstab 1: 500 (DIN A1)
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