Planzeichnung | Teil B: Textliche Festsetzungen Teill A: Planzeichnung/l.egende

SO FV 4

GR 204 m? : ‘\"*.,_\ 1. Art und Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR) (auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZV 1990)
7% b 1.1 Art der Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BaulNVO0) 1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
g
// \-.\\ Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Fremdenverkehr dienen zu Zwecken der Erholung, dem touristisch
F 1 2,0 m S : genutzten: ferienméaRigen Wohner! und den dazygehérigen Anlag“en und Einrichtungen zur Versorgting des Gebietes und Sd“ 1 Sondergebiet - Fremdenverkehr
iiber 60,04 2 zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. 2 ity (§ 11B auNVO)
1 79 N o Al
y ulassig sind In den Sondergebieten SO is :
Zulassig sind In den Sondergebi SOFV 1 bis SOFV 5
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2. Ferienhéuser, Ferienwohnungen,
3. Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienh&user,
4. Léden, Schank- und Speisewirtschaften, die der Deckung des téglichen Bedarfs fiir die zugelassene Nutzung dienen, 466 m? | Grundfizche - GR I I Z§h| der Voligeschosse -
5. Anlagen fr kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, Héchstmald
6. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
215
e Ausnahmsweise kdnnen in den Sondergebieten SO FV 1 bis SO FV 5 zugelassen werden: 3. Nutzungsschablone
| 1. Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Parsonen, die im Beherbergungsgewerbe titig sind,
2. Sonstige dem Ferienhausgebiet dienende nicht stérende Gewerbebatriebe. Baugebiet mit Gebietshezeichnung
2 Zahl der
Grundflache | y;
Garten 1.2 Uberschreitung der zullissigen Grundféche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauVO) __._____o"_ge"f"hosse )
In den Sondergebieten SO FV 1 bis SO FV 3 darf die zuléissige Grundfléche durch die Grundflichen von Garagen, Bauwelse Elrsthohe von Gebauden
Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das liber Bezugspunkt
Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu elner GRZ von 0,9 tiberschritten werden.
4. Bauweise, Bau i
1.3 Ausschluss von Stellplétzen (§ 12 Abs. 6 BauNV0) 59 A?bs ; ﬁ 2géené‘ean, StzezllundgzgaBuh%hve(; Az
Auf den mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flchen A und B sind oberirdische Stellplatze unzuléssig. g fe BUGE, §522.un o )
\/ 1.4 Besonderer Nutzungszweck auf der Wasserfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) . AT, b 3
Im Baufenster mit der Bezeichnung D sind Schwimmsteganlagen und ein Anleger fiir die Fahrgastschifffahrt mit einer [ ey Baugrenze SETETE Baulinie g geschlossene Bauweise
4 maximalen Ausladung von 55 m (einschliefilich der erforderlichen Liegefldchen) in den Malchower See hinein sowie
== Bootsliegeplatze als Dauerliegeplétze, Charterliegeplétze, Gastliegeplétze und eine Wartestells fiir die auf die
\ Briickendffnung wartende Schifffahrt zuléssig. 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
i\
3 schuppen 1.5 MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNV0) y
i Fir das Baufenster mit der Bezeichnung C giit abwsichend von der fiir das Baugebiet zulassigen Firsthéhe eine Firsthéhe Offentliche Verkehrsfiachen mit StralRenbegrenzungslinie
| IE!s i von Geb&uden von 8,50 m {iber Bezugspunkt von 64,97 m.
: 3 ik
3 e il o
ali Az il 1.6 "bergang zwischen SO FV 1 und SO FV 5 (§ 9 Abs. 2 BauGB) i :
i el ™ i I Die Uberbauung der XV. Wasserstralle muss einen Abstand von mindestens 7,00 m zwischen Unterkante der baulichen R oS el 2 ey
iladin g2 (_/r“\'\' it Anlage und der lotrecht darunter liegenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einhalten. Die bauliche Anlage
MO 4 'J i Ist bis zu elner Hohe von maximal 3,00 m iiber der Unterkante der baulichen Anlage zulassig.
A e . .
J ol \:\ yardil . j b 2. Griinfestsetzungen V ; Verkehrsberuhigter Bereich
// \\\ C\\\\-‘. _&/ iif it ,/ lllggf:’
J <4 ISIUSY ! lﬁ 1 g”.-' 2.1 Anpflanzung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGRB) ; 3
/ D N I Aast) Il/ fiill Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind mindestens 10 standortgerechte Baume zu pflanzen, 6. Sonstige Planzeichen
&) e e/,"y' / R R TTT CRpY ‘ NS il dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die B&ume miissen mindestens einen Stammumfang von 16 - 18 cm
A/ 7 7Sy GR 3500 m? & aufwaisen. Tiainizl= o s e 5
~ ,/4/1/, G e i S g B E Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
7 4 Va ~ A
e = A 4y NokchowérSee & !i Hi 2.2 Befestigung von Fl&chen (§ 9 (1) 20 BauGB) ey SO A0E N2 BauCB)
4 ) e i 0 // 7 ,7 / / i { i In den Sondergebieten ist die Befestigung von Wegen, Platzflichen, Zufahrten und oberirdischen Stellplatzen nur in |
1477~ ~Gl/ 7 M&ﬂéh o/ Fl o Flst. 1/3 | ,' tellversiegeltem Aufbau zuléssig. == Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrechten zugunsten
7o ey MdiChosy » FIST. i I A § derNutzer der Sondergebiete zu belastende Flch
&f . s ia /‘__/,,3 I g \\<\ ! /// / ,7 W i 3 0 der Nuizer der Sondergebiete zu belastende Flachen
Y/ )

\\\,//// / 7 /

< { Ay 2.3 Wandbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

nomoall (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

! In den Sondergebieten SO FV 2 und 3 sind Aulenwénde von Gebiuden mit weniger als 10 % Offnungen sowie i
£ Stiitzwdnde mit rankenden, schiingenden oder selbstklimmenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Pro angefangene mermany| | Grenze des Geltungsbereichs
S zwel Meter AuRenwand Ist mindestens eine Pflanze zu pflanzen. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2.4 Erhalt von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGR) Abgrenzung unterschiedlicher MaRe
Der Baumbestand auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen mit einem Stammumfang von 50 cm und mehr, der baulichen Nutzung
gemessen in einem Meter Héhe vom Erdboden, ist auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls durch (§ 16 Abs. 5 BauNVvQ)
Gehdlze der folgenden Pflanzliste zu ersetzen.
Pflanzliste Luftgeschoss
Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
Baumhasel Corylus colurna Sand-Birke Betula pendula 3
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus Schwarz-Erle Alnus glutinosa 7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Berg-Ulme Ulmus glabra Silber-Weide Salix alba
Eingriffliger WeiRdorn  Crataegus monogyna Sommer-Linde Tilia platyphyllos Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
Faulbaum Rhamnus frangula Spitz-Ahorn Acer platanoides objekten im Sinne des Naturschutzrechtes
Feld-Ahom Acer campestre Stiel-Eiche Quercus robur Landschaftsschutzgebiet - LSG
Feld-Ulme Ulmus minor Trauben-Eiche Quercus pelraea 7
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Traubenkirsche Prunus padus
Grau-Erle Alnus incana Vogelbeere Sorbus aucuparia Bundeswasserstrale
> Hainbuche Carpinus betulus Wildapfel Malus sylvestris
Karten Yl dla gSs Mehibeere Sorbus aria Wildbirne Pyrus communis
Moor-Birke Betula pubescens Winter-Linde Tilia cordata D Einzeldenkmale
Rot-Buche Fagus sylvatica
Legende: Die Darstellung erfolgte nach der Vorschrift fiir das automatisierte Zeichnen

der Liegenschaftskarte in Mecklenburg—Vorpommern (ZV—Aut M-V).

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-v) Der Geltungshereich des Bebauungsplans liegt vollstindig in der Trinkwasserschutzzone I1l.

RICHTIGKEITSBESTATIGUNG: 3.1 Werbeanlagen

: 3 % j 8 : Sty Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sind unzulassig. 8. Darstellungen ohne Normcharakter
Hiermit wird die Richtigkeit der Darstellung des Liegenschaftskatasters bescheinigt. ¢ 2 <
Katastergrundlage: Flurkarte MaBstab 1:500 it 3.2 Ordnungswidrig gem3R § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V Flurstiicke mit
il handelt, wer Werbeanlagen anders als in 3.1 vorgeschrieben errichtet. Ao\\ Flurstiicksnummer —16.2m—  Vermafung in Meter

Dipl.—Ing. Andre Jeske
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

@ Gebaudebestand A Flachenbezeichnungen

Hohenbezugspunkte
fir Firsthohen

BEMERKUNG:

Es kann keine Gewdhr dafiir iibernommen werden, dass das dargestellte Baugelénde
frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

)

Ak
Eine Anfrage bei den Versorgungstrdgern erfolgte nicht. Hinwelse ohne Normcharakter | I—: geplante Steganlagen
Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird, ist -

eine Uberpriifung insbesondere der HShenangaben erforderlich.
Der Lageplan wurde auf der Grundlage amtlicher Unterlagen und eigener &rtlicher
Aufnahmen von 05/03 und 07/03 hergestellf.

1. BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit gliltigen Fassung vom 23.1.1990 (BGBI.I S.132).

2. Grundlage fiir den Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen bildet die eingriffsrechtliche Bilanzierung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

3. Die zu pflanzenden Béume miissen den FLL-Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen von 1995 entsprechen. Die
Bepflanzung der privaten und éffentlichen Fl&chen soll spatestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Malinahmen
folgenden Vegetationsperiode durchgefiihrt werden, Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wéhrend der

Priambel 5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 9, Anderungen 11. Ausfertigung Anwachsphase von drel Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pflegen und zu bew#ssern, Bei Abgang ist die Bepflanzing
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Die Stadtvertretung hat am 04.05.2004 den.Ei‘gtwurf des Bebaijungsplans Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach erfolgter &ffentlicher Auslegung Die Sa?ung {iber den Bebauungsplan Nr: 32, bgstel‘llend.aus der -' entsprechend zu ersetzen.
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141,1998 einschlief3lich der Begriindung bestétigt éind gleichzeitig zur Ad. egung geandert worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)' W!'fq hiermit ausgefdtti z el g - : R
S.137), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S, Bastmiet e i : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie N i 2} ol 2o AL Ao, VV\ 4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Iuegf landseitig vollsténdig im Sanierungsgebiet "Westliche Altstadt” sowie ir
2850) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ; _ R 5 { der Begriindung in der Zeit vorn 01.11.2004 bis zum 16.11.2004 wihrend alonow, den. =ie s, .o ¢ Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung gemaf § 172 BauGB,
(LBau® M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBL. M-V, Nalchows damesl ot 20t o folgender Zeiten Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13.30 bis 16 S atz u n d e r S‘ta d't M a l Ch OW
a 15 1:-\3%5' ber fVOtB:; M;jv- Sé 458)' hat d:e S,t\fdg’zeﬂéet“t” = s‘adct' : i Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr erneut éffentlich ausgelegen. (Dabei ist Btrgarmeister 5. Der Erhalt und das Anpflanzen von Gehdlzen darf nicht zu Beeintréchtigungen des fiir die Schifffahrt erforderlichen
p;:z:ichni?,gn 71-;? i\;auf,g ;:n fgxt?;‘éﬁgﬁsé’ei?segunéef ?TZ“ ) :,l,f ! - Siegel- Dek Biirgermeister bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den geénderten . g Zustandes der Bundeswasserstrae oder der Leichtigkelt des Verkehrs filhren. Baumstandorte sind im Einzelfall mit dem
Satzung beschlossen ! / Tellen vorgebracht werden konnten.) Die ffentliche Auslegung ist mit dem R e Wasser- und Schifffahrtsamt abzustimmen.
- \({.Z?,‘ 'S‘ | [ L 6 Off tliche A I Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist
Maichow, den 4. 94: 220 2 sobessfl z‘/’/’ 3 S i el el e il 12. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 6. Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
PR S D(;{m l'.jrrscer:'?r?e)ister Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell ‘;";:";;é‘gf‘;‘i’;ﬁ zﬁ;zhb\;i:::at":ﬁg‘;;?‘:l";rt"':r'fh"wer UelEzidcts Der Satzungsbeschluss sowie die Stells, bei der der Bebauungsplan auf Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen fiir die zul&ssigen Eingriffe auf der Wasserfléche werden in Form einer B e b a u u n S I a n N r’ 3 2
9 3 2 A) und dem Text (Teil B), sowie de}j Begriindung haben in der Zeit vomn A f’ : Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen warden Ausgleichszahlung vorgenommen und iiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die Ermittlung der Héhe der n ‘
zect 28.05.2004 bis zum 01.07.2004 wéahrend der Zeiten Mo - Fr von 8 bis 12 Nedrab 4 £330k o] : kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten jst, sind durch Ausgleichszahlung sowie die MaRnahmenbeschreibung sind dem Begriindungstext zu entnehmen.
Verfahrensvermerke Uhr sowie Mo - Mi von 13.30 bis 16 Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr sl aiel e e : o Verdffentlichung im Malchower Tageblatt am (6.3 8688 ortsiiblich
1. Aufstellung znts’precherlwd delxn; §3 :Ibs. 2i BauGBB 6:entlich ausgelegen. Die éf-f.ri?.tliche """"""""" ‘ i " ¢ f %‘;’?fgg%i%i%ig‘g’g:dve:r‘,;rt'z‘:lf];%iﬁa\r}g:gﬁfggg‘gdﬁza;grcr’;florschrmen o 7. Pflanzlisten als Empfehlung fiir textliche Festsetzungen 2.1 (Pflanzliste 1) und 2.3 (Pflanzliste 2): (1] 1gg
Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusséq der = egu'ng sy g et .e‘nken e Sl b (Unterschrift) : LR von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgan (§ 215 bs. 2 e e e re l
Stadtvertretung vom 02.03.2004. Dle ortstibliche BekanntmAchungjist der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder mandlich 2ur \ (, '\ ! - Slegel- ; I Ber BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Pflanzliste 1: Biume Pflanzliste 2: Kletterpflanzen
durch Versffentlichung im Malchower Tageblatt am 08.04.2004 erféigt. Nled'erschrlf;. vorgt;)ebracht werden ko"”?”,-_.‘z;"mh Verdffentlighung i Bﬂrgermeis\g ¥ ',\ Entschadigungsanspriichen (§ 44 B?_ygB)s,t)ingewiesen worden 3
W Evae Z)()HZH( ) ‘/ f Malchower ag?e latt am 19.05.2004_ ortsi Ircl? bekanntge ht worden. » Die Satzung ist mit Ablauf des CE 0l P 2 ln'ld'zift;g'?tljeter,. Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name
, den LA/ €70 o i rs.chr.i.m“ STy )_.{A_G(( 7r<g i : i / Malchow, den. (3306, 200§ i T i/br\) Baumhasel Corylus colurna Baumwiirger Celastrus orbiculatus
- Sledel- “Hitis  pe iirgermeister G e e O 7 |, L (dm 4 yi-f't) """ 10. Satzungsbeschluss 5 A s & [(Untedsdnfit) Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus Blauregen Wisteria floribunda
' : i Sieéelz'-" De\' aTaister Der Bebauungsplan Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ud dem - Siegel-, wer Eu' germeister Berg-Ulme Ulmus glabra Efeu Hedera helix
2. Raumordnung und La ndesplanyng : ” .5 Text (Teil B), wurde am /.S 124120 von der Stadtvertretung de sﬁ.}adt b Eingriffliger Weikdormn  Crataegus monogyna Geilblatt Lonicera spec. S a tz u n S e Xe m l a r
Die fir Raumordnung und Landesplanung.2usténdige Stelleiek mit '\D"lakgmwﬁ': Satzung besﬂh'°§§G"~l s | Faulbaum Rhamnus frangula Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
Schreiben vom 28.04.04 _ betelligt wordéri S 7. Kartengrundlage P A V:n ograe, ”’g‘gfy:bﬁ?ﬁ“”“"gsp Eide ik cECHIISSICEIRS Sl VRSt Feld-Ahorn Acer campestre Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
= .,\Li w605 iy ( Der katasterméfige Bestand an Flurstiicken am"-.':t?‘..é::’.:..’::'::} wird als i 2 g__( ' qr — y 4 Feld-Ulme Ulmus minor _ Wilder Wein Parthenocissus trlquspidata Veitchii"
Malchow, den. (305 2Ct { M/V\ richtig dargestellt bescheinigt. Dig iagerichtige Darsteliung der Grenzpunkte Malchow, den. 2.1..C%.26C) , o ..Lﬁ ) 4 Gemeine Esche Fraxinus excelsior Schling-Kndterich Polygonum aubertii
Vo stint L (Untgeschrift) wurde nur grob gepriift. Diq‘,vau'sfana;gq un’d‘lgge‘rlchtige Darstellung des i “ 1 (Untefdchrift) Grau-Erle Alnus incana Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
- Siegel- Dér Bungermeister Gebéudebestandes konnte rilzht iberpri ,V\sgr:fiéh..'F\_’egressansprt'jche - Siegel- S| D’E{r Birgermeister Hainbuche Carpinus betulus
¢ o o it > kénnen nicht abgeleitet werdeh. ) o AT = } : . Mehlbeere Sorbus aria
3. Frihzeitige Biirgerbeteiligung SC 06 At % e / Moor-Birke Betula pubescens Mafstab 1: 500 (DIN A1)
Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf §.3 Abs. 1 Satz 1 BAUPB ist am Waren, dené2:. 52, 4465 1 Rot-Buche Fagus sylvatica
26.04.2004 durchgefihrt worden. . = © [ ’\‘) ! ; (Unterschrift) Sand-Birke Betula pendula
Malchow, den,.&} O‘('Z*'-)’JL { ) e il FAAAY A el Schwarz-Erle Alnus glutinosa
! o (Unters&hriff) Katasteramtes : : Silber-Weide Salix alba
- Slegel- DerBlirgermeister 8. Bede . : z Sommer-Linde Tilia platyphyllos
: nken und-Alire e -
i B nsLeregungen Spitz-Ahom Acer platanoides
4. ToB - Beteillgun‘g Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregingen der Stiel-Eiche Quercus robur Januar 2005
Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind|mit Blirger sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belafige am Trauben-Eiche Quercus petraea lanun s ru e
Schreiben vom (2.4, 06 4% oy Abgabe einer Stellungnahm . 14.09.2004 sowie am 21.12.2004 geprift. Die Ergebnisse sin s Traubenkirsche Prunus padus P g¢g : VP P letzte Bearbeitung: 07 01.2005
aufgefordert worden. ‘ | entsprechend mitgeteilt worden. RRHELE Vogelbeere Sorbus aucuparia STﬂ"\ DT + D = R F g' g
- i > = t “th ; 1 . o, | : ngs
727 OU. Zeet x ) /V\ T e Pl Wildapfel Malus sylvestris S :
Matchow, den £ 24, 27 {45 Lopfamd ) (Ui cr{gﬂ) Malchow, den. &5 2 e ’ ; | o LIS AR '.,)/!\ Wildbime Pyrus communis prof. dr. rudolf schéfer und partner ghr
- SIelgéI-.f? s Der!Blirgermeister L (Untg_r chrlft). Winter-Linde Tilia cordata
: \7 '~ Siedel+ ; Der Biirgermeister
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