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| Teil B: Textliche Festsetzungen |
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB):

Im Sondergebiet Infozentrum / natur- und umweltbezogener Erebnispark sind nur solche baulichen Anlagen
zulassig, die fiir den Betrieb eines Informationszentrums und Familienfreizeitparks erforderlich sind. Zu diesen
Anlagen gehdren Gebaude und bauliche Anlagen fiir die Prasentation und Information tiber die Region, fiir
Spiel- und Freizeitnutzungen, fiir eine Radlerhochbahn (auf Stiitzen gestelite Hochbahn mit
muskelbetriebenem Antrieb), fiir Tiergehege und Tierschaurdume, fiir die Versorgung der Tiere,
Betriebsgebaude und Betriebswohnungen fiir das Personal, Sanitar- und Technikgebaude, Eingangsgebaude
mit Kasse, Gastronomie, Souvenirs, technische Anlagen, Einfriedungen, notwendige Steliplitze fiir Pkw und
Busse, bis zu 15 Stellpltze fiir Wohnmobile sowie die notwendigen Zufahrten und Wege. Fahrgeschifte sind -
mit Ausnahme der Radlerhochbahn - unzuldssig.

| Teil A: Planzeichnung - Legende |

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZvO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Infozentrum und
natur- und umweltbezogener Erlebnispark (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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A{g‘@ g 1.3 Eingeschrinkte Nutzungen im Baufenster A (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

& Innerhalb der mit dem Buchstaben A bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind an hochbaulichen
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»"g 1.4 Oberschreitung der Hohen im Baufenster B (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO): I Zahl dgr Voligeschosse
Mo tchower See L y 4 Innerhalb der mit dem Buchstaben B bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfiche ist fiir Aufbauten und (als HochstmaR)
7 P;f" technische Anlagen eine Uberschreitung der zulissigen Héhe baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu
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Gemirkung Malchow, Flur 28 ra o Lage des jeweiligen Bezugspunktes
1.5 Abweichende Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m.§ 22 Abs. 4 BauNVO
Im Sondergebiet sind Grenzabsténde zu seitlichen Grundstiicksgrenzen (wie bei der offenen Bauweise) Nutzungsschablone
einzuhalten. Gebaudelangen diirfen hierbei max. 70 m betragen.
/7 1.6 Ausschluss von Nebenanlagen und Stellpldtzen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 6 und " max.
A § 23 Abs. 5 BauNVO): Baugebiet Grundfiiche
//, Innerhalb des Sondergebietes sind Besucherstellplitze nur bis zu einer Tiefe von 70 m, gemessen vom
T nérdlichen Fahrbahnrand der BundesstraRe B 192, zulassig. Innerhalb der Fléche, die den nachrichtiich max. Zahl der
s iibernommenen Waldabstand begrenzt, ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Vollgeschosse
o VY die Errichtung von Stellplitzen nicht zulissig.
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& - 1 : - A B g / . g Im Sondergebiet sind die nicht bebauten Grundstiicksfiichen zu entsiegeln und dauerhaft als Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB):
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Baulinie

7 Ausnahme eines 3 m breiten FuBweges zum Ufer - nicht zuldssig.
5 1.10 Anpfianzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252a Stralenverkehrsfische
/20, O BauGB):
Innerhalb des Sondergebietes sind insgesamt mindestens 1.500 m? als Gehdlzfiachen aus der nachfolgenden Straenbegrenzungslinie
Pflanzliste anzulegen. Dabei sind pro 3 m? mindestens 2 Gehdize zu pflanzen.
Pfianzliste: 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen
Heckengehbize Strucher mindestens 60 - 100 cm (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
. Felsenbime Amelanchier ovalis
| Vogelkirsche Prunus avium =1 Geh- und Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger des
B £ Traubenkirsche Prunus padus ] Flurstiicks 10/1 der Flur 22 der Gemarkung Malchow
16841 [ ] v Hundsrose Rosa canina e
- B Kartoffelrose Rosa rugosa '-"—E Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 10/1, 10/2,
', ‘ 1 . Apfelrose Rosa villosa — 11 und 12 der Flur 22
A Eberesche Sorbus aucuparia T 3 S o
fL— - . Fheder Syringa vulgaris - g Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
[} Faulbaum Rhamnus frangula —
Kreuzdom weiB + rot Rhamnus spec.
; l Wolliger Schneeball Vibumum lantana 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
o I Liguster Ligustrum vulgare zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Schneebeere Symphoricarpos albus (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
Prfsetiood Philadelot 5
B Forsythie Forsythia suspensa Umgrenzung von Flachen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Bau-
B i Besenginster Cytisus scoparius men, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Sanddom Hippophae rhamnoides
Seidelbast Daphne mezereum & Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
9 Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
o Spierstrauch Spiraea spec.
- Haselnu® Corylus avellana
Salweide Salix caprea
Gemarkung Mo lchow, Flur 28 T, Wakadd Weigela florida 7. Sonstige Planzeichen
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Traubeneict
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Begrenzungstinie L_l Hnweistafel { Nadelbaun + Bouherr 5 i a A Flachenbezeichnungen
0401184 i:g:gg IT)irér‘gfr fg‘ng%?ﬁegéng@@ Joderberq 111 Bephianzungen von Stefipiatfiichen (§: 9 Abs. 1 Nr. 20 unid 25e BauGB) -
—————————— Trenntinie & Hotzmast e Bei der Erridmmg von PKW-Stellplatzen muss je a‘nge.fange‘ne 6 Stellplatze w ein Geholz der
B nachfolgenden Liste gepflanzt werden. Je Gehélz ist eine mindestens 4 m? grof3e Flache zu entsiegeln und 8. Nachrichtliche Ubernahmen
st B b Lettung (Strom ©  Unterfurhydront Geblisch B-Plan Ringofen e .
Dorstellung Pflanzliste: D aude a 3
- ) ) Heckengehdize Striucher mindestens 60 - 100 cm (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 DSchG M-V)
— NN N 7um F&  Laterne B Griimtand LAGEPL AN ohne Projekteintrag Eoleanbing Amelanchier ovalis =
Gemarkung Malchow, Flur 22 Vogelkirsche Prunus avium ’ Bodendenkmal _
0O 0 a0 0 0 Hede 2 Schacht = Laubbaun elnz. Plarnurmer Hadstab Systen der Lager $42/83-3 Traubenkirsche Prunus padus /] (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V)
03203_160763_1_1-1 |y Systen der Hiher SNM 76 (HN 75> Haselnul Corylus avellana " .
Dol —I-n A J_e_s 7 Solitibume ST mindestens 16116 cm | — Gewasselschutzstn_alfen (100 m)
m Bschung ®V/G  Scheber (Wosser/Ges) (L Cavedld OPFEn"tlk:h hgé‘.ell't‘er Vernessungsingenleur i Trauerweide Salix alba var. Tristis (§ 9 Abs. 6 BauGB i.v.m. § 19 LNatSchG M-V)
17192 Woren % Zun Amtsbrink 15 % Tel 03991-15% B 2
— Esche Fraxinus exelsior Bauverbotszone (20 m)
PRELRLRLER]  Bautiche polage varhanden . Qe AN — T T I Umae| UT:: u?;::a - (§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 STWG-MV)
Gesehen me
¥ see Bergahomn Acer pseudoplatanus | —— Waldabstand (30 m)
Voldrand Spitzahom Acer platanoides (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V und Waldabstandserass MV)
n nzi um W on: n un Ui ni i Quercus Petraea =
Vermessungsplan erg@nzi Radwegskonzsption und Varlauf der Gasleltung (Junl 2003) Tlaubene'che 3 i G Biotopq
geplanter Radweq ( :) (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LNatSchG M-V)
1.12 Bepflanzung von Fassaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
AuBenwandflichen von Gebauden mit iiber 8 m Wandlénge ohne Wandéffnungen sind mit rankenden,
schiingenden oder selbstkiimmenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Pro laufenden zwei Metern Auflenwand
Priaambel iy G _ ist mindestens eine Pflanze anzupflanzen und zu erhalten.
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - 106 -~ betelligung h inarbeitung der Auflagen und MaRgaben
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141,1998 Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind nbit 8. Bedenken und Anregungen Die NebS > munger?wu Rl degn satootsing emdeg il s 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
$.137) ,geéndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013) Schreiben vom 7. Juli 2003 zur Abgabe einer Stellungnahme gyfgiefordert Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der der StadtvertretingyOm .........cooov........... erfiillt, die Hinweise sind 2.1 Werbeanlagen: Werbeanlagen mit Blink- und/oder Wechselbeleuchtung sowie selbstieuchtende
und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern worden. Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belahge am beachtet. Dies wurde i} Lichtkrper sind unzulssig.

rfligung des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
fiir Mecklenburg-Vorpommern Vor....... ~
bestatigt.

16. September 2003 gepriift. Das Ergebnis ist entsprechend phitgeteilt
worden.

(LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBL. M-V,
S. 518, 635, ber.GVOBI. M-V. S. 468), hat die Stadtvertretung der Stadt
Malchow den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 31a, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den )
Satzung beschlossen.

Malchow, den/ll‘ﬁo 3

2.2 Dachneigungen: Mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten Ringofens und des Betriebs-Wohnhauses sind
Gebaude mit einer Dachneigung von 10 bis 25 Grad zu ermichten.
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5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Stadtvertretung hat am 24. Juni 2003 den Entwurf des

Bebauungsplans einschlieBlich der Begriindung bestétigt und glgichzeitig
zur Auslegung bestimmt. -

2.3 Fassaden und Dicher: Metaﬁsd\glémnde,verspbgeiteUMmMBeAuﬂenﬂédrensindumEsig.

2.4 Fassadengliederung: Bei Fassaden von mehr als 16 m Liinge sind als Gliederungselemente Verspriinge,
vertikale bauliche Elemente oder Rankhilfen in Fassadenhéhe zu erstellen.

- Siegel-

2.5 Ordnungswidrig gem3aR § 84, Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer

9. Satzungsbeschluss = Werbeanlagen anders als in 2.1 vorgeschrieben errichtet,

& Der Bebauungsplan Nr. 31a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) = 3 5 2 . .
Malchow, denﬂlﬁ% % und dem Text (Teil B), wurde am 16. September 2003 von der Die S ng dber den Beba:u % A:ns;_ e;t ;'glunghen & diis ot D;nchmngn;;;spmhen bild dl der Festsetzung 2.2 nicht mit eirter Dachneigung
Verfahrensvermerke \ sy 2 Stadtvertretung der Stadt Malchow als Satzung beschlossen. Planzeichnung (Teil A) und dem\Text = Metallisch glinzende, verspiegelte und reinweilie Au Renflichen gemaf 2.3 erichtet
1. Aufstellung -Siegel- " Der Burgermeister ‘ ® Kelno Glderungeclements geméi Festsetzng 24 enicta. Satzung der Stadt Malchow
Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschiusses de g
Stadtvertretung vom 25.06.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachax 6. Offentliche Auslegung % Hiwelse
durch Veréffentlichung im Malchower Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Malct d eng - 2 200‘/ 3.1 BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit giiltigen Fassung vom 23.1.1990
A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 14. (BGBLI S.132).

Juli bis zum 18. August 2003 wihrend der Zeiten Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr

sowie Mo - Mi von 13.30 bis 16 Uhr und Do von 13.30 bis 17 Uhr

entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Z Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend

2. Raumordnung und La_ndgsplanung der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich zur

Die fiir Raumordnung und Landesplanung /sﬁﬂdigs.Stelle ist mit Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichund im

Schreiben vom 24.07.2002 und 13.06.2003 pbeteiligt worden,
L ¥

Bebauungsplan Nr. 31a
"Erlebnispark und Infozentrum”

3.2 Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal Ringofen. Bei Bau- oder Erdarbeiten ist die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Zudem ist das historischem Baudenkmal Ringofen in der
Denkmalliste des Landkreises eingetragen (Nr. 434). Eingriffe und Verénderungen sind genehmigungspfiichtig.

3.3 Fiir den iiberbaubaren Bereich des 100 m Gewisserschuizstreifens (hellblaue Linie) sowie fiir die

Beseitigung eines Biotopes ( Trockenrasen fiir ErschiieungsstraB3e) gemaR § 19 Abs.3 und § 20 Abs.3
LNAtSchG ist eine Ausnahmegenehmigung erteilt worden.

10. Genehmigung
Die Genehmigung der Satzung in Form eines Bebauungsplans, bestehend

13. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den

Ministerium fiir Arbeit und Bau M-V mit Sch

{* | / Vill 220 &~ Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Malchower : " )
A 1 9. \ / f\/\ éﬂzzm‘g}‘!{éuwr{nﬁt q/;t;ﬂagen ERR N Tageblatt am?/3.7€5. 2001 ortsiiblich bekanntgegeben worden. In der 34 Innerhalb des Bereiches der 20 m Bauverbotszone (dunkeirote Linie) gem&® § 31 Abs. 1 STIWG-MV sind SatZU ngsexem plar
Malchow, den/.\.T.:. ... S L e ML i o $2. 200 g Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von im Sondergebiet als Ausnehmerege!ung aussdzliemidl Stellplétze und auf der Verkehrsfiéiche ausschlielich
pr— D(U“B - S\iégel 3> Der 85 i 2 et Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwsgung sowie das Bankett und der Entwasserungsgraben zuléssig.
- Siege er Biirgermeister - S rgermei o Faaweiss
_si 'asut die Rechtsfolgen (§d?15 Abs. 2 B?uGB) und 4\:eBit:r ;;f l:falhgken und 3.5 Grundlage fiir den Umfang der a—— — dieeingrt
ridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ uGB) hingewiesen Bilanzierung des Griinord e Ma b 1: 1.000 (DIN A7)

7. Karte ndlage
Der katastermaRige Bestand amg%%rgoo-; wird als richtig dargestelit e

nzpunkte wurde nur gob

3. Frihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung geman § 3@»&1\88& 1 BayGB ist am
14.04.2003 durchgefiihrt worden. & S
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Bebauungsplanes sind wahrend der Anwachsphase von drei Jahren die Neupfianzungen fachgerecht zu

pflegen und zu bewéssem. Bei Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen. letzte Bearbeitung: 27. August 2003

3.7 Die Baufenster sind teilweise iiberlagert mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
die Leitungen entsprechend den Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager zugénglich sein miissen, auf
der anderen Seite aber durchaus iiberbaut werden kdnnen (z.B. Hochbahn).

(Unte rift)
Der Birgermeister

planungsgruppe

STADT + DORF

prof. dr. rudolf schafer und pariner gbr

 ZAVAW

(Unterschrift)
- Siegel- Der Birgermeister
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