Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ( BGBL. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.

* Ferienhaussiedlung Lenz *

far das Gebiet nérdlich der Gemeindestrale Malchow - Lenz und des Lenzer Kanals, ostwarts des Plauer Sees, sidlich und westlich des vorhandenen Waldes, auf dem Gelande des ehemaligen Zentralen Pionierlagers "Fritz Heckert" im Ortsteil Lenz.

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.27 * Ferienhaussiedlung Lenz *, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990 / 1993.

Planzeichnung ( Teil A)

Gemarkung Plau

Flur 18

Plauer See

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Malchow vom
16.12.1997.

2. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Mitteilungsblatt am 19.12.1997 erfolgt.

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 15.08.2006 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

5. Eine friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefiihrt.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Malchow hat am 24.04.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrtindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Straldenquerschnitte M 1:200

Private StraRen AS 1 - AS 4

7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 07.05.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 22.05.2007 bis zum 22.06.2007 wahrend
folgender Zeiten Mo-Fr 9.00-12.00 Uhr, Mo-Mi 13.00-16.00 Uhr, Do 13.00-18.00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kénnen, am 14.05.2007 im amtlichen Mitteilungsblatt ortstiblich
bekannt gemacht worden.
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9. Der katastermé&Rige Bestand an Flurstiicken am 16.11.2007 wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die

volistandige und lagerichtige Darstellung des Ge
werden. Regressanspriiche kénnen nicht abge
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10. Die Stadtvertretung der Stadt Malchow hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange am 03.12.2007
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 18.12.2007 von der Stadi- Malch
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadt-
vertretung vom 18.12.2007 gebilligt. 7 ° i
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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11. Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Satzung der Stadt Malchow, Landkreis Miiritz, Uber den Bebauungsplan Nr. 27

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Sondergebiet Ferienhausgebiet § 10 BauNVO
Das Sondergebiet Ferienhausgebiet dient der Unterbringung von 42 Ferienhausern und einem Wirtschafts- und
Verwaltungsgeb&ude mit Einrichtungen fiir den Betrieb und die Verwaltung der Anlage sowie Wohnungen fiir
Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal und Ferienwohnungen.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundfliche § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfichen ist folgende Grundflache
als Hochstmal zul4ssig:
1 200 m?
7 -18, 33, 37, 38 195 m?
2-6,19-32,34-36,39-43 120 m?

Fir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache sind fiir Haus 1 240 m? Grundfiache und fir die Hauser 2 - 43 70 m? Grundfi&che zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise bis zu einer Grundfiache von 50 m2 fur die
jeweilige Nebenanlage zuldssig.

2.2 Zahi der Vollgeschosse
Es ist nur ein Vollgeschoss, zwingend, zulassig.

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauweise
Es ist nur eine offene Bauweise zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB
Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhshe  bis zu 0,50 m tiber der mittleren Héhenlage des zum Gebaude
gehdrigen StraBenabschnittes zuléssig.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.1 Waldumbau

A3

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hybrid - Pappelbestand ist in naturnahen Laubwald durch Absenkung

des Bestockungsgrades auf 40 % und Aufforstung von 60 % der Flache mit Rotbuchen umzuwandeln.

A4
Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Fichtenbestand ist in naturnahen Laubwald durch Absenkung des
Bestockungsgrades auf 40 % und Aufforstung von 60 % der Flache mit Rotbuchen umzuwandeln.

5.2 Waldabstandsflichen
M1und M2
In den in der Planzeichnung mit M 1 und M 2 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen waldfreien
Flachen als Pufferzonen zu erhalten und einer kontrollierten Sukzession durch Pflegeeinsatze in 3-jahrigem
Abstand zu tberlassen. Die vorhandene Versiegelung ist aufzunehmen und zu entsorgen.

5.3 Hangbefestigung
M3
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ist der Hang zu sichern. Er ist fidchendeckend mit standort-
gerechten heimischen Strauchem entsprechend der Pflanzliste des Griinordungsplanes in einem Pflanzabstand
von 1,00 m x 1,00 m zu begriinen. Die restliche Flache ist als Pufferzone zu erhalten und einer kontrollierten
Sukzession durch Pflegeeinsétze in 3-jahrigem Abstand zu tiberlassen. Die vorhandene Versiegelung ist
aufzunehmen
und zu entsorgen.

5.4 Waldbildung
M4
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind die Waldlichtungen einer natirlichen waldbildenen
Sukzession mit einer darauf nachfolgenden entsprechenden Bewirtschaftung zu tiberlassen.

5.5 Waldeinzdunung
Der vorhandene Wald und die Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft M 1 und M 2 sind gegentiber dem Sondergebiet Ferienhausgebiet durch einen durch-
gangigen abgeschlossenen Zaun abzuschirmen.

6. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstige

Bepflanzung

6.1 Bdume in den privaten Verkehrsfiichen
An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen in den privaten Verkehrsflachen sind standortgerechte
heimische Laubb&ume entsprechend der Pflanzliste des Griinordungsplanes mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm zu pflanzen und dauernd zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Vegetationsfiiche
von mind. 4 m? Groéfe anzulegen und mit bodendeckenden Wildgehélzen zu bepflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.2 Bidume auf Stellplédtzen
Je angefangene 5 Stellplatze ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzliste des
Granordungsplanes mit einem Stammumfang von16 - 18 cm zu pflanzen und dauernd zu pflegen. Die Baum-
scheiben sind mit einer offenen Vegetationsfldche von mind. 4 m? GréRe anzulegen und mit bodendeckenden
Wildgeh6lzen entsprechend der Pflanzliste des Griinordungsplanes zu bepflanzen.

6.3 Neubegriinung
Die Freiflachen des festgesetzten Sondergebietes Ferienhauser sind mit extensiven, naturnahen Wiesen und
gruppenweiser Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen entsprechend der Pflanzliste des
Grinordungsplanes zu begriinen.

6.4 Sonstige Bepflanzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur sonstige Bepflanzung sind mit standortgerechten heimischen
Strauchern (80/100 cm) mit einem Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m, alle 8 m - 12 m mit einem Heister
(150/175 cm) und je angefangene 50 m* mit einem Hochstamm (12 - 14 cm STU) entsprechend der Pflanzliste
des Gruinordungsplanes zu bepflanzen, zu entwickeln und dauernd zu erhalten.

7. Erhalten von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&ume sind zu schiitzen und dauernd zu erhalten.

12. Der Beschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 24.12.2007 ortstiblich im amtlichen Mitteilungsblatt bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfas-
sung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des
24.12.2007 in Kraft getreten.
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2006 (BGBL. I, S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18.04.2006 (GVOBL. M-V, S. 102 ), wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom18.12.2007

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M - V

1. Sichtflachen der AuRenwinde

Es ist nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz zul4ssig.

Teilfiachen aus anderen Materialien sind bis zu 25 % der Fassadenfl4che zulassig.

Refiektierende und spiegelnde Flachen sind nicht zuldssig. Es sind nur nattirfiche und gedeckte Farben zulassig.
Weild ist ausgeschlossen.

2. Dacher

Es sind nur geneigte D&cher mit mit einer Dachneigung von mindestens 25° zul4ssig.

Nebendé&cher sind nur bis zu 25 % der Grundfiéche des Geb&udes mit anderen Dachformen und Dachneigungen
zulassig. Es ist nur eine Dacheindeckung mit profilierten roten, rotbraunen und braunen Pfannen, planen anthrazit-
farbenen und schwarzen Pfannen und Glas zuléssig. Reflektierende und spiegelnde Matrialien sind nicht zuléssig.

o

Solaranlagen
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind sowohl in den Sichtfiachen der AuRenwénde als auch auf den
Déachern zulassig. Reflektierende und spiegeinde Fiachen sind nicht zul4ssig.

4. Abstandsflachen

Abstandsfidchen nach § 6 LBauO M-V sowie Absténde nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V dtrfen auch auf privaten
Verkehrsfléchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

5. Befestigte Flachen auf dem Grundstiick

Stellplatze, Zufahrten und Zugénge fur die Ferienh&user sind nur in wassergebundener Bauweise zulssig.

6. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M -V handelt, wer die AuRenw#nde anders als in Ziffer 1, Dacher
anders als nach Ziffer 2 und befestigte Fi&ichen anders als nach Ziffer 5 festgesetzt, ausfihrt.
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