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(LBauO M-V) vom 26. April 1994 hat die Stadtverordnetenversa
Bebauungsplan Nr. 20/I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Feslsetzungen (Teil B), als Satzung und mit Genehmigung de
Landesplanung und Umwelt beschlossen. /

/ .
Moldhos 2342000
(Ort, Datum, Siegelabdruck) B

'.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 1994
(BGBI. I. S. 3486), und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
lung Malchow diesen
) und den textlichen
nisteriums fur Bau,

TOB - Beteiligung

5. Die Stadtvertretung hat am 22.10.1996 den Entwurf des Bebauungsplans
einschliellich der Begriindung bestatigt und gleichzeitig zur Auslegung bestimmt.

Verfahrensvermerke
Aufstellung

1. Aufstellung erfolgt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der St
13.12.1995. Die ortsiibliche Bekanntmachun
Veroffentlichung im Malchower Tageblatt a

Ul alihonc, 4%.1.1999

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Jis)
Der Burgermeistér

tvertretung vom
Iusst ist durch

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.11.19 bis zum 20.12.1996
wahrend folgender Zeiten (Mo-Fr von 8.00 -12.00 Uhr sowie Mo-Mi von 13.30 - 16.00 Uhr
und Do von 13.30 - 17.00 Uhr) entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung jm Malchower Tageblatt
am 8.11.1996 ortsublich bekanntgemacht v_@ﬁden%
£Q 2

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Raumordnung und Landesplanung

Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle #t gemaR § 246 a Abs. 1

Der Burgermeister

Kartengrundlage
Der katastermiiige Bestand an Flurstiicken am .22.07./897. ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstindige und lagerichtige
Darstellung des Gebiudebestandes konnte nicht iiberpriift werden. :
RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. 7 7// 6 s
‘(/ﬂ/efa,.g.zag,,gaof LU ﬁ*,—» W) AL
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Leiler des Katasteramtes

6.

durchgefiihrt worden.

Madohars, T 1,1949

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

.......... AWAYAN
(Untergchrift)
Der Bifrgermeister

Bedenken und Anregungen

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und,Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 15{04.1997 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. M

Anderungen

8. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach 6ffentlicher Auslegung geandert worden.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB durchgefihrt. /( )
il 9, §
u 4 Aa0G  il8 =3
Wakphors 4411999 (S | Niaan
(Ort, Datum, Siegelabdruck)  \ & &/ (Unterde

N 2.7 Der

Satzungsbeschiuf

9. Der Bebauungsplan, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 21.10.1997 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde rhit'ﬁgsphluss der §tadtvertretung vom
21.10.1997 gebilligt. il SR

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Satzungsbeschluf

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil
B), wurde am 30.06.1998 von der Stadtvertretunc ; chlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan blieb unverandertiund wurde gdbilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Anderungen

10. Vor Rechtskraft der Satzung hat die Stadtvertretung mit Beschluss vom 14.5.1998
beschlossen, den Bebauungsplan zu dndern und erneut &ffentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.06.1998 bis zum
17.6.1998 wahrend folgender Zeiten (Mo-Fr von 8.00 -12.00 Uhr sowie Mo-Mi von 13.30 -
16.00 Uhr und Do von 13.30 - 17.00 Uhr) entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder miindlich zur
Niederschrift vorgebracht werden kinnen, durch Verdffentlichung im Malchower Tageblatt
am 22.05.1998 ortstiblich bekanntgemacht worden. Die von der Andrung beriihrten
Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.04.1998 z
Stellungnahme aufgefpordert worden. Loy

Malohas, 141,199
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(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Def Biirgermeister
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Genehmigung

13.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil Ay und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Ministers fiir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt mit Schreiben vom 12.02.1998, Az: VIil 230b-512.113-

(Untdrschrift)
DenBirgermeister

isfertigung
us der Planzeic/xdung (Teil A) und dem Text
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/" (Untefsthrift)
D urgermeister

Bedenken und Anregungen

11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Bela
Das Priifungsergebnis ist mitgeteilt worden.

ol o, 144.1999

nd Anregungen der
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Offentliche Bekanntmachung/Inkrafttreten

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Malchower
Tageblatt am ../ 9 .. 0Q4.. ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
ormvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44,
246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ‘49.9"2004m Kraft getreten.
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| Teil A: Planzeichnung - Legende]
(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung ((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet “Lebensmittelmarkt"

Lebensmittelmarkt

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 1.500 Grundflache als Hochstmaf
TH 8,00m Traufhéhe tiber 71,00 m tiber HN
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bezeichnung der Griinflache fir textliche Festsetzungen

5. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

5. StralBenverkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg

Ein- und Ausfahrten / Anschluf® an die 6ffentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A b

6. Sonstige Planzeichen

b v v )
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Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[ ]
>

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

S B
7. Darstellungen ohne Normcharakter

\\\\'\Q\

Flurstiicksgrenzen/-bezeichnung

A S Vermalung in m 7 Sichtdreiecke
A | Baugebietsbezzichnung e il Schleppkurven
Amste i

| Teil B: Textliche Festsetzungen ]
1. Stadtebauliche Festsetzungen
1.4 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m § 11 BauNVO)
Im Sondergebiet "Lebensmittelmarkt” ist ein Lebensmittelmarkt zuldssig. Auf der mit zwei Vollgeschossen
Uberbaubaren Fldche sind im Obergeschol? Biiro- und Dienstleistungsflachen sowie die Errichtung eines
Spiel- und Freizeitzentrums zul&ssig.
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. m. § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO)
Auf der mit zwei Vollgeschossen tberbaubaren Fléche ist eine GeschoRfidche von maximal 740 m? zuléssig.
Das gesamte Sondergebiet darf maximal 1.000 m? Verkaufsflache aufweisen.
1.3 Uberschreitung der Grundflidche durch Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)
Die zuldssige Grundflache des Sondergebietes "Lebensmittelmarkt” darf durch Stellplétze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO abweichend von § 19 Abs.4 BauNVO um 2.400
m? Uberschritten werden.
1.4 Pkw-und Fahrradstellpldtze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Pkw-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet mit Ausnahme der Fléche EFGH zulassig, sofern sie keiner der
unter 3.2 und 3.6 aufgefiihrten Griinfestsetzungen widersprechen. Im Baugebiet sind mindestens
20 Fahrradstellplatze anzulegen. Die Stellpl&tze fiir das Spiel- und Freizeitzentrum sind im Bereich zur
Poststralie parallel zur G2-Fl&che einzuordnen.
1.5 Anlagen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze zu den Flurstiicken 95 und 113 sowie den schmalen Seiten
der Flurstiicke 85 bis 103 ist ein geschlossener Holzzaun mit einer Héhe von 2 m und einem
Schallddmmwert von 25 dB (A) zu errichten.
2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 Abs.1 LBauO M-V
21 StraBenraum
Die Gebdudeseite zur Stauffenbergstralle mul parallel zur Stralenflucht der Stauffenbergstralle stehen.
2.2 Fassaden
Als Fassadenmaterialien sind nur Holz, Klinker, Putz und Metall (kein Aluminium) oder Kombinationen dieser
Materialien zuldssig. Rein weille Farben sind unzuléssig.
Die Fassade ist als Lochfassade auszufilhren. Die Leibung soll mindestens 10 cm tief sein.
Es ist ein Sockel auszubilden.
2.3 Fenster
Die Fenstertffnungen sind in Form aufrecht stehender Rechtecke anzulegen. In den Giebelfeldern sind
auch andere kleinformatige Fensterformen zul&ssig.
2.4 Antennen
Von den Flursticken 123 und 135 aus sichtbare Antennenanlagen sind unzuldssig.
2.5 Haustechnik
Technische Anlagen wie Liiftungen diirfen von den Flurstiicken 123 und 135 aus nicht sichtbar sein. Solite
aus technischen, nachweisbaren Griinden dieses nicht sichergestellt werden kénnen, sind diese Anlagen
entsprechend der Gesamtgestaltung des Geb&udes zu verkleiden.
2.6 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind waagerecht in Form eines Hinweisschildes flach an der Auenwand anzubringen.
An der Siidseite des Geb&udes sind Werbeanlagen nicht zuléssig.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, sowie sich bewegende Werbeflchen sind
unzuldssig. Lichtwerbung ist nur in Form von abgedeckten Lichtquellen oder Anstrahlen von nicht
beleuchteten Werbeanlagen gestattet. Selbstleuchtende Lichtkésten sind unzuléssig.
2.7 Einfriedungen
Das Sondergebiet darf zur Stauffenbergstralie sowie zur offentiichen Griinfliche nicht eingefriedet werden.
3. Griinfestsetzungen
3.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a + b BauGB)
Die im Plan als Grinflache G1 dargestelite Fl&che wird als éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Park- und Teichanlage"” festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB).
Mit Ausnahme der Wasser- und Wegeflachen ist die Fldche mit Gruppen von heimischen, standortgerechten
Gehélzen zu bepflanzen und als Wiese einzussen und zu erhalten. Die Grenze zum Flurstiick 125 ist mit
90 m* Gehélzen zu bepflanzen. Wegefl&chen sind im Bereich dieser Grinfidche unversiegelt ( z. B.
Rindenmuich, wassergebundene Decke) anzulegen (Zur Abfiihrung des Oberfiichenwassers vgl. 3.5)
Innerhalb der 6ffentlichen Grinfiache sind Wege- und Platzfiichen in teilversiegelter Ausfiinrung (z.8.
grof¥fugiges Pflaster) anzulegen.
Die im Plan als Grinfiache G2 dargestelite Fiiche wird als éffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage" festgesetzt. Sie ist mit 250 m? Stréuchern und Stauden zu unterpflanzen.
Auf den Griinflichen G1 und G2 sind insgesamt mindestens 24 einheimische, standortgerechte, grolkronige
Bdume zu pflanzen.
Art der Bepflanzuna:
GréRe der zu pflanzenden Laubbsume (Hochstamm) und Straucher:
- grofkronige Baume: Solitar 4 x v., mit Ballen, St.U. 18/20 cm;
- Stréucher: Solitdr 3 x v., mit Ballen, 125/150 cm.
- Saatgutmischung der Wiese entsprechend DIN 18917 und RSM (Regel-Saatgut-Mischung):
Landschaftsrasen D.
3.2 Bepflanzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Die nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Obstb&ume sind zu erhalten. Auf den nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflachen sind zus&tzlich mindestens drei groRkronige B&ume zu pflanzen.
Grole der zu pflanzenden Laubbsume (Hochstamm):
grof3kronige Baume: Solitar 4 x v., m.B., St.U. 18/20 cm.
3.3 Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
ias Pfiaster im Bereich der Stellplatze und Zufahrten ist mit einer dem Verwendungszweck angepafiten
maximalen Fugenbreite zu verlegen. Zul&ssig sind auch Versickerungspflaster.
3.4 Bepflanzung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die fensterlosen Fassaden baulicher Anlagen mit einer
Lange von mehr als 10 m mit rankenden, schlingenden oder selbst-klimmenden Pflanzen zu begriinen. Dies
gilt auch fur Wandfl&chen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Die Pflanzscheiben missen pro Pflanze
mindestens 50 x 30 cm grof sein und nach der Bepflanzung gemulcht werden (z.B. Rindenmulch). Fiir die
Gréfe und Qualitét der zu pflanzenden Kletterpflanzen gilt: 2 x verpfianzt, mit Topfballen oder Container,
Héhe 60 - 100 cm.
3.5 Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden NiederschlagsabfluRwasser von Dachfldchen und
von den Stellplatzfidchen sind oberirdisch in den Teich der Griinfliche G1 abzuleiten. Der Uberlauf des
Teiches ist als offene Steinrinne tber die Griinflichen G1 und G2 bis zur Grenze des Bebauungsplanes zu
fihren und auf dem Flurstlick 135 an die Kanalisation anzuschlieen.
3.6 Einfriedung (§ 3 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Die Einfriedung zu den Flurstiicken 95 und 113 sowie zu den schmalen Seiten der Flurstiicke 95 bis 103 ist
mit rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen. Zu den schmalen Seiten der
Flurstiicke 95 bis 103 sowie zu der L&ngsseite der Flurstiicke 87 und 95 ist eine Flache von mindestens
125 m? mit Strduchern zu bepflanzen.
3.7 Zuordnungsfestsetzung (§ 8a Abs.1 Satz 4 BNatSchG)
Der im Bebauungsplan gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO als Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt” festgesetzten
Flache werden die Fl&chen G1 und G2 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft als Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gemaf § 8a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG zugeordnet.
4. Nachrichtliche Ubernahmen
Trinkwasserschutz (§ 9 Abs.6 BauGB)
Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il
5. Hinweise

Grundlage fiir den Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen und die Zuordnung zu den
Eingriffsfidchen bildet die eingriffsrechtliche Bilanzierung des Griinordnungsplanes

Die Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Flachen ist spatestens 1 Jahr nach Beendigung der baulichen
Maflnahmen durchzufihren. Bei Abgang sind die Pflanzen zu ersetzen

Auf der Griinfliche G1 ist eine naturnahe Teichanlage vorgesehen und in den Abwagungsprozel
einbezogen worden. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese Genehmigung bzw. zumindest
eine Inaussichtstellung ist vor Satzungsbeschluf} erforderlich. Die Teichanlage soll eine MindestgréRe von
250 m* aufweisen und ist mit standortgerechter, heimischer Wasser- und Ufervegetation zu bepflanzen und
zu erhalten. Der Wasserstand soll standig eine Mindesthéhe von 1,00 m haben.

Im gesamlen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Anwachsphase die Neupflanzungen
fachgerecht zu pflegen und zu bewé&ssern (max. 3 Jahre).

Die Freiraumbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit insektenschonenden Lichtquellen
(Natriumdampflampen) vorzunehmen.

Uber einen stadtebaulichen Vertrag werden Nachtlieferungen fiir den Lebensmittelmarkt aus Immissions-
schutzgriinden ausgeschlossen.

Pflanzliste: Es sind einheimische, standortgerechte Gehdélzarten zu verwenden.

Grofikronige Baume:

Kletterpflanzen:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Clematis vitalba Waldrebe
Acer platanoides Spitzahorn Parthenocissus quinquefolia | Wilder Wein
Betula pendula Birke Lonicera henryi Geifiblatt
Carpinus betulus Hainbuche Hedera helix Efeu

Fagus sylvatica Rotbuche Polygonum aubertii Knéterich
Quercus robur Stieleiche Rosa spec. Kletterrosen
Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylios Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme

Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide

Taxus baccata Eibe

Gebuschbildende Gehélze / Stréucher:

' Prurus padus

Prunus spinosa Schlehe Rubus idaeus Himbeere
Coryllus avellana Haselnul® Sambucus nigra Schw. Holunder
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Syringa vulgaris Flieder

Rosa canina Hundsrose Viburnum opulus Gem. Schneeball
Amelanchier lamarckii Felsenbirne Kolkwitzia amabilis Perimuttstrauch
Cornus mas Kornelkirsche Deutcia gracilis Deutzia

Ribes spec. Johannisbeere Philadelphus coronaria Falscher Jasmin

llex aquifolium

Traubenkirsche Rubus fruticosus Wild. Brombeere

Stechpalme
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Satzung der Stadt Malchow

Bebauungsplan Nr. 26 /1

,Lebensmittelmarkt Stauffenbergstralie”

o tfectism,
Ld/ncﬂrrémifn/f

Juni 1998
Letzte Anderung Dez. 1998

Satzungsexemplar
Maflstab 1 500
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