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Satzung der Stadt Malchow

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18/1

"Birkholz I"
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Stadt Malchow
Auszug 2. Anderung
Bebauungsplan 18/l
Birkholz 1




1.1

1.2

1.3

2.2

23

2.5

Textliche Festsetzungen (Teil B)

(Die geanderten textlichen Fest$étziingen sind grau hiriterlegt)

Stidtebauliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO und in Abweichung zu § 4 Abs. 3 BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zulassig.

Trauthéhen

Ausnahmsweise kdnnen von den festgesetzten Traufhthen bis zu 1,00m Abweichungen
zugelassen werden, wenn gegen die Abweichungen aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht keine
schwerwiegenden Einwendungen und Bedenken geitend gemacht werden kénhnen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. 18 Abs. 6 BauNV(C),

Verkehrsflachen
Die Einteilung der Verkehrsfliche in" der StraBe der Jugend ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Gestaltungsfestsetzungen nach § 86 Abs. 1 LBauO MV .

Einfriedungen

Einfriedungen, die ein Grundstuck von eirer tffentlichen Verkehrsﬂache trennen, miissen als Zaun
mit eine Gesan‘thche zwischen 0,90 m und 1,20 m ab Geldndeoberflache oder in Form von
Bepflanzungen {Hecken etc.) erstellt werden.

Décher

Wird in einem Baugebiet ein Voiigeschoss gebaut, so missen die Dachflichen eine Neigung
zwischen 40° und 60° aufweisen. Werden in einem Baugebiet zwel Voligeschosse gebaut, so ist
ein flach geneigtes Dach mit einem Neigungswinkel von héchstens 25° zu verwenden. Auf den
Flursticken 88/4 und 58/8 mussen Dachftachen hiervon abweichend eine Neigung von 40°-80° bei
zwei Vollgescihossen aufweisen.

Antennen
An den Aulenfidchen von baulichen Anlagen ist das Anbringen von Antennenanlagen unzulassig.

Anbauten ung Garagen m_;_
anpassen und untérordnien.

Fassaden

Fassadenflachen sind ausschliefifich in Klinker oder Putz zuldssig. Hausgruppen und
Doppelhausern miissen jeweils die gieichen Fassadenmaterialien aufweisen. Rein weie, intensive
oder stark kontrastierende sowie grefie Farbténe sind unzulassig.

Grﬁnfestsetzu ngen

on

Seite 3 von 8

=
&

.
pon
-
<
”
)
7 A
=T
=
=
N
-
=

n

2. Andcrung des Bebauungspianes Nr. 18/1 "Birkholz 1"
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Es sind mindestens 47 einheimische standortgeréchte. groRikronige oder 94 Kiei
und .84 Straucher in.der Weise zu “bepflar ‘2u ‘erhalten; dass: der.
Landschaﬁsparkan!age entsteht. Bei Abgang sind: dié. Bepﬂaazungen entsprechen
(§ © Abs. 1 Nr. 25a und 250 BauGB}

fnnerhalb der Flsche "S" ist ein Vers:ckerungstelch: zur-volistandigen Entsorgung des atﬁ’aﬂeﬁd
Niederschlages der Verkehrsflachen im Planun 'gt ‘anzulegen und zu erhaiten.. ae%;r ]
naturnah anzulegen und mit standorbgerechte eimischen Gehdizen und..Ufervegetati
Uferbereich zu bepflanzen und zu erhalten (§-9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

L

SR

Art der Bepflanzung

. GroBe der zu pflanzenden Laubbaume (Hochstamm) und Stréucher:
grolRkronige Baume: Solitar 4 x v., m.B., St.U. 18/20 ¢cm;
kleinkronige Baume: Solitar 3 x v., m.B., Breite 100 - 150 ¢cm, Héhe 250 - 300 cm;
Straucher: Solitar 3 x v., m.B:, 125/180 cm.

» Grélie der zu pflanzenden Qbstbaume:
gro3kronige Baume {Hochstamm): 4 x v, m.B., St.U. 16/18;
kleinkronige Baume (Halb- oder Viertelstimme): 3 x v, m.B.. St.U. 12 - 14,

. Saatgutmischung der Wiese enisprechend DIN 18197 und RSM 80
(Regel-Saatgut-Mischung): Landschaftsrasen D.

3.2 Private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Nutz- und Erholungsgarten
Die Fiache "R" wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Nutz- und Erholungsgarten
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauBGB)

3.3 Erhaltung von Baumen und Strauchern

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen und der o6ffentlichen Granflache sind alle

verhandenen Baume, die einen Stammumfang von mindestens 50 cm {gemessen in 1 m Héhe
vom Erdboden) aufweisen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das gieiche gilt fiir Stréucher
mit einer Héhe von mehr als 3 Metern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB).

3.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwickiung von Natur und Landschaft
Im Bereich der an die offentliche Grinflache “S" angrenzenden. Baufelder durfen keine
Aufschittungen oder Abgrabungen erfolgen, die weiter als zwei Meter von den Baugrenzen
entfernt sind. Der an die natirliche Topegraphie angepaRte Béschungswinket ist zu erhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

"Wege- und Platzfiéchen, Stellplitze

L i@ - hen XY und Z sg;d AWasser-:un
gebundene Decke) herzustefign: Es list unte
schiacken) als Unterbau fur den Wegeaufbau&f
Steliplatze sind teilversiegelt mit Rasengitterste

3.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
Auf der Flache T ist ein mindestens 6 Meter breiter unversiegeiter Griinstreifen zu erhalten und zu
pflegen. Ausgenommen hiervon sind die Fi&che T.1, die teilversiegelt angelegt werden kann, sowie
die notwendigen Zu- und Abfahrten und ErschlieBungswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.7 Bepflanzungen auf den nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
Die nicht Uberbaubaren Grundsilicksflachen sind gartnerisch anzulegen und mit mindestens einem

groRkronigen standortgerechten heimischen Laubbaum je angefangene 300m” zu bepflanzen.
Innerhalb der Baugebiete mit der festgesetzten Bauweise "Hausgruppe" sind je angefangene

300m™ nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ein Kleinkroniger heimischer standortgerechter
Laubbaum oder drei Stréucher zu pfianzen. Die Bepfianzungen sind zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB).

Geschnittene Zierhecken sind als Einfriedung zur Grunflache "S" unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

3.8 Versickerung und Schutz von Niederschlagswasser
Die im Geltungsbereich des Bebauungspianes anfallenden unverschmutzten Niederschiags-
abflusswasser von Dachflachen sind auf den Grundstucksflachen durch geeignete MaRinahmen zu
versickern.
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Dabel ist Dachabflusswasser vorzugsweise durch Schachtversickerung zu versickern. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden unverschmutzten Niederschlagsabfluss-
wasser von Verkehrsflachen sind volistandig in dem Versickerungsteich innerhaib der Grunfische
"S" zu versickern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.8 Trinkwasserschutz
Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Trinkwasserschutzgebietes Zone |)i.

eea

Hinweise °;
: 4

. Die Bepflanzung der privaten und offentlichen Fidchen ist spatestens 1 Jahr nach Beendigung der |z
baulichen Matnahmen durchzufthren. Py

. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspianes sind wahrend der Anwachsphase von drei B
Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pfiegen und zu bewassern. c}‘

. Alle im Grinordrungsplan dargestellten geschitzten Baume sind vor Baubeginn, soweit sie im .
Bereich der baulichen Malnahmen stehen, durch geeignete Schutzverbauung gegen s

Beschadigung und Bodenverdichtungen zu sichern.
* Die DIN 18920 (Schutz von Baumen. Pflanzbestdnden und Vegetationsfiichen bei
Baumalinahmen) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in vellem Umfang anzuwenden.

lar

o . Die Freiraumbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mit insektenschonenden -,E
Lichtquellen (Natriumdampflampen) vorgenommen werden. =

. Der Nachweis fur die Versickerung der Niederschlagswasser sol! erbracht werden. %
. Verunreinigtes Abflusswasser von Verkenrsflachen soll durch einen Olabscheider und einen ?.-_‘-’
Sandfang vorgereinigt werden. .3

o

Pflanziiste: s

Es sind sinheimische, standorigerechte Gendlzarien zu verwenden.

Pflanzenvorschlage:

Grofikronige Baume:

ieinkronige B&ume:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus syivatica
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salix alba

Bergahorn
Spitzahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Stigleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Berguime
Flatterulme
Feldulme
Schwarzerle
Esche
Silberweide

Acer campestre
Maius sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Cratzegus monogyna
Hiopophae rhamnoides
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix smithiana

Salix vinimalis

uhd Obstbdume

—
-~
Feidahorn o]
Wildapfel ﬁ
Vogel-Kirsche —
Wildbirne u
Eberesche ?Q
Weikdorn -
Sanddorn =
Ohrchenweide * o)
Saiweide -
Aschweide =
Purpurweide Fd
Kiblerweide n
Korbweide ot
=
-

Gebuschbildende Geholze / Straucher:

Rank- und Kletterpflanzen:

Prunus padus
Prunus spinosa
Coryllus avellana
Rhamnus catharticus
Prunus spincsa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idasus
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Symphoricarpus i.S.
Sabucus racemosa
Corrus sanguinea
Sorbus aucuparia

Euyonimus europaeus

Traubenkirsche
Schlehe
Haselnud
Kreuzdom
Schiehe
Hundsrose

Wilde Bormbeere

i Himbeere
: Schwarz. Holunder

Gemeiner Flieder
Schneeball
Schneebeere
Roter Holunder
Roter Hartriege!
Eberesche
Pfaffenhitchen

)
h

]
]
]

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
Hedera helix

! Clematis vitalba

ioomea purpusea (einjahrige)
Shaseolus coccineus (einjahrige)
Trapoleoium - Hyhriden (einjahrige)

! Wilder Wein

Wilder Wein

Efeu

Waldrebe
richterwinde

Feuerbohne

Kapuzinerkresse

g
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. Juli 2001 und nach § 86 der Landesbauordnung fir
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 hat die Stadtvertretung der Stadt
Malchow die nebenstehende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18/1,
bestehend aus der Planzelchnung (Teit A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Sa;zung)}ﬁ s '
Maichow, 27. Mai 2003 l\" B

- Slégsal_1 - Der Bbgermetster

Verfahrensvermerke
1. TOB - Beteiligung

Die von der Planung berthrten Trager offeptlicher Belange sind mit
Schreiben vom 4. Juni 1999 zur Abgabe einer $tellungnahme aufgefordert

worden. TN

Malchow, 27. Mai 2003 ’\ e FAMAA
-Siegel -~ Der B{ljgermeister

2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat am 18. Mai. 1999 den Entwurf der 2 Anderung zum
Bebauungsplan einschlieBlich. gie‘fB’e' undun bestéatigt und gleichzeitig zur
Auslegung bestimmt. 1, *,
N
N | \J\l\'ﬁ
- Siegel - Der Blirgermeister

Malchow, 27. Mai 2003
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18/1 "Birkholz 1"




3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 2. Anderung zum Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
in der Zeit vom 14. Juni bis zum 16. Juli 1998 wahrend folgender Zeiten
Mo - Fr von 8 bis 12 Uhr sowie Mo - Mi von 13:30 bis 16 Uhr und Do von
13:30 bis 17 Uhr entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen und Bedenken zu den Anderungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder, miindlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen, durch Veréffentlichung im Malchower
Tageblatt am 4. Juni 1989 ortsiiblich bekanntggmacht worden.

/ “;‘:ﬁ\ H
Flam ) Uy
e ,' Der Biygermeister -

4. Kartengrundlage

Der katasterm&fRige Bestand am 77.07 793¢ wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Prt]fung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: £C0¢C___ vorliegt.

RegreRanspriche kdnnen d dieser Bestdtigung nicht abgeleitet
werden.

~ - P ",
Waren, ¢2- 94. 2043 Gl P8 = ‘704/&(; wd

eiter Katasteramt

5. Bedenken und Anregungen

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher- Belange am
20. Mai 2003 geprift. Das Prufungsergebm ist mit Schreiben vom
22. Mai 2003 mitgeteilt worden, < =ai,
u.mmﬂ} ‘
Malchow, 27. Mai 2003 1" } ] 41M
- Siegel~_/Der Bii(germeister

6. Satzungsbeschluss

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 20. Mai 2003 von der
Stadtvertretung der Stadt Malchow ais Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan irde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 20. Mai 2@3_g9brlllgt

¢ WAL ﬁ&\ / b

Malchow, 27. Mai 2003 é ﬁg ) fBﬁ Mo
- Der rgermelster
\_’,/
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7. Anzeige

Die Satzung in Form der 2. Anderung zum Bebatiung ‘peStehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und\dem T ext (Telﬁ ) rde dem Landkreis
Mritz mit Schreiben vom AN angezeigt.

—
b~ —

Malichow, o4

erfillt, die Hinweise sind

- Siegel-  Der Blrgermeister

, 9. Ausfertigung

Die Satzung Uber die 2. Anderung_des Bebauurigsplanes, bestehend aus

10. Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der die 2. Anderung des Bebauungsplanes auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu e rhalten |st sind durch Verdffentlichung im
Malchower Tageblatt am /2. //rz W— ortstblich bekanntgegeben
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften .und von Mangeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadlgungsansprachen (§ 44 BauGB und
§ 5 Abs. 5§ KV M-V) hingewiesen den. ! .
Die Satzung ist am A2 . Mérz/ j Kraft/ treten.

2,
Malchow, /9. /] :ﬁf‘rzoa{- «f' ﬁ L L AAW
| el “Der Bur_dermelster
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