SATZUNG DER GEMEIN

erlassen:

KARTENGRUNDLAGE

Flurkarte Stand 09/2003

mit ergénzenden Darstellungen zur derzeitigen Nutzung
(entnommen Lageplan BBN vom April 1999 bzw. nach
ortlicher Begehung)

DE NEVERIN

UBER DEN VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"INDUSTRIEGEBIET NEVERIN"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuéhes in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997, Teil I, S. 2141, BGBI. 1998, Teil |, S. 137),

_ gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 20001 ( BGBI. | $.1950 ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Neverin vom 10.11.2004
. folgende Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 7 " Industriegebiet Néverin ", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Planzeichenerklarung

1. Art und Mal} der-baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gl Industriegebiet §1 Abs. 2 Nr. 9 und § 9 BauNVO

GRZ 08 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
H-12,00m  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m tber OK

2. Uberbaubare Grundstiicksfiachen

Fahrbahn L28
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3. Verkehrsflachen / Anschluss anderer Flachen

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

4, Pflanzbi

Ausgleich und Ersatz

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

zulassige Einfahrt ( Aufterhalb der festgesetzten Zufahrt sind
Anschliisse an die Landesstrasse L 28 nicht zulassig.)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsflache
Mischverkehrsflache

ndungen / § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB /

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

©

Erhaltungsgebot flir Baume

0o QC0O00
o
c 00000

°°  Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von

oo Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

6. Darstellungen chne Normcharakter

schutzgesetzes
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‘ | vorhandene bauliche Anlagen vorhandene Flachen mit Abfalllagerung

135/1

Nachrichtliche Ubernahme

o—————0 Flursticksgrenzen

vorhandene Wallanlagen
Flursticksnummern vorhandene Alleebaume

vorhandene private Erschliefungswege

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen § 9 Abs. 6 BauGB

(Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Neverin)

Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
(Bauverbotszone It. § 9 Bundesfernstraltengesetz FStrG) :

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmal blau)

Hinweise

1. Das Plangebiet wird am westlichen Rand von der Trinkwasserschutzzone i
der Wasserfassung Neverin beriihrt. Bei Baumafinahmen innerhalb der

Trinkwasserschutzzone Il ist der Schutz vor weitreichenden Beeintréchti-
gungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und

radioaktiven Verunreinigungen zu gewahrleisten.

2. Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flugplatz
Neubrandenburg, sowie im Wirkungsbereich von Flugsicherungsanlagen.
Alle Bauvorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung Nord, Aultenstelle Kiel
zur Priifung und Bewertung vorzulegen. Es ist nicht auszuschlieften, dass es
zu Auflagen (z. B. Bauhdhenbeschrankunkungen, Dachformen, Materialien
u. a.) kommen kann. Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die
die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie z. B. Fluglarm
beziehen, kénnen nicht anerkannt werden.

3. Im Plangebiet ist die ordnungsgeméafie Ver-und Entsorgung zu gewahrlei-
sten. Die zusténdigen Versorgungsunternehmen (Neubrandenburger Stadt-
werke GmbH, e.dis AG, Telekom) sind rechtzeitig einzubeziehen.

4. Die Gemeinde hat gemaf Arbeitsblatt W405 der DVGW bei der Bereitstellung
von Loschwasser den Grundschutz zu gewahrleisten. Am Ortsausgang in

Richtung Rossow befindet sich ein Loschwasserteich, (ber den der Grund-
schutz abgesichert ist.

Bei einer groferen Brandausbreitungsgefahr hat die Absicherung des Losch-
wasserbedarfs durch geeignete Anlagen auf den Grundstiicken zu erfolgen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO

1.0 Art der baulichen Nutzung §9/1/1 BauGB

1.1 Gemah §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Industriegebiet alle nach § 9 Abs. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Einrichtungen
von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind auch ausnahmsweise im In-
dustriegebiet nicht zulassig.

1.2 GemaR §1 Abs.5 BauNVO sind von den zulassigen Nutzungen nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller
Art) Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

§9/1/16 BauGB

2.1 Unbelastetes Regenwasser ist auf den Grundstiicken zum Zwecke der Léschwasserbereitstellung sowie als Brauch-
wasser fir betriebsinterne Ablaufe in Zisternen oder offenen Speicherbecken zu sammeln.

2.0 Regelung des Wasserabflusses

w

0 Vorkehrungen zuin Schutz vor Immissionen 89/1/24 BauGR

3.1 Fiir das Industriegebiet werden folgende Richtwerte des Beurteilungspegels flr Larm von Arbeitsstatten festgelegt:
tags 65 dB (A) nachts 50 dB (A)
Diese Werte diirfen am Rand des GI-Gebietes nicht berschritten werden.

3.2 Nicht zugelassen werden Anlagen der Massentierhaltung nach der 4. BImSchV.

4.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 1a Abs. 3 Satz 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 PKW-Stellplatze sind mit Rasengitterplatten oder mit Pflaster mit Rasen- bzw. Dranfuge zu befestigen.

5.0 Pflanzgebote §1a Abs. 3 Satz 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

5.1 Firr die zu erhaltenden Baume ist eine Pflanzscheibe von 4 m? offen zu halten.

5.2 Auf den umgrenzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern am Rand des Plangebietes ist durch
den jeweiligen Grundstiickseigentiimer eine 3-reihige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchem anzulegen.
Der Reihenabstand und der Abstand in der Reihe betragt 1m. Der Abstand der Aufienreihe von der Grundstiicksgrenze
zur L28 betragt 1m, an den Ubrigen Grenzen 2m.
Biume (Pflanzqualitat: Heister, Hohe 2 150 cm, Mindeststammumfang 12-14 cm)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher (Pflanzqualitat: leichte Stréucher)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum lantana Schneeball

Vorhandene Geholze, die sich im Pflanzstreifen angesiedelt haben, sind in die Pflanzung zu integrieren.

5.3 Auf den umgrenzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist an der Plange-
gebietsgrenze durch den Grundstiickseigentimer eine 3-reihige Pflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchemn
anzulegen. Der Abstand der Aufenreihe zur Grundstiicksgrenze betragt 2 m. Der Reihenabstand und der Abstand in
der Reihe betragt 1 m.

Die Gehdlzarten sind geman Festsetzung 4.2 zu wéahlen,
5.4 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens durch den Grundstiickseigentiimer nachzupflanzen.
5.5 Die Pflanzgebote sind im 2. Jahr nach der Bekanntmachung des Bebauungsplanes auszufihren.

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs. 6 BauGB

1.0 Denkmalschutz / Denkmalpflege

1.1 Im Plangebiet sind Bodendenkmale (BD blau) bekannt.

Die Farbe BLAU kennzeichnet Bersiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, soferm vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen ( § 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 1 vom 14.01.1998,
S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor

Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

§1 Abs. 3 DSchG M-V

1.2 Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Begrung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zustindigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad, 19069 Libstorf zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeind
Der Aufstellungsbeschluss ist am 12.03.2004 ortsiiblich bekany

@rvetung vom 28.01.2004,
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Neverin, 17.03.2004

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.03.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und

zur Auslegung bestimmt. TDEAD
Biurgermeister

und § 2 Abs.2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis-
aufgefordert worden. S . N
: "Z ! '-'_ L : T

Bu erﬁ%ster

Neverin, 17.03.2004

Neverin, 23.04.2004

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 27.04.2004 bis zum 02.06.2004 im Amt Neverin nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anregungen wiahrend der. Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 19.04.20(_3{ i‘rn'-Arﬁtsb]gt;"Neveriner Nachrichten” be-
kanntgemacht worden. P 1" i

>
Bl‘.‘tzgg'n%aister Voo i Vi o

7.* Der Entwurf ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert worden. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ... DiS ZUM .o im Amt Neverin nach § 3 Abs. 2
BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

(* entfallt ,wenn keine emeute Auslegung notwendig ist )

Neverin, 19.04.2004

Neverin, .........ccceveee. Blrgermeister

8. Der katasterméaRige Bestand am <12 € Y wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR-eine Priiffung nur grob erfolgte. Regrefanspriche konnen nicht
abgeleitet werden.

L A At

Neubrandenburg, & /7 <% ‘Leiter Katasteramt

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stéifyhgnéhfr}en der Tréager

Atamtimhor Dalanae am 10 44 2004 qenra Me= Dpmabnic ict ~-r§,'--;,ﬁ!r.\5!f':-,-.rder-;
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Neverin, 10.11.2004 Birgdrmeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)-wairde am 10.11.2004 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B/q\mn wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 10.11.2004 gehilligt. /_/}“f S| &7 N\
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Neverin, 10.11.2004
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11. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzéit:hnq"fli;gﬁq}%)’und dem Text (Teil B)
wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 10.Méarz 2 N A ;P;.\.'..#.:e..-.,l..ml.‘..‘::. mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt. 3 ‘ '1'_‘-;.
P
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Neverin, 10.03.2005 Burgermeister
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erfullt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héherenﬁe?w’altungsbehérde VOm ........ T
AZ: i T TRTN bestatigt. T T
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (ng\(\;ﬁ\)‘bnd | dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Sfé%ﬁ{bai-edér‘,‘de'f Plan auf Dauer wahrend dsr O& QS'

™/
Bl erméster

Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am-. k& G0
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 . BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 430(?\051

Neverin../.{(l{" O 6«200 g

Kraft getreten.
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beséh}uhfér Gemeindevertretung vom "j/('b QU/L

Satzung der Gemeinde Neverin iber den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 7 "Industriegebiet Neverin™

Projekt:

Auftraggeber: Gemeinde Neverin
vertreten durch das Amt Neverin
Dorfstrafte 36
17039 Neverin
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Phase: Satzung

Plan: Plan zur Satzung uber den vor-

Datum: 10.11.2004

zeitigen Bebauungsplan Nr. 7

MafRstab: 1:1.000
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